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07/03/2019

Vereniging van Mede Eigenaars BIAN CA, k. ridderdijk 3 te westende

nodigt u vriendelijk uit op een algemene eigenaarsvergadering

die zal plaats hebben op zaterdag 23/03/2019 om 17h00 (einde voorzien 18h30)

op locatie resto St James, K. Ridderdijk 31 - 8434 Westende
dagorde

1. Samenstelling bureau

Aanstelling van de voorzitter en de stemopnemer. De syndicus is secretaris.

2. Geldigheid van de vergadering

Vergadering is geldig als meer dan de helft van de eigenaars aanwezig en/of vertegenwoordigd is én indien zij minstens de
helft van de aandelen bezitten.

Indien niet de helft van het aantal eigenaars aanwezig en/of vertegenwoordigd is, dan beraadslaagt de vergadering toch
geldig indien de aanwezigen en vertegenwoordigden samen meer dan 75% van de aandelen bezitten.,

3. Verslag van de vergadering van 24/03/2018

Opmerkingen, aanvullingen op het verslag.
Uitvoering van de beslissingen.

4. Nazicht, goedkeuring en kwijting van de rekeningen

Afrekeningen 76 en 77, boekjaar 2018.

Eventuele toelichting door de syndicus.

Controle van de rekeningen.

Goedkeuring en kwijting.

Aanstelling van een rekeningcommissaris voor het komende boekjaar.

Mochten er vragen of opmerkingen zijn over de rekeningen, gelieve deze enkele dagen voor de vergadering aan de
syndicus over te maken zodat een correct antwoord kan worden gegeven op de vergadering zelf.

5. Schadedossier kapotte elektricitietskabel van 0901 thv 0301

Er is tijdens het Paasverlof verleden jaar een probleem geweest met de elektrisch voedingskabel die van de kelder naar het
9 de verdiep loopt, naar het appartement 9B.

Daardoor heeft appartement 9B een tijdlang een beperkte (of geen) elektrische stroom gehad. (Er was 1 van de 3 fazen
onderbroken)

Via onderzoeken is er vastgesteld dat de kabel die naar 9B gaat voorbij 3A komt en daar in de koker beschadigd was ( de
kabel was met tape hersteld).

Er werd dus van uitgegaan dat die kabel door de renovatiewerken in 3A zou beschadigd zijn.

De eigenaar en de aannemer van 3A spreken dat tegen, evenwel bewijzen zijn er niet.

De kabel vanaf de meterkast in de kelder naar het appartement is privatief. De schade daaraan is dat dus ook en valt onder
geen beding onder de gemeenschap.

De kosten van opzoeken van het probleem alsook de herstelkosten zijn dus ten laste van de eigenaar van appartement 9B
NIET ten laste van de gemeenschap.

Als de eigenaar van appartement 9B van mening is dat de schade veroorzaakt is door werken in een ander appartement,
dan moet hij deze aansprakelijk stellen .

Er is getracht de brandverzekering hiervoor aan te spreken, maar die hebben dit afgewezen.

De gemaakte kosten die reeds betaald zijn door de VME bedragen +/- € 2400

Princiepsbeslissing ivm deze visie: geen verantwoordelijkheid/tussenkomst van de VME, Dus terugbetaling van de
gemaakte kosten door eigenaar 9B, die eventueel de eigenaar van 3A kan aansprakelijk stellen.
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6. Aangepast poestcontract

Onder leiding van Chantal Spinoy werd het poetscontract wat aangepast:

- Tijdens het zomerverlof zal de inkom 5x per week worden gepoetst ipv 3x
- 2x per jaar zal het 10de verdiep worden gepoetst inclusief de terrassen.
Een meerprijs van +/- €100

7. vernieuwing van de inkomhal

De vernieuwing van de inkomhal is uitgevoerd, enkel moet de verlichting nog worden aangepast. Het technisch comité
onderzoekt dit verder.

8. verfraaiing van de liftkooi

Aan Cosmolift werd een offerte opgevraagd maar nog niet ontvangen om de wanden te bekleden met geborsteld RVS
platen en leggen van een vloer.

Er werd ook een offerte gevraagd aan schilder Boussekeyt voor het schilderen van de wanden en de vloer in epoxy te
schilderen, prijs: € 325 excl btw

9. Verplichte dakisolatie 2020

10.

Hiervoor werden twee offertes opgevraagd:

* Atab: Deze offerte vermeldt ook het uitbreken van de bestaande hellingslaag en het plaatsen van een nieuwe ballustrade
met een wettelijke hoogte van 1,20m. Prijs: €81000 excl btw.

* Dakwerken Jonckheere: offerte nog niet ontvangen

* MF Roofs:

- hoofddak: €13250 incl btw

- terrassen: € 14134 incl btw

Nieuwe wet op mede-eigendom 2019

Sinds 1 januari 2019 is er een nieuwe wet op mede-eigendom in voege. De belangrijkste wijzigingen werden hieronder
opgelijst :

- Een mede-eigenaar of nutsmaatschappij kan zelf beslissen werken uit te voeren aan leidingen op de gemene delen,
bijvoorbeeld voor het installeren van een laadpaal voor een wagen, distributie,...

- Een bepaalde eigenaar rechten geven op bepaalde gemene delen (bijv. de tuin) wordt als een erfdienstbaarheid aanzien.
- Een aantal zaken die vroeger deel nitmaakten van het reglement van mede-eigendom werden verplaatst naar het
reglement van inwendige orde. Hierdoor kunnen ze gemakkelijker gewijzigd worden, want er is geen tussenkomst van een
notaris meer voor nodig,

- Het reservefonds is nu wettelijk verplicht (voor gebouwen met meer dan 20 kavels) en het bedrag daarvan werd eveneens
vastgelegd : de jaarlijkse bijdrage aan dat fonds mag niet lager zijn dan vijf procent van het totaal van de gewone
gemeenschappelijke lasten van het voorgaande boekjaar. De vereniging van mede-eigenaars kan echter met een 4/5de
meerderheid beslissen om dit verplicht reservekapitaal niet aan te leggen.

- De syndicus kan zelf het initiatief nemen achterstallen te gaan invorderen.

- De betaler beslist: enkel eigenaars die meebetalen aan een kost (bijvoorbeeld de lift) stemmen mee over dit thema.

- Werken aan de gemene delen en aanpassingen van de statuten kunnen beslist worden met een 2/3 meerderheid i.p.v. een
3/4 meerderheid.

Om wettelijk opgelegde aanpassingen te stemmen is een volstrekte meerderheid voldoende (50 +1).

- In welomschreven situaties is er geen unanimiteit meer nodig om voor afbraak of volledige wederopbouw van het
gebouw te stemmen.

- Transparantie van het syndicuscontract. Zaken die niet expliciet vermeld staan als apart aan te rekenen kunnen niet
aangerekend worden.

- De taak van commissaris van de rekeningen kan nu door meerdere personen als college uitgevoerd worden.

- De VME wordt bevoorrechte schuldeiser t.0.v. een mede-eigenaar met achterstallen.
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11. Reglement van interne orde (RIO) vanaf 2019

Een belangrijke wijziging van de wet bestaat in de afslanking van de statuten ( de basisakte en het reglement
van mede-eigendom). Het RIO is niet langer vrijblijvend. Een voorstel werd opgemaakt en is te vinden in
bijlage. Dit document kan jaarlijks worden aangepast op de algemene vergadering.

12. Diversen - voorstellen van eigenaars / huurders

Indien U de vergadering niet kan bijwonen, laat U dan vertegenwoordigen door een mede-eigenaar of een
persoon van uw keuze. Een model van volmacht vindt U in bijlage.

Hoogachtend, voor de syndicus,
Ann Vanden Berghe

Technisch comité: Eric Verhoeven (0401), Harry Haverals (0101)
keningcommissaris : Chantal Spinoy (0302)
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Reglement van interne orde Residentie Bianca

A Bewoning, gebruik en leefbaarheid

1. Toegang tot het gebouw, netheid, gebruik van de gemene delen, lawaai

Eike bewoner zorgt ervoor dat de toegangsdeuren van het gebouw dicht zijn zodat onbevoegden
zich niet zomaar het gebouw kunnen betreden. Sluit de deur NIET met de sleutel omdat de toegang
ook steeds als vluchtweg kan dienen.

Open de deur via de parlofoon of videofoon enkel voor personen die u kent.

De lift mag niet gebruikt worden door niet vergezelde kinderen onder 12 jaar. Zorg dat de lift netjes
blijft. Het is een personenlift, geen werflift noch goederenlift.

Staat de lift geblokkeerd, bel dan rechtstreeks het onderhoudsbedrijf op het nummer dat ter plaatse
is aangegeven. Verwittig aansluitend de syndicus.

De overlopen, trappen en gangen dienen te allen tijde vrij te zijn van schoenen, kinderwagens,
dozen, fietsen,...

Bewaar de rust in het gebouw door lawaai zo veel als mogelijk te beperken tussen 22h00 en 7h00.
Vermijd het dichtslaan van deuren en draag aangepast schoeisel.

2. Verhuring

Dit reglement is bindend voor alle bewoners van het gebouw. Eigenaars die verhuren lichten de
gebruikers hiervan in.

3. Uitzicht, stijl, harmonie en netheid

Aan het algemeen uitzicht van het gebouw mag niets gewijzigd worden zonder voorafgaande
schriftelijke toestemming van de algemene vergadering. Aan ramen, terrassen en borstweringen
mogen geen voorwerpen hangen of zichtbaar zijn die het ordelijk en esthetisch uitzicht van het
gebouw kunnen schaden. :

Een poetsbedrijf is aangesteld om inkom, gangen, trappen, kelders,... op regelmatige tijdstippen te
reinigen. Respecteer het werk van die mensen.

Maak je zelf per ongeluk of door een bijzondere activiteit de gemene delen vuil, maak deze dan zelf
onmiddellijk proper.

=>» Plafonds: $1502-Y50R
=» Ramen: RAL 9004

4. Huisvuil en grof vuil

Vuilnis moet gesorteerd worden volgens de richtlijnen van de gemeente Middelkerke:

1) glazen flessen en bokalen in de gemeentelijke glasbol,

2) PMD in de blauwe zakken in het huisvuillokaal in de kelder

3) het overige huisvuil dient gedeponeerd te worden in de bruine vuilniszakken in het huisvuillokaal in
de kelder.

Voor alle andere afval kan men terecht in het containerpark van de gemeente. Openingsuren zijn
terug te vinden op middelkerke.be. Een attest voor 2de-verblijvers kan verkregen worden bij de




syndicus.

5. riolering

De riolering is GEEN vuilnisbak. Gebruik de riool enkel waarvoor hij dient. Gooi er dus geen
tampons, maandverbanden en vochtige doekjes in. Frituurvet en olie worden NIET via de WC in de
riolering geloosd.

6. Water, elektriciteit, gas, warm water, verwarming

De individuele tellers voor elektriciteit staan in de kelder.
Tellers en afsluitkranen voor koud water staan inde kelder

7. Huisdieren

Het is de bewoners van de residentie toegestaan om huisdieren te herbergen in hun woning, voor
zover zij geen hinder vormen voor de andere bewoners. Indien het dier om welke reden ook storend
zou zijn, kan deze gedoogzaamheid door de algemene vergadering ingetrokken worden. Het is de
huurders slechts toegestaan huisdieren te houden mits de uitdrukkelijke en geschreven toestemming
van de verhuurder of het verhuurkantoor.

8. Verhuizen

Het naar boven brengen van grote en/of zware voorwerpen dient uitsluitend te gebeuren met een
liftladder. Bij transport van goederen, vooral bij verhuizingen, dienen alle maatregelen genomen te
worden ter voorkoming van schade aan de stoep, de inkomhallen, ingangen, lift en trapzalen. Bij
voorkeur en om (eventuele) discussies te vermijden, meldt uw verhuis bij de syndicus.

9. Defecten, problemen en klachten

De syndicus is belast met het beheer van het gebouw. Voor gemeenschappelijke zaken kan u bij hem
terecht. Voor problemen of vragen mbt uw privatieve eigendom kan hij u bijstaan en raad geven.

B Beheer van het gebouw

1. De syndicus en zijn opdracht

De syndicus wordt normaliter benoemd door de algemene vergadering. De bepalingen met
betrekking tot de relatie tussen syndicus en vereniging van mede-eigenaars worden opgenomen in
een schriftelijke overeenkomst.

Zijn aanstelling wordt tevens in de kruispuntbank van ondernemingen bekendgemaakt.

De syndicus heeft een minimumopdracht die beschreven staat in BW577 art 8 84,
Samengevat is de syndicus belast met het beheer van de gemene delen. Hij vertegenwoordigt tevens
de vereniging van mede-eigenaars.

De zorg voor de privatieve delen is geen taak van de syndicus. Hij kan de eigenaars evenwel bijstaan
met raad en daad.

2. Deraad van mede-eigendom en de rekeningcommissaris




Volgende eigenaars vormen de raad van mede-eigendom :
- Chantal Spinoy, Eric Verhoeven, Harry Haverals
Hun taak is de syndicus controleren en bijstaan in zijn beheer.

De vergadering wijst jaarlijks een commissaris van de rekeningen aan. Hij/zij is belast met de
controle van de rekeningen en brengt jaarlijks verslag uit aan de vergadering.

3. De algemene vergadering
De jaarlijkse eigenaarsvergadering gaat door op 4% zaterdag van maart.

De bijeenroeping tot de jaarlijkse vergadering geschiedt tenminste 15 dagen vooraf. De
bijeenroeping geschiedt per aangetekende brief, tenzij de geadresseerde uitdrukkelijk een ander
communicatiemiddel heeft meegedeeld.

De syndicus zal de punten die door de eigenaars of door de raad tenminste drie weken op voorhand
heeft ontvangen eveneens agenderen.

Een eigenaar kan zich laten bijstaan door één persoon, op voorwaarde dat hij de syndicus daarvan
minstens 4 dagen op voorhand heeft ingelicht. Daarenboven zal die persoon de discussie in de
vergadering niet leiden, noch monopoliseren.

ledere eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een lasthebber. ledereen kan lasthebber
zijn, behalve de syndicus. Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een lasthebber mag
evenwel meer dan drie volmachten krijgen als het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt
en die van zijn volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal stemmen dat
toekomt aan alle kavels van de mede-eigendom.

De vergadering is geldig als minstens de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd
zijn en voor zover zij tenminste de helft van de aandelen bezitten.

De vergadering wordt voorgezeten door een eigenaar. Hijleidt de vergadering naar vorm,
procedure, verloop en orde terwijl de syndicus de inhoudelijke taken vervult.

Een stemopnemer controleert de aanwezigheden, de volmachten en de stemmen. Een secretaris —
doorgaans de syndicus — stelt de notulen op.

4. Bevoegdheden van de syndicus en mededinging bij (grote) werken
De syndicus is bevoegd én verantwoordelijk voor zijn beheer.

Voor dringende aangelegenheden zal hij de nodige bewarende maatregelen nemen, al dan niet in
overleg met de raad van mede-eigendom.

Voor minder dringende maar niettemin belangrijke aangelegenheden heeft hij een bevoegdheid tot
2.000 Euro.

Voor opdrachten en contracten boven 5.000 Euro zal hij meerdere kostenramingen vragen, op grond
van een vooraf opgemaakt bestek.

C Privacy beleid

De persoonsgegevens worden door de VME verwerkt voor het beheer van de gemene delen. Ze
worden enkel meegedeeld aan derden ingeval van dringende interventies in het belang van de VME.
Elkeen van wie de syndicus gegevens bijhoudt geniet de rechten en plichten voorzien in de GDPR
regelgeving.




