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TEN JARE NEGENTIENHONDERD ACHT EN ZEVENTIG

OP NEGEN APRIL

Voor Ons, Meester Marcel DELODDER, doctor in de rechten,
Notaris te Rumbeke (thans Roeselare).

IS VERSCHENEN :

De Naamloze Vennootschap CENTRIMO, hebbende haar maat-
schappelijke zetel te Roeselare, Noordstraat, 69.

Opgericht blijkens een akte verleden voor de ondergete-
kende notaris Delodder op vijftien juni negentienhonderd drie en
zeventlig ; waarvan de statuten hekendgewaakt werden in de Bijla-
gen tot het Belgisch Staatsblad van zeven juli daarna, onder num-—
mer 2228/5.

Ingeschreven in het handelsregister van Kortrijk onder
nummer 87,750,

Alhier vertegenwoordigd door

De Heer Andreas VERSTRAETE, nijveraar, wonsnde te 8810
Roeselare~Rumbeke; Schaapbruggestraat, 46.

Handelend in zijn hoedanigheid van voorzitter-afgevaar-
digde-beheerder van de vennootschap, oversenkomstigmachten om
alleen te handelen, hem verleend door artikel vijfticn der statu-
ten.

Tot deze funktis= benoemd ingevolge beslissing van de
raad van beheer, vervat in de voorm:.1de akte van oprichting en
samen ermes depubliceerd.

Voornoemde vennootschap hierna steeds genoemd "DE VER-
SCHIJNER" of "DE BOUWHEER'".

Welke verschijner, vertegenwoordigd zoals voorzegd,
voorafgaandelijk aan de basis-akte voorwerp dezer, ons volgende
uiteenzetting heeft gehouden.

UITEENZETTING

De verschijner verklaart ons elgenaar te zijn van de
hierna beschreven onrocerende goederen :

GEMEENTE MIDDELKERKE (Westende Bad) : Koning Ridderdijk

1) Een woonhuis met afhangen op en met medegaande
grond (intussen agebroken) bekend ten kadaster onder de tiende
afdeling sectie A nummer 1-H/27 met een oppervlakte volgens titel
en kadaster van één are zeven en dertig centiaren (01 a 37 ca).

’ Gekend mnder '"Pension-Restaurant La Mouette'.

Palende of gepaald hebbend : Noord : de Koning Ridder-
dijk ; Oost en Zuid : de naamloze vennootschap Promibel, Brussel s
West : de heer Reimond De Lauw (thans eigendom van dz verschijner).

2) Een villa met afhangen op =n met medegaande erf,
(intussen afgebroken) bekend ten kadaster onder de tiende afde-
ling, sectie A nummer 1-T/28 met een opp=rvlakte volgsns titel
en kadaster van één are drie en veertig centiaren (01 a 43 ca).
Gekend onder "Villa Eolegt,

Palende of g=paald hebbend : Noord : de Koning Riddsr-
dijk 3 Oost : Henri Lahaye-Daenckindt t ¢ Westende (thans ook
elgendom van de verschijner) ; Zuid : d¢ naamloz= vennootgchap
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Promibel te Brussel (uitweg) en West : de weduwe GeOrges Demolder-
Legein en kinderen te De Panne.

Beide voornoemde onroerende goederen aldus aan =lkaar
palende en thans één geheel vormend, met een totale oppervlakte
volgens titels en kadaster van twee aren tachtig centiaren (02 a
80 ca)o

ERFDIENSTBAARHEID VAN UITWEG :

De verschijner verklaart ons verder dat voorschreven
onroerende goederen als heersende erven dJdenieten van een uitweg
naar de Meeuwenlaano.

Deze uitweg voorheen gekadastreerd sectie A nummers
1/B/46 en 1/C/46, thans onder nummer 1/S/60 met een oppervlakte
volgens meting van één are vijf en zestig centiaren vijf en veer-
tig honderdsten (01 a 65 ca 45/100sten) .

Zoals zelfde uitweg 1s afgebeeld op een metingsplan Op-
cemaakt door de heer E. Gerard, meetkundig schatter te Nieuwpoort
op drie en twintig maart negentienhonderd zeventig ; welk plan
is gehecht gebleven aan een akte verleden voor notaris Rudy
Pauwels te Deinze op negen juli negentienhonderd zeventigs.

In deze vorenberoepen akte is omtrent deze srfdienst-
baarheid van uitweg volgende tekst opgenomen, alhier letterlijk
weergegeven :

"Erfdienstbaarheid.

De kopende vennootschap (dit i1s Promibel) verklaart te weten dat
de uitweg hierboven beschireven sub kavel 2 belast is met een
kosteloos recht van doo-gang in het voordeel van de kadastrale
percelen sectie A numme.s 1/D/46, 1/D/28, 1/Q-28, 1/0/48, 1/T/28
1/H/24, 1/G/28, 1/M/28, 1/R/28, 1/T/49, 1/Q-50 en 1/i/20%,

GEMENE MUUR - kant van perceelnummer 1/T/60 :

Er weze ook opgemerkt dat langs de zijde van het per-
ceelnummer 1/T/60 door de verschijner een nieuwe muur wordt oOp-
getrokken tegen de bestaande muur. Zelfde muur zal sen breedte
hebben van Fwintig centimeter en gemeenschappelijk zijn met de
aanpalende eigendom met dien verstande dat een breedts van vijf-
tien centimeter zal toebehoren aan het aanpalende erf (opgericht
op een strook grond van vijftien centimeter behorend tot het aan-
palend erf) en de overilge brecdte van vijf centimeter zal toebe-
horen aan het alhier beschreven erf gehscht aan het geheel der op
te richten bouwwerken. Dit alles in akkoord met de eligenaar van
het aanpalende erf.

OORSPRONG VAN EIGENDOM :

Voorschreven onroerende goederen behoren de verschijner
toe als volgt :

- perceelnummer 1/T/28 : ingevolge aankoop jegens de heer Rei-

e

mond De Lauw, berocepsmilitair, en zijn echtgenote in tweede huwe-
1lijk Mevrouw Simonne Vancoppenolle, zondar beroep, te Middelkerke
(Westende) blijkens een akte verleden voor de instrumenterende
notaris op vijf januari negentienhonderd zeven en zeventig, over-
geschreven op het tweedn hypotheekkantoor te Brugge op zeventien
januari daarna, boek 2830 nummer 36.
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Zelfde onroerend goed behoorde oorspronkelijk toe aan
de heer Reimond De Lauw voornocemd en zijn echtgenote in eerste
huwelijk Mevrouw Yolande-Eudoxie Cloet, zonder berocep, te Wes-
tende, ingevolge aankoop jegens de heer Jean-Auguste Standaert,
beeldhouwer, en zijn echtgenote Mevrouw Marie-Leontine De
Vliieghere, zonder beroep, te Brugge, blijkens akte verleden voor
notaris Michel Vileyn te Nieuwpoort op een en dertig mel negen-
tienhonderd zeven en vijftig, overgeschreven op het hypotheek-
kantoor te Veurne op twee jull daarna, boek 3817 nummer 7.

Deze laatsten waren er eigenaars van sedert meer dan
dertig jaar geleden.

Mevrouw Yolanda Cloet is overleden te Westende op
negen oktober negentienhonderd zeven en vijftig. De echtgenoten
Reimond De Lauw-Cloet waren gehuwd onder het beheer der schei-
ding van goederen met gemeenschap van aanwinsten, blijkens huw-
kontrakt verleden voor meester Vileyn voornoemd op vier en twin-
tlig septembar negentienhonderd vier en vijftig. In zelfde huw-
kontrakt werd onder andere bepaald dat in toepassing van artikel
1525 van het Burgerlijk Wetboek en als huwelijksoversenkomst en
overeenkomst tussen vennoten, bij de ontbinding van de huwdgemeen-
schap door overlijden van een der echtgenoten, de geheelheid van
de gemeenschap zou toebehoren aan de langstlevende, onverschil-
lig of er alsdan reservataire erfgenamen zijn of niet.

De Heer Reimond De Lauw heeft =en tweede huweli jk aange-
gaan met llevrouw Simonne Vancoppenolle voornosmd, onder het stel-
sel der alcemene gemeenschap van gosderen ingevolge huwkontrakt
verleden voor notaris Vileyn voornoemd op twee en twintig augus-—
tus negentienhonderd zestig, overgsschreven op het hypotheeskkan-
toor te Veurne op negentien september daarna, boek 4062 nummer 8,
zodat voorschreven perceelnummer hen gemeenschappelijk toebehoor-
de.

- perceelnummer 1/H/27 : ingevolge aankoop jegens de heer Henri
André Lahaye, restauranthouder, en zijn =chtgenote Mevrouw Erna-
Gabrielle Daenekindt, helpster, te Midd=lkerke (Westende) blij-
kens een akte verleden voor de instrumenterende notaris op vijf
januari ncgentienhonderd zeven en zeventlyg, overdeschreaven op
het tweede hypotheekkantoor te Bruggsz op zeventien januari daar-
na, boek 2880 nummer 35.

Laatstgenoemden waren er eilgenaars van ingevolge aan-
koop jegens de heer Robert-Isidore Costa, vrederechter en zijn
echtgenote Mevrouw Alice-Marie Van Damme, zonder beroep, te Vorst
blijkens akte verleden voor notaris Jean Jansen te Heist op den
Bergh op dertig december negentienhonderd vijf en zeventig, over-
geschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op twaalf januaril
negentienhonderd zes en zeventig, boek 5799 nummer 27.

Deze laatsten waren er eigenaars van ingevolge aan-
koop jegens de echtgenoten Muylle-Lauwers te Middelkerke, blij-
kens akte verleden voor notaris Swennen te Nieuwpoort op zeven
april negentienhonderd zes en veertig, overgeschreven op het
hypotheekkantoor te Veurne op vijf mei daarna, boek 3108 nummer 2.
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De mede-elgenaars, titularissen van een zakelljk recht
in het hierna beschreven flatgebouw, zullen in de plaats gesteld
worden in alle rechten en plichten voortvliceiend uilt de bedingen
vervat in voorschreven eigendomstitels, en niet verjaard, voor
zover deze bedingen nog van toepassing zijn.

BOUWWERKEN s
De verschijner verklaart ons door deheer Joseph BOUCHERIE
ingenieur, wonende te RoOeselare, Iepersedraat, 243, =n d= heer

Etienne DECLERCQ, architect, wonende te Izegem, Pap=straat, 2, de
plannen te hebben laten opmaken van het flatgebouw dat hij zinn=ns
i3 te laten oprichten op voorschreven gronden.

Het gebouwenkompleks zal als benaming dragen "RESIDENTIE
BIANCA?®Y,

Het gebouwenkompleks bestaat uit cen kelderverdieping,

een gelijkvloers en negen verdiepingen.

De verschijner heeft het inzicht afzonderlijk elk der
hierna beschrmven afzonderlijke delen (privetieve delen precies
beschreven met telkens daaraan gekoppeld een onverdeeld aandeesl
in de gemene delen, waaronder de grond) te verkoveno

Elk dezer afzonderlijke delen zal de exklusieve =igendom
zijn van zijn eigenaar, daarbi] telkens becrepen als onafscheid-
baar accessorium een fraktie in de gemene delen, waaronder de ¢
grond.

De verkoop geschiedt naargelang de mogelijkheid, hetzij
vddr de aanvang der bouwwerken, hetzij tijdens de duur van de Houw-
werken, hetzij na de beéindiging ervan, doch de overscenkomsten
zullen steeds als voorwerp hebben het privitief volledig afgewerkts
In deze afwerking echter niet begrepsn zijnde noch het schilder:on
der privatieve delen, noch het behangsn ervan. Dit zoals bepaald
onder artikel zeventien hierna, nog eu:ns uitdrukkelijk herhaald.

De verschijner verzoekt ons te akteren dat hst zijn wil
1s reeds vanaf heden het voorschrevin perceel giond en het op tw
richten gebouwenkompleks te stellen ondsr het bijzonder regliem van
de horizontale verdeling van het eigendomsrecht, en gedwongen on-
verdeeldheid, zoals voorzien door artikel "77 bis van het Burge--
1lijk Wetboek (wet van acht juli negentisnhonderd vier en twintig).

‘ Daaruit volgt dat vanaf de errste verkoop of overdracht
het flatgebouw zal gesplitst worden in enerszijds privativen waar-
Op de eigenaar een privatief en uitsluitend eigendomsrecht zal
uitoefenen en anderzijds gemene delen of zaken welke zullzn toebs -
horen in wede-eigendom en verplichte onverdeeldheid aan de =ige-—
Naars van d & verschillende privatieven gezamentlijk, =1k voor de
fraktie hierna bepaald.

De verschijner vraagt ons akte van het hiernavolgende
reglement dat de rechten en verplichtingen van de =igenaars der
privatieven bepaalt ; dit reglement geldt als wet voor alle eige-
Naars zo tegenwoordige als dile het later zullen worden en voor al
hun rechtsopvolgers ten even welke titel orverdeelbaar verbonden.

In iedere akte van aanwijzing of coverdracht, van eigendoms-
of genotsrecht, huurovereenkomst inbegrepen, zal de nieuwe ver-




krijger in de plaats gesteld worden van zijn rechtsvoorg¢gangers
voor alle rechten en verplichtingen voortvlioeiend uit dit regle-
ment en uit de beslissingen genomen door de algemene vergadering
der mede-eigenaarss.

Bij ontstentenis van akte of geschrift zal het enkele
feit, elgenaar, vruchtgebruiker ,huurder of louter betrekker te
zijn, de verplichting meéebrengen al de voorschriften terzake stipt
nate leven.

ELANNEN :

En dadelijk heeft de verschijner ons overgemaakt om als
bijvoegsels gehecht te blijven aan onderhavige akte, twee plannen
waarvan de opsomming volgt en die 'ne varietur" ondertekend wor-
den door de verschiljner en door ons, notaris.

PLAN 01/2

Dit plan geeft de voorstelling van het kelderplan, het
gelijkvloers en de type-verdieping (ecrste verdlieping tot en mat
negende verdieping) alsmede van het dakplan met daarbi] =¢n
sch=ts van 1ligging en inplanting.

PLAN 02/2

Dit plan geeft de voorstelling van de doorsn.d., de VOOr-
gevel en de achtergevel

De verschijner overhandigt ons eveneens esn beknopte be-
schrijving der werken, die ondertekend ‘'ne varietur” door de ver-
schijner en door ons, notaris, als bijvo~gsel aan onderhavige
akte zal gehecht blijven.

BESCHRIJVING VAN DE GEBOUWEN :

In algemene zin zijn als gemene delen te beschouwen, de
grond en alle gemene delen en elementen aangeduid als gemeenschap-
pelljk in de basis-akte en namelijk de lokalen, gedeelten en
elementen bestemd voor gemeenschappeliljk gebruik of voor de de-
meenschappelijke benuttiging door de mede-eligenaarss
KELDERVERDIEPING
a) Gewmene delen
Dit zijn, zonder dat deze opsomming beperkend weze :
het lokaal voor inrichting van de elektrische kabien, aan de vOOr-—
zijde, hetsas toegang gevend tot voornoemd lokaal, de belde rulm-
ten voor respectievelijk tellers van eloktriciteit en van water,
de traphall met trappen, de liftkoker met 1ift, de gzmcenschappe-
lijke berging achteraan, de gemeenschapp:lijke berging voor vuil-
nis achteraan, de bergruimte voor kulsgerief, de toegangen tot
de privatieve bergingen alsmede de leidingen, kokers, bulzen «n
Verluchtingen en de verzamelput.

b) Privatieve delen :

, De zeven =n twintig bergingen allen genummsrd met de
hoofdletter B met daarnaast hst cijfer 1 (&én) tot «n m=t het
cijfer 27 (zeven =n twintig), zoals aang:duid op h=zt plan.

’ Aan =1k der gzeven en twintig appartementen en studio's
zal een berging gehecht zljn, die teolkens één onafschesidbaar ge-
heel uitmaakt met het appartement of studio. Bij do scrste ver-
kKoop zal telkens de kuze van de berging geschieden ¢n het aantal

SR s
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frakties der gemene delen met inbegrip van de grond zal telkens
slaan op het appartement of studio, samen met de kelder.

GELLJKVLOERS

a) Gemene delen

Dit zijn, zonder dat deze opsomiing beperkend weze :
de ruimte vodr de inkom, de inkom zelf met brievenbussen, de ber-
ging, het sas toegang gevend tot de 1ift =n trappen, de liftkoker
met 1ift, de trapzaal met trappen, alsmede de leidingen, kokers
buizen en aera's.

b) Privatieve delen :
- de winkel of het kantoor, genummerd G.W. gelegen vooraan,
Koning Ridderdijk, en bestaande uit de lokalen die hat saman-
stellen te weten : de eigenlijke winkelruimte met olgen toegangs-
deur, de keuken,; het water-closet en een berging.
- de vier garages of autobergplaatsen ingeplant achteraan in een
enkel geheel en onderling enkel afgescheiden door een 1ijn op de
grond en toegankelijk langs een dubbele houten schulfpoort,

Deze vier garages of autobergplaatsen allen genummerd
met de hoofdletter G. met daarnaast het cijfer 1 (&én) tot en
met 4 (vier) zoals aangeduild op het plan.

VERDIEPINGEN :

Elk der negen verdiepingen heeft precies dezelfde in-

=
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deling.

a) Gemene delen

Dit zijn, zonder dat deze opsomming beperkend weze, de
trapzaal met trappen, de liftkoker wmet 1ift, het sas en de ge-
meenschappelijke hall, de buizen, kokers, leidingen, schoorstanen
en aera's.

b) Privatieve delen :

Eik van de negen verdiepingen is samengesteld uit twee
appartementen en een studio.

De negen appartementen gelegen rechts vooraanzicht van
het gebouw (gezien van op de Koning Ridderdijk) zijn alle aange-
duid met de hoofdletter A met daarnaast het cijfer 1 (&én) tot
en met 9 (negen) naargelang het gaat over de eerste, tweede,
derde, vierde, vijfde, zesde, zevends, achtste of nsgende ver-
dieping.

e RS

De negen appartementen gelegen links vooraanzicht van
het gebouw (gezien van de Koning Ridderdijk) zijn alle aangeduld
met de hoofdletter C met daarnaast het cijfer 1 (&én) tot en met
9 (negen) naargelang het gaat over de cs=rste, tweede, derde,
vierde, vijfde, zesde, zevende, achtste =n negende verdieping.

, De negen studio's gelegen in het midden van het gebouw,
langs de voorzijde ervan (Koning Ridderdijk) zijn alle aangeduid
met de hoofdletter B, met daarnaast het cijfer 1 (één) tot en
met 9 (negen) naargelang het gaat over de eerste, tweede, derde,
Vierde, vijfde, zesde, zevende, achtste en negende verdieping.

Elk van de achttien appartementen heeft precies dezelfde
Samenstelling, te weten : hall of inkom, woonpladgs met terra57
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geinstalleerde keuken, berging, water-closet, geinstalleerde bad-
kamer en twee slaapkamers, waarvan één met terrase.

Het enige eerder deringe verschil tussen de appartemen-
ten genummerd met de hoofdletter A en deze genummerd met de hoofd-
letter C is het volgende
- voor de appartementen met de hoofdletter A genummerd, loopt op
het terras de scheidingsmuur van het gebouw niet door tot de
achterlijn van het gebouw en is er op zelfde terras ook geen berg-
kast voorzien.

- voor de appartementen met de hoofdlettur C genummerd loopt de
scheidingsmuur van het gebouw wel door en is aldus zelfde terras
elgenlijk te beschouwen als een loggia met op de terras een kast,

Elk van de negen studio's heeft dzelfde samenstelling
te weten : hall of inkom, de eigenli jke studio-ruimte n:t terras,
slaaphoek en keukenhoek (kitchinette) en badkamers

TECHNISCHE VEKDIEPING ¢

De ftechnische verdieping wordt in haar geheel als ge-
meenschappelijk deel bestemd.

Vooraan en achteraan is er telkens een gemeenschappelijk
terras voorzien.

Daarnaast is er in het midden dezer verdieping een ruim
gemeenschappelijk solarium of zonnebadruimte voorzi=n, van de
terrassen afgesloten door schuiframen,

Op te merken dat de technischs verdieping, aldus in

haar geheel als gemeenschappelijk de=l bestemd, nis=t badiend wordt
door de 1if+«.

De.ze plannen gelden alleen als inlichting, zolang het ge-
bouw niet afgewerkt is. Zij kunnen gewljzigd worden op voorwaarde
dot deze wijzigingen niet schaden aan de stevigheid van het ge-
bouw of aan de rechten van de mede-eigenaars. Deze wiljzigingen
mogen de inhoud en de nuttige oppervlakte van de verkochte pri-
vatieven niet verminderen, noch schaden aan de stijl, de harmo-
nie of de standing van het gebouw. Ze mogen in het algemeen
slechts van geringeomvang zljn en slechts betrekking hebben op de
echnische kwesties, behoudens betreffende hetgeen ook nog uit-
drukkelijk voorbehouden is aangaande de grondige inwendige wijzi-
gingen van nog niet verkochte privatieven.

TABEL, MET AANDUIDING VAN HET AANDEEL VAN ELK DER PRIVA-
IIEVE DELEN IN DE GEMENE DELEN :

Het gohele gebouwerfompleks bovat privatievs delen waar-
van de eigenaar de privatieve en uitslultende eigendom heeft en
cemene delen of zaken daarbij begrepen de grond, waarvan de elgen-
dom gezamenlijk toebehoort aan alle eigenaars van privatieven elk
Voor een onverdeeld deel of fraktie zoals hieronder opgegeven.

Het geheel der gemene delen wordt onderverdeeld in
DUIZEND/DUIZENDSTEN (1.000/1,000sten) ,

De aanbedeling hierna zal nooit mogen gewiljzigd worden
welk waardeverschil er ook moge komen te ontstaan tussen de
Verscheidene privatieven tengevolgs van de aangebrachte veraide-
ngen of ombouwingen, tenzij mits beslissing van de algemene




vergadering genomen met algemeenheid van stemmen.

De onderverdeling geschiedt rekening houdend met de
nuttige oppervlakte en de geraamde waarde die gehecht wordt aan
elk der privatieve elementen.

Deze aanbedeling is niet vatbaar voor verhaal z<lfs
wanneer geen gelljkheid bestaat tussen de vastgestilde hosveel-
heid en de nuttige oppervlakte of veranderstelde waards.

1) Kelderverdieping :

Aan elk der zeven en twintig bergingen genummerd B 1
(één) tot en met B 27 (zeven entwintig) worden geen afzonder-
1ijke frakties der gemene delen en grond toebedeeld. Het totaal
‘aantal frakties in de g:mene delen van =1k appartement of studio
zal telkens slaan op het appartement of de studio samen wmet de er-
aan dgehechte berginge.

2) Gelijkvloers
- aan de winkel-kantoor genummerd G.W. worden toebedeeld VIER
EN DERTIG/DUIZENDSTEN (34/1,000sten) ;

- aan elk van de vier garages genummerd G 1 (één) tot en met
G 4 (vier) worden toebedeeld DRIE/DUIZENDSTEN (3/1,000sten)
hetzij samen TWAALF/DUIZENDSTEN (12/1,000sten).

3) Verdiepingen 3
- aan e.k van de achttien appartementen (A 1 (één) tot en met
A 9 (negen) en C 1 (één) tot en met C 9 (negen) telkens samen
met de gekozen berging, worden aanbedeeld EEN EN VEERTIG/DUI-
ZENDSTEN (41/1.000sten) hetzij in totaal ZEVEN HONDERD ACHT EN
DERTIG/DUIZENDSTEN (738/1.000sten) :
~ aan elk der negen studio's B 1 (één) tot en met B 9 (negen)
telkens met de gekozen berging, worden aanbedeeld VIER EN
TWINTIG/DUIZENDSTEN (24/1.000sten) hetzij in totaal TWEE HONDERD
ZESTIEN/DUIZENDSTEN (216/1.000sten).

VOORBEHOUD

Mocht echter de bouwheer toch overgaan tot de realisa-
tie van een appartement met drie slaapkamers met daarnaast op
zelfde verdieping een appartement met één slaapkamer dan zullen
aan het appartemsnt met drie slaapkam:rs toebedeeld worden VIJF
EN VEERTIG/DUIZENDSTEN (45/1.000sten) terwijl alsdan aan het ap-
partement met één slaapkamer zullen tozbadeeld wordsn ZEVEN EN
VERTIG/DUIZENDSTEN (37/1,000sten).

Mocht de bouwheer een appartsment samenvosgen met

de ruimte voorzien voor de studio, dan zal de koper dJeacht wor-
den te hebben gekocht het appartement «n de studio met telkens
het daaraan gehechte aantal delen in het totaal der gemene de-
len.

ki

b
%ﬁ
-
:
-
§
.
2
%
.
%
%
.
.

De bouwheer behoudt zich inderdaad het recht voor de
twee hiervoor bedoelde wijzigingen uit te voeren indien hierom
wordt verzocht,
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HOOFDSTUK I : BASISAKTE
ARTIREL, EEN : BASISAKTE - LASTENKOHTER - REGLEMENT

VAN MEDE ETIGENDOM - PARTICULIER LASTENKOHIER :

Onderhavige basis-akte bevattend het lastenkohier,
het particulier lastenkohiler, het reglement van mede-elgendom en
de plannen, vormen samen met de verkoopsovsareenkomst, de authen-—
tieke verkoopakte en de beknopte beschrijving der werken, de wet
onder partijen.

b) Ingeval van tegenspraak of onverenigbaarheid tus-
sen een der bedingen vervat in de hierboven aangehaalde dokumen-
ten zijn het de bedingen van de verkoopsovereenkomst of de authen-
tieke verkoopakte die voorrang hebben en aldus van toepassing
zijin.
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c) Er is echter uitdrukkelijk Overeengekomen dat
iedere clausules van de basis-akte, het lastenkohier, het regle-
ment van mede-eigendom, de verkoopsovereenkomst en de authentieke
verkoopakte die tegenstrijdig zou zijn aan de beschikkiagen van
de wet van negen juli negentienhonderd een en zeventig, tot rege-
ling van de woningbouw en de verkoop van te bouwen of in aanbouw
zijnde woningen, alsmede van het Koninklijk Besluit van een en
twintig oktober negentienhonderd een en zeventig, tot uitvoering
van bepaalde atikels van gezegde wet zal beschouwd worden als
niet geschreven, voor zover echter de overeenkomsten tussen par-
tijen onder toepassing vallen van deze wet,

d) Indien een vertaling in het frans van amaderhavige
alkte opgemaakt wordt, dan zal het enkel een vrije vertaling zijn
zonder authenticiteit, en die geenszins bindende kracht heeft.
ARTTKEL TWEE : VOORBEHOUD OVERHEIDSEISEN :

Het gebouwenkompleks is opgericht op een perceel
grond zoals beschreven in onderhavige basis-akte.

Pe mogelijkheid dat door de bevoegde overheid schik-
Kingen Opgelegd worden in verband met Openbare wedenis of andere
regelingen waardoor rechten zouden dienen afgestaan te woirden op
€en gedeelte van voorschreven perceel grond kunnen de verschij-
fler voor de noodzakelijkheid stellen an met zelfde overheid soOm-
Mige schikkingen te nemen.

; In dit geval en door het enkel feit wvan hun aankoop
dJdeven de kopers onherroepelijk mandaat aan de verschijner om deze
s€hikkingen te nemen die kunnen bestaan in een afstand van grond
steloos of vergeld, een ruiling, een huurrecht, de vestiging
an eender welk zakelijk recht.
. Pit onherroepelijk mandaat geeft aan de verschijner
et recht om alle voorwaarden te stipuleren die hij nuttig acht,
le akten hieromtrent te onder tekenen, alle stukken, plannen en
stenkohieren en andere dokumenten in verband met de akts te
der tekenen, alle sommen te ontvangen eher geldige kwijting van
deven, volmachten te geven, handlichting te verlensn enzomeers.

t alles wel te verstaan in naam en voor rekening van het ge-
el der kopers.
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Hetre! fde geldt voor alle voorschriften opgelegd inza-
ke brandbeveiliging, zowel voor deze nu reeds opgelegde als voor
deze die later nog zouden opgelegd worden., Hieromtrent zal de
koper nooit enig verhaal kunnen uitoefenen, tegen de verschijner.

ARTIKEL DRIE : BIJZONUERE VOORWAARDEN :

A, ALGEMEEN -

De privatieve loten en hun onverdeeld deel in de ge-
meenschappe’ijke delen (bouwwerken en grond) worden aan de kopers
verkocht met de voordelen en lasten van alle erfdienstbaarheden
die eraan zouden kunnen gehecht zijn, zo aktieve en passiecve,
zichtbare en onzichtbare, vcortdurende en niet voortdurende waar-
mee ze zouden bevoordeligd of bezwaard zijn. De kopers kunnen
deze te hunnen voordele laten gelden of zich ertegen verzetten,
doch alles op eigen risico, zonder tussenkomst van, of verhaal
tegen de verschijner.

B, LEIDINGEN
Alle leidingen van water en elektriciteit, alle
ontlastingsbuizen, alle eventuele verluchtingen en in het alge-
meen alle kanalisaties, niets uilgezonderd noch voorbehouden mo-—
gen geplaatst worden in de gemeenschappelil jke delen, in de priva-
tieve delen, in de eventueel voorbehouden ruimten, in de garages,
de kelders en alle andere mogelijke privatieve delen, op de wijza
die souverein door de verschijner vastgelegd wordt.
’ Hetzelfde geldt voor alle ondergrondse leidingen en
bezoekkamers die technisch noodzakelijk en/of onontbeerlijk zijn.
De kopers en gebruikers kunnen hiervoor geen enkele vergoeding
eisen en dienen steeds vrije toegang te verlenen tot hun priva-
tief om de werken mogelijk te mken die zouden nocdzakelijk zijn
voor deze leidingen, buizen en kanalisaties.

~ C. ELEKTRICITEITSKABINE

Indien de verdelingsmaatschapplj van elektriciteit

de installatie zou vorderen,in de gebouwen of op de terrei-
nen van een verdelingspunt of transformatie-apparatuur van elek-
Ericitedt oo wordt door de
lpers aan de verschijner hierbi ] onherroepelijk mandaat gegeven
- 0m in hun nsam en voor hun rekening alle onderhandelingen te voe-
ren en voorwaarden te bepalen in verband hiermee en alle noodzake-
1lijke akten en stukken te ondertekenen.
~ De lokalen waar dergelijke apparatuur geinstalleerd
wordt, behoren tot de gemeenschappelijke delen maar kunnen nooit
aalgewend worden tdoor de individuele eigenaars. Alleen de ver-

delingmaatschappijen hebben er vrije toegang en wel op ieder ogel-
blik,

el

_ De inhoud van deze lokalen blijft aldus exklusieve
idendom van de verdelingsmaatschappij die eveneens de onderhouds-
ast draagt.

Wanneer zelfde verdelingsmaatschapijen zouden over-
an tot de verwerving van eender welk recht, zal de verschijner
eventueel uitbetaalde vergoeding ontvangen, in zijn eigen voor-
el, zonder iets te moeten afstaan aan de individuele elgenaars.
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b. VOOPBEHOUB MANDELIGHEID :

Indien er mogelijkheid bestaat tot aanbouwen zal de
verschiiner of =ijn rechtsopvolgers steeds het recht hebben op de
prijs van het mandelig maken van muren of zijgevels. Hij alleen
zal overgaan tot uitmeting en schatting van alle of van een ge=-
deelte van de muren. Hij alleen is gerechtigd de prijs ervan te
ontvangen en er geldig kwijtschrift over te verlenen.

Huidig voorbehoud heeft echter niet als geovolg dat de
verschijner verantwoordelijk zou zijn of moet tussenkomen in d-
kosten van onderhoud, bewaring, herstelling, bescherming of weder-
opbouw van Jgezcgde muren of gevels. D& c¢igenaars verplichten zich
onvergoed hun medewerking te verlenen bij de afitand van mandel ig-=
heide

ARTIKED VIFER : VESTIGING ERFDIENSTBAARHEID - VERHUIZING
Er wordt ook bepaald, ten titel van erfdienstbaarheid
en waarbij ieder privatief zowel heersend als lijdend erf is, dat
beugels, haken en andere apparaten nodig of nuttig voor verhuizin-
gen, aangebracht mogen worden aan dakgoten, balkong, terrassen of
gevels, met het oog op de verhuizing van meubels of mobilaire
voorwerpen, naar en van de verscheldene privatieven.
Teder privatief zal dan ook zonder enige vergoeding
moeten gedugen dat meubels en mobilaire voorwerpen Opdetrokken
worden of neerdelaten worden. Toegang zal dienen gegeven te
worden door de privatieven, tot de terrassen en balkons, in voordeel
van de personen gelat met het aanbrengen of wegbrengen van meubelen
en mobilaire voorwerpen, alles op eilgen verantwoordelijkheid van
degene die de verhuizing doen.
ARTIKEL VIJF : PRIVATIEVE DELEN :
Zijn het voorwerp van privatieve eigendom, de delen
van het gbouwenkompleks die tot uitsluitend gebruik gesteld wor-
~den van de mede-eigenaars.
Pe privatieven bestaan uit de vormgevende delen van het
eigenli jke privatief met ultsluiting van de gemene delen,

Zijn aldus privatief, zonder dat onderstaand- lijst
“perkend weze : alle samenstellende delen der individucle kavels
en hun privatieve afhangen, binnen zelfde privatieven, zoals :
de bekleding van de grond
de bekleding van de muren en plafonds met de versieringen
leé Vensters en ramen en eventueel de rolluiken
de binnenmuren en binnenafsluitingen ter uitzondering van de
‘O0lonnen en balkons in beton en de dragende muren
- de ?EEEEQEDQ van balkons en terrassen s
de toegangsdeuren, de binnendeuren, de deuren derprivatieve
hangen in de kelders ;
i?t schrijnwerk, de sanitaire installaties en verwarmingsinstal-
les
e installaties van parlofoon en deUropeners ;
€ leidingen van warm en koud water, en elektriciteit, ves
fiing tot exklusief gebruik van het privatief, voor het decl dat

bediende privatief
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- de tellers tot gebruik van een enkel privatief.

Zijn eveneens privatief de bijhorigheden tot gebruik
der privatieve:.r en die zich buiten deze privatieven bevinden, =zo-
als :
~ de bel-installatie aan de ingangsdeur :

- de brievenbussen in de inkom, met uitzondering echter van deze
elementen die tot gemeenschappelijk gebruik dienen.

ARTIKEL ZES : GEMENE DELEN :

Zijn gemeenschappelijk alle delen van het gebouwen-
kompleks die bestemd zijn tot gebruik van alle privatieven of wvan
zekere onder hen, namelijk en zonder dat onderstaande 1lijt be-
perkend weze, en voor zover deze elementen voorzien zijn in on-
derhavig gebouwenkompleks
- de grond, bebouwd en onbebouwd, de funderingen ¢n zwars Uron
- de bekleding van de gevels en versiering srvan i
- de bouwwerken van de terrassen, balkons en de toegangsstroken
tot de privatieve delen ;

— de toegangen tot het gebouwenkompleks en de poorten en afslui--
tingen dezer toegangen ;
~ de schouwstoelen, rookkanalen en de uitmondingen van de schoor-—
steenpijpen ;
- het betongeraamte :
- cebedaking en alle bouwwerken en hun goeen en afvoerbulzen g
~ de afvoerbuizen van vuil water en de verluchtingsapparaten ;i
~ de elektriciteits~ en waterleidingen, de leidingen voor tele-
foon, radio en televisie ;

de installaties voor werwarming, warm wateren accessoria ;

de trappenhuizen en trappen ;

de komplete installaties van lift met aanhorigheden g

de gemene bergplaatsen en dienstlokalen

de inrichtingen voor tellers ;

de parlofoon, deuropener, en inkombellen aan de gemens inkom,
in het deel tot gemeenschappelijk gebruik.
ARTIKEL 7EVEN : INTERPRETATIE - REGEL
In geval van twijfel dienen aanzien te worden als ge-
 €éene delen al hetgeen een geheel vormt of als noodzakelijk be-
standdeel afthangt van de gedeelten hierboven opgesomd en alles wat
hiet ten uitsluitende dienste is van een of meer elgenaars en alle
gedeelten welke door de wet of door de gebruiken aanzien worden
als gemeen, behoudens tegenstrijdige bepalingen in deze akte.

HOOFDSTUK IT
ARTIKELACHT
De hierboven uitgedrukte oppervlakte van de grond is
et gewaarborgd, al overtrof het verschil in min of meer zelfs

er dan één/twintigste deel, dit verschil is in voordeel of

Seel van de kopers, zonder enige vergoeding noch schadeloosstel-
ng.

PARTICULIER LASTENKOHIER
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De kopers zullen vanaf het verli jden der notaridle
akte alle lasten dragen die op het ¢ekochte goed kunnen egelegd
wrden. Zij zullen het genot en het vrij gebruik hebben na de vol-
ledige betalin¢ der koopsom.

ARTIKEL NEGEN : OPLEVERING DER WERKEN

A. Oplevering der privatieve delen

a) de oplevering der privatieve delen beat een voor-
lopige oplevering en een definitieve oplevering.

Tedere oplevering maakt het voorwerp uit van een pro-
ces-verbaal ondertekend door beide partijen, tenzij in de geval-
len voorzien onder f) en g) hieronder.

De def.nitieve oplevering van een appartement of stu-
dio kan slechts geschieden, minstens één vol jaar na dz voorlo-
pige oplevering en voor zover er intussen reeds werd overgegaar
tot de definitieve oplevering der gemeenschappelijke delen, wawrin
begrpen de toegangen,; zodat een normale bewoonbaarheid vergzekeid
is,

SR e s

b) De voorlopige oplevering heeft niet uitsluitend tot
doel de befindiging der werken vast te stellen, maar dekt eveneens
de gebreken die zdchtbaar zijn op het ogenblik der voorlopige
oplevering,.

2270 van het Burgerlijk Wetboek vangt aan vanaf de voorlopige op-
levering,

d) De verschijner zal de koper uitnodigen tot de opie-
veringen.

@) De weigering tot oplevering zal door de koper gero-
tifieerd worden binnen de vijf dagen «n voor ledere inbezitname
met opgave van de redenen en per aandgetekend schrijven gesricht
aan de verschijner,

f) De koper die de privatieven in gebruik genomen
heeft wordt verondersteld stilzwijgend de voorlopige oplevering
aanvaard te hebben.

g) De koper wordt verondersteld de werken te aanvaar-—
den, ten voorlopigen of ten definitieven titel, naargelang het
 9eVal, wanneer hij geen gevolg geeft aan het geschreven verzoclk
an de verschijner om over te gaan tot de oplevering Op een docu
;de verschijner bepaalde dag, en dit binnen de vijftien dagen die
Voldgen op een uitnodiging hem per aangetekende brief gestuurd
oor de vercchijner.

De kosten van notifi-catie en vaststelling zijn in
-aatstgenoemd geval ten laste van de kopere

h) Kunnen niet beschouwd worden als hindernis voor de
OOrlopige aanvaarding

de eventueel nog uit te voeren afwerking, bevloering of vloer-—
Kleding, bep leisteringen en andere afwerkingen die een normale
woning niet verhinderen ;

de proeven nog te doen voor liftinstallaties en verwarmings-
stallaties 5

de kleine nog uit te voeren werken,

c) De waarborgtermijn voorzien door de artikelen 1792 an
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i) Bij ontstentenis van akkoord der partijen over de
oplevering der werken, zal het geschil onderworpen worden aan de
scheldsrechterlijke beslissing van een deskundige, in akkoord aan-
gesteld door de partijen of bij niet-akkoord, aangesteld door de
vrederechter van het kanton der ligging van de gebouwen, oOp re-
kwest van een der partijen.

De deskundige zal zijn verslag geven binnen de dertig
dagen na zijn aanstelling, zoniet zou in zijn vervanging kunnen
voorzlen worden. De kosten van de deskundige worden steeds ge-
1ijk verdeeld tussen de verschijner en de koper. De beslissing
van de deskundige is niet vatbaar voor beroap.

B. Oplevering der gemene delen s
De oplevering der gemene delen bevat een voorlopige
dlevering en een definitieve Oplevering.

De voorlopige oplevering heeft niet enkel tot doel de
vaststelling van de beéindiging der werken maar slaat eveneens
op de gebreken die zichtbaar zijn Op het cgenblik van de voorlo-
plige oplevering.

Je zaakvoerder of syndicus zal gemachtigd zijn @n =zal
de verplichting hebben over te gaan namens de gemeenschap tot

de oplevering der gemene delen van het gebouwenkompleks. Indien
de verschijner nog de funktie van voorlopige zaakvoerder zou waar—
nDemen, zal deze Yplevering geschieden door de: architect van het
gebouwenkompleks,

ARTIXEL TIEN : VERGOENING VOOR VERTRAGING :

Bij gebreke aan aflevering ven h:t privatief deel in

de gewone staat van bewoning, binnen de gestelde termijn, en behou-
dens overmacnt, zal de koper recht hebben op een schadeloosstel-

_ ling en verwijlintresten, die samen forfaitair bepaald worden op
€én/twlalfde van vier procent netto van de koopsom van het appar-—
tement, per volledige maand vertraging,

Deze schadeloosstelling en intrestergoeding zal door
de verschijner verschuldigd zijn, met uitsluiting echter van alle
atdere mogelijkaz elsen, vanaf een ingebrekestelling per aandgete-
kend schrijven gericht aan de verschijner. De koper zal in geen
geval de nietigheid van de overeenkomst kunnen inroepen wegens
Vertraging in de aflevering.

De uitnodiging om over te daan tot de voorlopige opleve-
€en einde aan de termijn van vertraging,

ARTIKEL ELF : SUBROGATIE ;

Dz koper zal, door het enkel feit van de aankoop gesub-
©geerd zijn in de rechten en plichten voortvloeiend uit onder-—
avige akte en haar bijvoegsels. Alle bedingen strijdig met de
eschikkiagen van de wet van negen juli negentienhonderd een en
eventig en het Koninklijk Besluit van een en twintig oktober
gentienhonderd een en zeventig, zullen steeds geacht worden als

t geschreven en derhalve nietiqg zijn, voor zover echter deze wet-
Jd van toepassing is.
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ARTIKEL TWAALF : vergoeding voor koopverbreking :
Wannear de koper zijn verplichtingen niet naleeft

en daardoor het kontrakt geresilieerd wordt in zijn nadeel =zal
hij gehouden zijn aan de verschijner te vergoeden alle kosten,
rechten, erelonen, taksen en boeten, waarvan laatstgenoemde het
bewijs zal kunnen aanbrenden.
Daarenboven zal, in toepassing van artikel 1152 wvan
het Burgerlijk Wetboek, de koper gehouden zijn van rechtswede =n
zonder ingebrekestelling een forfaitalre en onverminderlijke ver-—
goeding te betalen aan de verschijner, ten bedrage van tien pro-
cent van de totale koopsom.
ARTIKEL DERTIEN 3 LENING - DELEGATIE _
Wanneer de koper een lenlng Opneemt met als zakelijke
waarborg het door hem gekochte onroerend goed,; zullen de geleende
bedragen, tot het bedrag dat nog schuldig blijft aan de verschij
ner, het voorwerp moeten uitmaken van een onherroepelijke dele-
gatie ten voordele van de verschijner. In dit geval verbindt de
koper er zich toe, alle schikkingen te nemen om deze delegatie
tegenstelbaar te maken aan zijn schuldeiser.
Alle kosten voortspruitend uit de niet-naleving van
zijn verplichtingen zijn ten laste van de koper.
Alle kosten van conventionele inschrijving van hypo-
theek of van ambtshalve inschrijving zullen steeds ten laste
zijn van de koper.
Kosten van rangafstand of van handlichting van hypo-
theek zullen steeds ten laste van de koper =zijne
ARTIKEL VEERTIEN : UITGESLOTEN KOSTEN
‘Zijn niet begrepen in de overeengekomen totale prijs
de tussenkomst in en de aansluiting van radio- entelevisie, het
water, - - en elektriciteit, alsmede de kosten derprlvatleve
meters van elektriciteit, water
f Supplementalre ‘werken door de koper gevraagd zijn ulter-
aard niet in de koopsom begrepen.
Alle werken opgelegd door -de bevaegde overheden na de
ondertekening van de onderhandse overpmnkomst zullen ook ‘ten
laste van de koper zijn.
ARTIKEL VIJFTIEN : BOUWVERGUNNING 2

‘ De verschijner verklaart dat de bouwvgrgunnlng be—
treffende het alhier beschreven gebouwenkompleks werd verl-end
9 p een er twintig februari negentienhonderd acht en zeventlga

' Zelfde bouwvergunning dragend als referenties 539,
, zal als leVOegsel aan onderhavige akte gehecht blij-—

ARTIKEL ZESTIEN:': AANVANG BOUWWERKEN - DUUR :

’ De aanvangsdatum der werken is voorzien op V1th1en

lel negentienhonderd acht en zeventig.

; Voor de uitvoering van deze werken is een termijn voor-
en van vierhonderd werkdagen.
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ARTIKEL ZEVENTIEN : NATUUR AANNEMINGKONTRAKT :

Het voorwerp van het kontrakt is de komplete en afge-
werktekonstruktie van een onroerend goed, met aankoop van het
onverdeeld deel in de desbetreffende grond, voor rekening van de
koper. Tenzlj anders bepaald in de authentieke verkoopakte is in
deze afwerking niet begrepen noch het schilderen noch het behan-
gen der privaitieve delen.

Het kontrakt is gebaseerd op :

a) de precieze plannen aangenomen door de& koper en opgesteld door
een architect, gemachtigd tot uitvoering van dit beroep in Belgie
b) er is echter overeengekomen dat de verschijner tijdens de op-
richting der bouwwerken, aangezegde plannen alle wijzigingen mag
aanbrengen,; opgelegd door de bevoegde overheld of van aard om de
konstrukties te verbeteren.

Een afwijking van vijf procent ten opzichte van de
totale bruto oppervlakte van het verkochts goed is toegelaten

als te dulden verschil tussen de plannen en de ultvoering en

geeft geen aanleiding tot verrekening van de prijs.

Een afwijking van meer dan vijf procent zal aanlei-
ding geven : ofwel tot schadeloosstelling proportioneel, volgens
de regel van drie, met als basis de koopsom en het verschil dat
hoger ligt dan vijf procent, zoals hierboven aangegeven als te
dulden limiet.

¢) de beknopte beschrijving der werken, waarvan aan de koper ken-—
is wordt gegeven en waarvan een exemplaar als bijvoegsel aan on-
erhavige akte gehecht is.

De verschi jner zal bepaalde materialen mogen vervangen
oor similaire voorwerpen op voorwaarde dat deze geen lagere
aarde hebben dan deze die beschreven worden.

ARTIKEL ACHITIEN : WIJZIGING GEWENST DOOR DE KOPER :
Wie enige wijziging wenst, hetzij aan de binnenschik-
ngen van zijn privatief, hetzij aan de voorziene materialen,
ient hieromtrent tijdig zijn wensen bekend te maken en de bespre-
ngen met de verschijner aan te vatten. Telkens het technisch
gelijk is en mits tijdige vraag zal door de verschijner ge-
reefd worden naar het geven van voldoening aan de gestelde vra-—
n tot wijziging.

. In dit geval zal het geschreven akkoord van de ver-
hijner vereist zijn en zal de betaling van de eventuele meer—
1)s dienen te gescheden kontant na toesturen der faktuur.
ARTTKEL NEGENTIEN : ONVERANDERLIJKE PRIJS :

De voorwaarden van de verkoopﬂzullen steeds onverander-
K zijn en blijven en de overeengekomen koopsom zal eveneens On
anderlijk zijn tenzij partijen het anders bedimgen in de authen-
Ke akte, of tenzi) in geval van overmacht.

. Slechts wanneer de aanpassing van de koopsom aan de
ommelingen van de lonen en bouwmaterialen uitdrukkelijk voor-

n is in de koopakte, als hieraan afwijkende overesnkomst tussen
Jen, zal de koopsom vatbaar zijn voor herziening.
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Op de uitgevoerde werken zalbij fakturering steeds
het belastingsregiem en de heffingsvoet van toepassing zijn dat
op dat ogenblik opgelegd is.

ARTIKEL TWINTIG : WERKEN UITGEVOERD DOOR KOPER :
Zelfs wanneer de verschijner hiermee instewt, zullen
alle werken uitgevoerd door pesonen aangesteld door de koper,
niet gewaarborgd worden noch door de verschijner, noch door de
aanneemers die met de verschijner kontraktueel verbonden zijn.
ARTIKEL EEN EN TWINTIG : ALGEMENE VERPLICHTINGEN VAN
DE VERSCHIJNER

De verschijner zal de werken laten uiltvoeren volgens
de regels der bouwkunst. Hij zal voldoen aan alle wettelijke
voorschriften opgelegd aan de bouwnijverheid. Hij is tegenover
de koper verantwoordelijk voor alle uitgevoerde werken en voor
alle leveringen.

ARTIKEL TWEE EN TWINTIG : TERMILJN — OVERMACHT :

; De verschijner zal de overeengekomen termijn voor de
uitvoering der werken eerbiedigen. Het voorziene aantal werk-
dagen zal echter verlengd worden met evenveel dagen als er wer-

den verloren door overmacht, zoals staking, lock-out, regen,
Vriesweer of andere oorzaken onafhanke”ijlk van de wil van de ver-—
schijner ; zelfde opsomming enkel wxemolatief zijnde,
Laattijdigheid zal echter nooilw de verbreking der
overeenkomst tot gevolg hebben, doch zal aanleiding geven tot
schadeloosstelling zoals hoger aangedgeven.

ARTIKEL DRIE EN TWINTIG : A!GEMENE VERPLICHTINGEN VAN

Essad i

DE KOPER
i De koper zal de onverdeelde delen in de grond, als-—
Mede de reeds opgerichte bouwwerken waarven hij door natrekking
elgenaar geworden is, ter vrije beschikking stellen van de ver—
chijner om het geheel der bouwwerken te kunnen afwerkon.
Daarnaast zal hij zijn verplichting tot betaling ven
e koopsom stipt naleven volgens de modaliteiten hierond.r be-
aald,
ARTIKEL VIER EN TWINIIG : BETALING KOOPSOM s
De betaling zal geschieden volgens de schijven opge -
even in de authentieke akte, telkens ten laatste zeven dagen
a het toesturen van de faktuur, gemaakt na uitvoering van dat
deelte der werken waarop telkens de gevraagde betaling slaat,
et uitzondering van de tetailafwerkingen.

Ne gevraagde betaling mag om geen enkele reden
welgerd of uitgesteld worden.

Door de uitvoering van de voorziene bouwwerken waartoe
‘betaling aanleiding geeft is deze automatisch verschuldigd.
‘Kan desgevallend geschieden met uiltdrukkeli jk voorbehoud pre-
€5 geformuleerd en aan de verschijner bekendgemaakt per aandge-
kend schrijven.




ARTIKEL VIJF EN TWINIIG : VERWLJLINTRESTEN :
Bij laattijdige betaling zal van rechtswege en zonder
ingebrekestelling een intrest verschuldigd zijn op basis van tien
procent per jaar, vanaf de datum van sisbaarheid tofi aan de werke-
1ijke betaling, en per dag gerekend.

Daarenboven zal de verschijner het recht hebben ge -
durende al de tijd van het niet innen der verschuldigde betaling,
de werken aan het kwestieus privatisf stil te leggen, en zal de
uiterste termijn voor aflevering verlengd worden met —=n aantal
werkdagen dat het dubbels is van het aantal kalenderdagen vertra-
ging in de betaling der verschuldigde sommen.

Dezelfde verlenging van termijn zal van toepassing zijn
wanneer de koper, hierop gevraagd, de keuze niet doet van de vol-
tooiingsmaterialen binnen de gestelde termijn.

Wanneer totcé stillegging ders werken beslist wordt zo-
als hierboven bedongen zal de koper een prijsverhoging verschul-
- digd zijn van tien procen* van het laatiijdig betaald bedrag, ter
~ dekking van de kosten van stillegging en hervatting der werken,

~ forfaitair bepaald.

ARTIKEL ZES EN TWINTLG :DWANMGMIDDELEN :

Bij gebreke van betaling, zal de verkoper, vijftien
dagen na een ingebrekestelling per aangetekend schrijven de beta-
ling kunnen vorderen met alle rechtsmiddelen of voor de rechtbank
de koopverbreking kunnen vragen, ten nadele van de kopa

~ ARTIKEL ZEVEN EN TWINTIG : S EUTELAFGIFTE ;

; Er i1s ultdrukkelijk gestipulierd dat de sleutels van
het verkochte goed slechts zullen afgegeven worden aan de koper
Na volledige betaling der koopprijs. De koper verbindt er zich
toe geen bezi: te nemen van het verkochte goed voor de volledige
etaling der koopsom. Y

ARTIKEL, ACHT EN TWINTIG : BETALINGSCHIJVEN 1

; De betaling is bedongen per schijven wuarvan de tijd -
tippen bepaald zijn volgens de diverse stadia van afwerking, zo-
ls in de akte bepaald.

f Wanneer de koper nalaat zijn Letisting kenbaar te maken
nen de twee weken na de opvraging der gelden, wordt hij ge-

t te erkennen dat de werken gevorderd zijn tot het stadium
Lvoor de betaling opgevraagd werd.

; Indien de koper een betwisting laat kennen over de
dering der werken tot het Overeengekomen stadium waarvoor de
aling gevraagd wordt, zal de nodige vaststelling gedaan worden
L eéen deurwaarder aangesteld door de verschijner., De kosten
Lvan zijn ten laste van de koper, tenzij de deurwaarder zou
tstellen dat het kwestieuze stadium niet bereikt is,

ARTIKEL NEGEN EN TWINTIG : SOLIDARITEIT - ONDEELBAAR-

. ; Desgevallend zullen de kpers solidair en ondeelbaar ge-
den zijn tot naleving van alle verbintenissen voortvloeiend

de aankoop. Zelfde geldt voor erfgenamen en rechtsopvolgers
welken titel ook,
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ARTIKEL DERTIG : VERBOD ~ VERVREEMDING - HYPOTHEEK :
De koper zal zijn eligendom niet mogen vervreemden noch
met hypotheek bezwaren noch enig zakelijk recht toestaan zolang
de volledige betaling van de koopsom niet is geschied tenzi]j

mits schriftelijk akkoord van de verschijners.

Indien de koper wenst zijn eigendom in hypotheek te
geven als waarborg voor een lening ter betaling van de koopsom,
zal de verschijner zijn akkoord geven op voorwaarde dat de geld-
schieter zich verplicht de gelden rechtstre=sks aan de ver schijner
te betalen en dat het bedrag voldoende is om het galdo van de
koopsom te vereffenen.

De aanvraag tothypothekeren zal het bedrag der lening
vermelden, alsmede de wijze van betaling van het in lening opge-

nomen geld.

Deze bepalingen zullen essentieel zijn voor iedere

vernietiging van de verkoopsovereenkomst te vragen.

ARTIKEL EEN EN DERTIG s WLJZIGING AAN BOUWWERKEN :
Zowel tijdens de uitvoering als na voleindiging en
definitieve oplevering der werken, behoudt de verschijner zich
het recht voor wiljzigingen aan te brengen aan de gebouwen mits
axkkoord der bevoegde overheid. Deze wijzigingen kunnen ondernmeer
bestaan uit :

a) de konstruktie van een of meer bijkomende verdiepingen (of
een gedeelte van verdieping) andere dan voorzien op bijgaande
plannen

b) de konstruktie van een of meer annexes aan het hoofdgebouw ;
c) het niet uitvoeren van een of meer verdiepingen of gedeclten
ervan, of van eender welk ander privatief of gemeenschappelijk
eel op de plannen voorzien g

) de vereniging van een privatief lot of een deel ervan met een
anpalend privatief lot of een deel ervan

) de vestiging van direkte private toegangen tot privatieve lo-
€n van het gelijkvloers, alsmede de vestiging van toegang tussen
rivatieve loten en gemene delen, op eender welk niveau ;

) omvorming van gemeenschappelijke delen tot privatieve delen

n omgekeerd, de verplaatsing van gemeenschappelijke lokalen,
uimten en apparatuur ;

) de bijvoeging van een of meer plaatsen van een privatief lot
1) een gemeenschappelijk lot of omgekeerd :

?~de verdeling van het gelijkvloers in kleinere delen en de
erdoor noodzakelijk geworden wijziging van de plannen van de
O0rgevel en/of andere delen der konstrktie, dit met het oog op
0 noodzakelijkheid ingevolge commerciPel= of andere bestemming
tde vVerschijner behoudt zich het recht voor, de woongedeelten
eender welk niveau met elkaar te laten kommuniceren en voor

t geval een gebouwenkompleks aanpalsnd is aan andere eigendom-

I3

N, toegangen aan te brengen tot deze aanpalende eigendommen g

verkoop. De niet-eerbiediging ervan machtigt de verschijner om de

°

9
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deze opsomming is niet beperkend. In geen geval zal niset mogen
geschaad worden aan de stabiliteit van het gbouwenkomplekso

j) het aanbrengen van terrassen op het dak, dat gemeenschappe-
1ijk deel blijft en waarvan alleen de bevloering van het terras
pﬁvatief zal zijne.

Een verenigd lot zal het aantal gemene del&n hebben
peantwoordend aan het geheel der gemene delen der samengevoegde
privatieven,

k) het splitsen van een enkel privatief in meerdere privatieven,
; De wijzigingen voorzien onder a), b) en c) hierboven
_dienen echter te geschieden voor de afwerking en oplevering der

_gemene delen.
ARTIKEL TWEE EN DERTIG : GEVOLGEN VAN EVENTUKLE WLIJZI-

GINGEN :
= 1) Het aantal delen in de gemens delen toegewd®zen aan
eolk der privatieve delen zal onveranderlijk blijven maar het to-
taal aantal onverdeelde delen van het gebouwenkompleks is vat-
baar voor verhoging of vermindering proportioneel aan de bijgevo«g-
e of weggenomen privatieve delen in verhouding tot de privatieve
delen die gediend hebben als basis van de verdeling van het aan-
tal gemene delen.

‘ Aldus is het steeds enkel het totaal aantal dJemene
elen van een gebouwenkompleks gewiljzigde.
2) Bij inlijving van een privatief of een gedeelte ervan
een ander aanpalend privatief zowel op zelfde verdieping, op
verdieping eronder of erboven, wordt bij dit laatste prilvatief
aantal gemeenschappelijke delen gevoegd in verhouding tot de
ppervlakte der aldus ingelijfde privatieve oppervliakte.
‘ 3) In de gevallen voorzien onder artikel een en dertig
ttera a) en b) is het de verschijner die de verhnging of verla-
g van het totaal aantal gemeenschappelijke delen bepaalt als-
de hun onderverdeling,.
4) Er is uitdrukkelijk gestipuleerd dat blj verhoging
 verlaging van het totaal aantal gemene delen, de onderverde-

ng der gemeenschappeli jke lasten, die proportioneel berekend
dt, kan gewijzigd worden.
; 5) Eventuele wijzigingswerken brengen geenszins wijzi-
g mee van de verkoopsvoorwaarden onder partijen overeengekomen.
6) Wanneer door samenvoeging van twee privatieve loten
gemeenschappelijke oppervlakte privatief wordt voor maximum
ntig vierkante meter zal geen wijziging gebracht worden aan
aantal gemeenschappelijke delene
ARTIKEL, DRIE EN DERTIG : MANDAAT :
; Voor het geval er wijzigingwerken ultavoerd worden,
en de kopers, door het enkel feit van hun aankoop, onherroepe-
mandaat aan de verschijner om alle aanvullende of wijzigende
s—akten op te maken en te ondertekenen, alle plannen, lasten-
eren, dokumenten en akten in verband met deze wijzigingswer-
_te keuren en te ondertekenen : alle rechten en erfdienst-

31
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paarheden te vestigen die nodig of nuttig zijn en in het algemeen
alles te doen, zowel beheersaden als beschikkingsdaden in verband
met deze werken.

Iedere wijziging zal geschi..den op kosten en risico
van hem die aan de oorsprong dezer wijziging ligt.

Voor zover al s nodig verbinden de kopers zich ertow
hun medewerking te verlenen aan de verschijner, indi.n deze ver-
eist is door de openbare overheid of cen notaris, zoals biljvoor-
c=1ld voor het opmaken van een biljvoeglljke basis-aktes

ARTIKEL VILER EN DERTIG : PUBLICITEIT :

A. Publiciteit van de verschijner :

Gedurende de ganse duur der werken en zelfs na hun af-
werking, zal de verschijner, zolang er nog privatieven te koop
geboden worden, het recht hebben publiciteit te maken zoals hi j
nuttig oordeelt voor de verkoop of verhuring. Dit in de vormen

en op de plaatsen zoals hij het verkiest.
De verschijner zalook het recht hebben, op esthetisch

verantwoorde wijze, in de ogwel zijn LdentltElt op te geven, om
aldus aan te wijzen dat het om een zijner realisaties gaate

B. Publiciteit van onder-aannemer s en leveranclers :
Daarenboven zullen, enkel gedurende de werken, alle
onder-aannemers en leveranciers hun medewerking aan de bouwwerken
publicitair aankondigen, op de wlijze en volgens de gebrulken
waarover de verschijner oordeelt.

ARTIKEL VIJEF EN DERTIG : RADIO - TELEVISIE :
De verschijner zal souverein oordelen over de&
ntvangst van radio- en televisieprogramma.

NDe kopers geven onherroepeliljk mandaat aan
er om hieromtrent overeenkomsten af te sluiten met de verdelings-
aatschappijen of gespecialiseerde bedrijven nopens d: voorwaarden
an uitrusting.

; Aan zelfde overeenkomsten zullen slechts wijzlgingen
unnen aangebracht wordendoor de algemene vergadering beslissend
et eenparigheid van stemmen en welk eenparig akkoord dient
eakteerd te worden in een wijzigende basis-—akteo

~ Alle plaatsingskosten en aansluitingskosten zijnten
aste van de eigenaars van woonprivatieven.

ARTIKEL ZES EN DERTIG : LIF‘I‘ S

De keldervcrdlgplng7 het g gtlleVlOerS en alle verdie-—
;ngen worden door de 1ift bediend, met ultzondering van de tech-

sche verdieping.
ARTTKEL ZEVEN EN DERTIG ; AUTOBERGPLAATSEN ~ BRANDSTOF -

wijze van

de vershij-—

ELLERS ;

In onderhavig initiatiefzijn achteraan vier garages Of
tobergplaatsen voorzien, zoals hoger aangegeven.

Het gaat hier over vier niet van elkaar door binnen-
nden afgescheiden garages, toegaukelijk langs eem dubbele houten

huifpoort.
Elk der eigenaars dezer garages zal erop waken dat
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de toegang nooit versperd wordt door het stationerer Op de rijweg.
Pe verschi jner behoudt zich het recht voor installa~

ties aan te brengen alsmede de brandstof wvan zijn keuze te gebrui-

ken, zoals olie, aardgas of elektriciteit,

De gemeenschap zal de overeenkomsten overnemen die de

verschijner zou afgesloten hebben met verband tot de lwering van

de brandstoffen voor wverwarming.

‘ De verschijner mag ook private tellers voorzien en aan-—

kopen of huren en de onderhoudskontrakten of abonnementen afslui-

tenes

De mede-eigenaars zullen deze kontrakten Overnemen en

de prijs van aankoop, huur, abonnement of onderhoud betalen daar

deze niet inbegrepen zijn in de voorwaarden van aank 0p cer priva-

tieve elementen van het onroverend goed.

Indien der geen privatisve meters zouden ‘joorszicn WO =

n zal de verdeling der verbrulkskogten dgéregeld woirden -rolgers

vereenkomst tussen de verdelingsmaatschappij en de wverschijner

ewelke nadien door de kopers overgenomen wordt.

HOOFDNSTUK III : REGLEMENT VAN MEDE EIGENDOM s

ARTIKEL ACHT EN DERTIG : ALGEMEEN PRINCIEPR

, Onderhavig reglement bepaalt de wederzijdse rechemn en

lichten van alle physische- en rechtspersonen, eigenaar van ecen-

er welk deel van het gebouwenkompleks .

; Dit reglement is de wet van alle mede-eigenaars die

ch uitdrukkelijk tot de eerbiediging ervan verbinden. Hsat zel

lechts kunnen gewijzigd worden in de voorwaarden hieronder be-

alda

. De onroerende rechten van iedere eigenaar van eender
lk deel van het dgebouwenkompleks zijn samengesteld uit een pri-
tief deel en een onverdeeld ge me a1 i j La samen

De hoegrootheid en samenstelling van ieder privatief
; ven zijn in zelfde basis-akte, =n de eraan gehecht
bleven plannen.,

~ Zijn als gemeenscheppelijk t e beschouwen, de delen
het gebouwenkompleks die dienen tot gebruik van alle privatie-
elen of van sommige ervawvw, daarbij uiteraard bedgrepen de

d gehecht aan het geheel gebouwenkompleks.

ARTIKEL NEGEN EN NERTIG : WERKEN AAN PRIVATIEVE DELEN
Het is de mede-eigenaars verboden in de privatieve

1 eender welke werken uit te voeren die zouden kunnen schaden
de andere eigenmaars of de rechten ervan beperkens

- Het is vooral verboden werken uit te voeren die ook

t in het minst ¢de stabiliteit van de bouwwerken, geheelof

€ltelijk, zouden schaden, of het uiterlijke aspekt ervan wij-
n,

. Het is de eigenaars verboden wijziging te brengen aan
;Vatleve elementen die zichtbaar zijn van op de Openbare teg
€ Verbod geldt voor de vensterramen, toegangsdeurcn, o.o
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ARTIKEL, VEERTIG : WERKEN AAN GEMENE NELEN

Het is de wede-elgenaars verboden wijzigingen te bren-
gen aan de konstruktie of het aspekt van de gemecnsehappelijke
delen, zelfs indien deze zouden geacht worden een verbetering uit
_te maken. Alleen de aldemene vergadering kan afwijkingen hierop

toestaan.

ARTIKEL EEN EN VEERTIG : SPLITSING PRIVATIEVE DELEN :
het is aan alle mede-eigenaars verboden een privatief
deel te splitsen tenzij het zou gaan over kelders of berdplaatsen
Dit verbod geldt niet voor de verschijner die de splitsing van
privatieve delen die zijn eigendom gebleven zijn mag doorvoeren
zoals hij het wenst.
‘ Alle mede-~elgenaars die twee of meer privatieve delen
ouden samengevoegd hebben zullen deze opnieuw mogen splitsen om
e in hun oorspronkelijke staat te herstellen.

~ ARTIKEL, TWEE EN VEERTIG : BESTEMMING PRIVATIEVE DELEN
a) appartementen en studio's :

NDe appartementen en studio's zijn exklusief bestemd
t bewoning. Hierop gelden volgende uitzonderingen :
op ieder appartement zouden twee kamers mogen aandgeswend worden
ls kantoor op voorwaarde dat er per kantoor slechts twee bedien—
n werken ;
uitoefening van een vrij beroep is eveneens toegelaten met uit-
ndering van een konsultatiekamer voor veearts of een beroep ge-
pecialiseerd in besmetteli jke ziekten. Hier geldt eveneens een
perking van tewerkgesteld personeel die bepaald 1s op maximum
n bediende per vijftien meter oppervlakte, der hiertoe bestemde
len ;
°n eigenaar van twee appartementen in zelfde gebouwenkompleks
eéen ervan uitsluitend bestemmen tot kantoor op voorwaarde het
re aan te wenden tot persoonlijke bewoning.
b) gelijkvloers :

Het gelijkvloers van het gebouwenkompleks mag aange-
L worden tot woongelegenheid, installatie van commerciBle kan—
N, uitoefening van een vrij berocep, installatie van magazijn,
uitstalraam, kantoor van bank, verzekering, openbare dienst
arastatale instelling.
De daarbij passende inrichting is dan uiteraard toege-

Alles dient dan derwijze esthetisch verantwoord te zijn
et geenszins schaadt aan de standing van het gebouwenkom-

9

; In algemene zin zal steeds verboden z1ljn iedere uitba-—
van een handelszaak die door geluid of geur hinderend kan
voor de omgeving.

__ In onderhavig initiatief worden voor de uitbating van
lijkvloers volgende dwingende voorschriften en regelingen




24,

goederen en verkoop van goederen Op het voetpad
czchter binnen de be-

4) uitstalling van
heid en enkel voor het

dus ©p het openbaar domein 1ls toegelaten,

erkingen desgevallend opgelegd door de Over
gedeelte van het voetpad op de volle brewdte van de ultstaliwamen

(inkom dient dus steeds volledig vrijgehouden te worden).

2) alle publiciteit verband houdend met de uitbating, onder de
juifel van de winkel is toegelaten, doch enkel voor wat betreft
het gedeelte van de luifel samenhorend met het privatief van de
winkel (uiteraard niet boven de algemene inkom) .

3) Neonreklame (echter niet “flikkerend) is toegelaten binnen en
puiten aan de vensterramen van de wink=1l, doch formeel uitgesl oten
aan het venster uitgevend op de inkom naar de appartemcntens

4) een zomerstoor onder de luifel voor het gedeelte winkel word t

toegelaén.
) het plaatsen van een windscherm vastgehecht aan de voorgevel
n geplaatst op het voetpad, langs weerszijden, 1ls tosgelaten do«:h

nkel voor het gedeelte vddr de winkele.
6) gebruik zcl mogen gemaakt worden van de onderzijde van de lul-

el van de winkel (Hetzlj het terras van de eerste verdieping)
oor het ophangen van te koop geboden goaderen en op publicitalire
oorwerpen - enkel op de breedte van het voorraam van de winkele
\ In algemene zin zijn voor-staande voorschriften slechts
eldig mits ze niet indruisen tegen dwingende door de overheid
pgelegde vcorschriften.
ARTIKEL DRIE EN VEERTIG : VERHURING :

De privatieve delen mogen enkel aan eerbare en solva-
le huurders in huur gegeven worden. Zelfde verplichting weegt
. de huurder ingeval van onderverhuring of afstand van huur.
D.: verhuring van gedeelten van privatisve eenhsden is

et toegelaten,
‘ De huurder wordt geacht kennis te hebben genomen van

beschikkingen dezer akte en van de algdgemene vergadaring en ver-
dt zich tot stipte uitvoering ervan ; de elgenaar zal steeds de
rder inlichten over alle beslissingen genomen door de algemehe

gadering en betrekking hebbende op de verhuring.
ARTIKEL VIER EN VEERTIG : REGELS VAN BEWONING :
; Op algemene wijze zullen alle mede-elgenaars en bewoners
gvuldig alles verumijden dat schade of te vermijden ongemakken
_berokkenen aan de andere bewoners van het gebouwenkompleks.

ien einde verplichten ze zich tot eerbiediging van het redle-

t van inwendige orde en particuliere reglementen goedgekeurd

r de algemene verdgadering alsmede van de pepalingen hierna dge-

uleerd.

°
°

1) Bekleding van vensters en balkons
De mede-eigenaars en bewoners zullen aan de vansters of

e balkons noch reklameborden, noch wasgoed noch andere welk -

-de vOOrwerpen mogen aanbrengene.
Tndien hiertoe door de algemens vergadering beslist

t zullen aan alle vensters van de voorgevels van het gebouwen-
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kompleks gordijnen gehangen worden van esn neutrale heldere
kleur en op het geheel der brecdte der vensters. Deze verplich-
ting geldt niet voor de verschijner zolang deze eigenaar blijfte.
Aan de gevels mogen evenmin markiezen of andere ul -
~_wendige schutsszls aangebracht worden noch zaken di: de harmonie
het esthetisch karakter of de uniformit.it der gebouwen schaadt,
tenzij met instemming der algemene vergadering.
‘ wanneer zonnewerende apparatuur aan de vensters aan-
gebracht wordt zal deze eveneens van een mitrale heldere kleur
ziin.
Het aanbrengen van aanplakbrieven, met uitzondering
an een bericht van te huur stelling, of verkoop, is verboden,
owel Op het gelijkvloers als op de verdieping.
| Alle overtredingen vastgesteld door de syndicus zal
et verschuldigd zijn van schadeloosstelling meebrengen vastge-
teld door de algemene vergadering, naast de verplichting om het
et toegelatene onverwijld weg te nemen.
‘ "lt alles behoudens hetgeen voorzien onder artikel
ee en veertig hiervoor.
~ 2) Phonische isolatie der privatieve delen :
a) Teneinde hinderlijke geluiden te vemijden zullen
- eélgenaars van privatieve delen of de bewoners ervan stecds
Oop waken dat minstens de helft van geheel de bewoonbare opper-
akte bedext is met tapijten of geluiddempende bekleding®

b) Nooit zullen radio-apparaten, televisictomstellen
andere ¢geluidgevende apparaten mogen geplaats” worden onmiddel-
kK tegen de muren. Steeds zal een afstand van minstens tien
timeter dienen behouden te blijven,.
<) Wanneer een privatief deel gzou aangewend worden voor
andere bestemming dan bewoning, zullen alle maatregelen die-~
- genomen te worden,; ondermeer door aangepaste ilsclaties, om
ormale c¢eluidshinder te vermijden, De algemene vergadzring
Minima-vereisten stellen en kan ~veneens een bijkomends tus-
Komst opleggen in de kosten van ondcrhoud en gebruik van de
=y, ingevolge een gemiddeld intenser gubruik.,
d) Berowpsplaket - aanplakbrieven ;
Eigenaars of uitbaters en beocefenaars van vrije heroe-
MOogen enkel op hun privatieve delen van het gevlijkvloers
€ eerste verdieping een beroepsplaket aanbrengen met als maxi-
e;afmetingen twintig centimeter of dertig centimeter en mits
1O een uitvoering van goede smaak geschiedt.
Wanneer de algemene verdadering er toelating voor gezeft
et beroepsplaket ook in de al gemene inkomhall worden aange-
It, op een plaats daartoe aangeduid.
Bij tekoopstelling of tehuurstelling van ecen privatiof
Mag een aanplakbiljet aangebracht worden op de voorgevel van
;bOUW ©p de plaats en de wijze door de syndicus bapaalda
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e¢) Lichtreklames aanh Jevels en vensters :
In princiepe mogen geen lichtreklames aandgebracht

WOrden aan gevels en vensters.
Als ultzondering is echter wel toegelaten esthetisch

verantwoorde lichtreklame op het gelijkvloars zoals hiervoor be-
paalde.

Alle lichtreklames zullen stecds dienen ontstoord te
worden en mogen ook niet zijn van het type knipperlicht.

' f) Toegang tot de privatieve delsn

De syndicus dient steeds vrije toegang te hebben tot
de privatieve delen, ook als ze bewoond zijn om hem toe te laten
de staat der gemeenschappelijke delen na te gaan, de maatregelen
an algemern belang te treffen en herstelling te laten uitvoeren
ie nuttig zijn voor andere privatieven.,

Om de syndicus tos te laten deze taak behoorlijk te
ervullen dient iedere mede-~eigenaar met hem de praktische schik-
ingen te nemen. Indim dit niet geschied is en evens:ns in g=val
an hoogdrirgendheid machtigt icdere mode-eigenaar en bewoner
ierbij onhesrroepelijk de syndicus, om indien het mocht nodig
lijken, de toegangsdeur gedwongen te Openen om de nodige maat-
egelen te nemen.

In dit laatste geval zal de syndicus zich echter laten
erdezellen door een deurwaarder die, op kosten van de mede-
genaar of van de bewoner, de omstandigheden noteert die de ge—
ongen toegang noodzakelijk gemaakt hebben alsmede de eventueel
nemen mqatregelen.

‘ Bij noodgevallen, ter beveiliging van de inwoners, zal
toagang der privatieven voor iedere bewoner vrij zijne.

J) bedaking :

Wie het genot heeft van dakterrassen zal zich dienen
onthouden van alle daden van of aktiviteiten die schade zou-

1 kunnen berokkenen aan d e bedaking. Het zal belast zijn met
erfdienstbaarheid van toegang en betreding ten voordele van
privatieven die er het genot van hebben.

Er is eveneens een erfdienstbaarheid gevestigd zowel
Voordele van alle gemene delen als ten voordele van alle pri-
leéve elementen van hedt gebouwenkompleks voor het gebruik van
Verhuizingsbalken7 de onderhoudswerken aan het dak of andere

I van het gebouwenkompleks. \

; Wie het genot he~ft van een dakterras dient steeds te
1 Over de dichtheild van d- dakbekleding gelegen onder zelfde
as .

Het onderhoud van de terras is ten uitgluitende laste
€genieters, Het herstellen van het dak zelf wat de dicht-
betreft, zal als gemene last beschouwd worden tenzij bewezen
t de schade de fout is van de gebruik=r van het terras er-

o

Daarnaast zullen alle niet privatieve delen der beda-—
slechts toegankelijk zijn ingeval van verhuizing, ondszrhoud
P
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ARTIKEL VIJF EN VEERTIG : ALGEMENE VERGADERING j

PRINCIPE :
. De algemene vergadering beslist souverein over alle
gemeenschappelijke belangen der mede-elgenaars van het gebouwen-—

_kompleks.
\ Iedere mede-eigenaar neemt de verbintenis op zich te

gedragen naar de beslissingen der aldemenc vergadering, samenge-
steld en beslissend volgens de hierna opgegeven regels. Ook de
afwezige en tegenstemmende mede-elgenaars 7zijn verdoor gebonden.

ARTTKEL 7ES EN VEERTTG : SAMENSTELLING DER ALCEMENE

VERGADERING :
De algemene vergadering is samengesteld uit alle mede-

eigerniaars van een privatief deels
De onverdeelde mede-eigenaars van een privatief deel

kunnen hun rechten slechts uitoefenen langs een enkele mandata-
is die namens de onverdeeldheid optreedt. Zelfde redel geldt
anneer een privatief deel het voorwerp is van vruchtgebruik, erf-

pacht, rechi van gebruik of bewoninge.
Bij iedere algemene vergadering dient een aanwezlgheids-—

ijst opgemaakt te wordene.
De syndicus dient steeds uitgenodigd te worden tot de

algemene vergaderinde
ARTIKEL ZEVEN EN VEERTLIG / SAMENROEPING :

De uitnodigingen worden verstuurd per dJewone brief

f overgemaakt per drager, winstens tien vrije dagen véddr de ver-
adering en dienen plaats, dag en uur te bepalen alsmede de agen-

-
Ze kunnen ook geldig geadresseerd worden aan h-t adrss
n de woonstkeuze, indien het werkelijk adres onbekend is.

JAARLIJIKSE ALGEMENE VER-

ARTIKEL ACHT EN VEERTIG :

DERING :
De gewone algemene vergadering wordt verplichtend eens

r jaar samengercepen op een datum die vast te stellen is doch
et mag geplaatst worden tijdens de maanden juli, augustus en

gcemper.
ARTIKEL NEGEN EN VEERTIG : BUITENGEWONE ALGEMENE

Een buitengewone algemene vergadering wordt samen-

sroepen wanneer de syndicus het nuttig oordeelt en ook Op schrif-
%1le verzoek van een aantal mede-eilgenaars die samen minstens
én/vijfde vertegenwoordigen van het aantal onverdeelda gemsne

len.

_ Tn dit laatste geval is het verooek te richten aan de
ndicus per aangetekend schrijven. Wanne~rr de syndicus op dit
rzoek niet zou ingaan binnen de maand wag de algemenc vergade-—
1g bijeengeroepen worden door een elgenaar die handelt namens
groep die voormeld minimum vertegenwoordigt. Hetzelfds zal
Schieden wanneer geen zaakvoerder aandgesteld wordtoe
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Bij noodgevallen dienen de gestelde termijnen niet ge-

cerbiedigd te worden.
ARTIKEL VIJFTIG @ WERK ING DFR ALGEMENE VERGADERING 2

De algemene verdgadering wordt voorgezeten door de syndi--
cus indien niet overgegaan wordt tot de aanstelling van sen ande-
re voorzitter,

; De stemming geschiedt op de wijze vastgestelddoor de
algemene v:irgadering zelf. ITeder mede-elgenaar heeft evenvecl
~stbmmen als hij onverdeelde gemene delen vertegenwoordigt,
Vertegenwoordiging is toegelaten. De volmachten dienen
voorgelegd aan de voorzitter en gehecht aanhet proces-—verbaale.

Een volmachtdrager moet verplichtend wmede-wigenaar zijn, tenzij
het gaat om de verschijner.

Het aantal volmachten gegeven aan een enkele
mandataris kan door de aldgemene verdadering beperkt worden.

Alleen de verschijner zal steeds volmachtdrager kunnen zijn, voor
een onbeperkt aantal opdrachtgevers, en zonder zelf nog mede-
elgenaar te zijn.

LRTIKEL EEN EN VIJPTIG QUORUM EN MEERDERHEID :

Om geldig te beraadslagen dient wminstens de helft der
mede- ~elgenaars aanwezig te zijn of vetegenwoordigd. Wanneer het
vereiste aantal niet bereikt is wordt een tweede vergadering bij-
eengeroepen,; binnen de maand, die geldig kan beslissen, onge-
acht het aantal aanwezigen.

Tenzij uitdrukkelijke of wettelijke afwijking dienen
lle beslissingen genomen te worden met gewone meerderheild van

ARTIKEL TWEE EN VIJFTIG : MACHTEN DER ALGEMENE VER-

De algemene vergadering heeft de meest uitgebreide
binnen deperken dezer basis-akte, reglementen sn wetge-
ing terzake, om souverein te beslissen over de gemeenschappe-
ijke belengen. Enkel over punten ingeschreven op de agenda

an geldig beraadslaagd wordens

De beslissingen worden opgenomen in cen procas—ver-

al waarvan het origineel bewaard wordt dar de syndicus dis aan
de ce mede-eigenaar die ercm verzoekt ::n afschrift stuurt.

1 ARTIKEL BRIE EN VIJFTIG : SYNDICUS -~ BENOEMING

Het dageli jks bestuur is toevertrouwd aan een syndi—
s benoemd door de algemene vergadering die de duur van de be
eming vaststelt.

‘ ARTIKEL VIER EN VIJETIG : EERSTE SYNDICUS ¢

‘ In afwijking van hetgeen hiervoor bepaald9 zal alg
°ste syndicus worden aangesteld de verschijner zelf of een
sische- of rechtspersoon door hem aangeduid.

De taak van de eerste zaakvoerder zal zich uitstrekken
een termljn van vier jaar, ingaande op de dag waaropeen

al eigenaars die samen één/vierde van het totaal aantal ge -
delen vertegenwoordigen, bezit hebben genomen van hun pri-
€ve delen.

i s
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De eerste syndicus zal dezelfde taak vervullen zoals

in onderhavig reglement beschreven. :

Tedere mede-eigenaar is gehouden zijn aandeel in de ge- ;

mene kosten en lasten te dragen, daarin bedgrepen de normale

vergoeding voor het beheer en het onroer nd kompl-oks verschul-

digd aan d+ verste zaakvoerder of de latsr door de algsmene

vergadering aangeduids zaakvoerder. D algemsnc virgad .ring

zal een kommissaris aanstellen, gelast met de verificati: van

_alle stukken verband houdend m—t het beh.¢r. De syndicus of
zaakvoerder kan zelf e.n ¢inde stellen aan zijn mandaat mits

vooropzeg van minstens drie maand.-n. Do ecrste syndicus zal

zijn taak onvergoed vervullen. o

T e algemene verdadering kanook «en zaakvoerdersraad

_aanstellen die waakt over het beheer van de syndicus, de reke-

ningen onderzoekt, met hem alle belangrijke beslissingen be-

spreekt die niet dringend zijn. De zaakvoerdersraad mag echter

geenszins de machten van de zaakvoerder beperken noch zich in

zijn rechten substitueren.
ARTIKEL VIJF EN VIJFTIG : MACHTEN DER SYNDICUS ¢

De syndicus is gelast met heEfdaéelleo be stuur van
het gebouwenkompleks, en dient zich te gedragen naar huidige
reglementen en de latere beslissingen der algemene verdgadering.
Hij zal namelijk, zonder dat onderstaande opsomming
beperkend weze :

~ het normale onderhoud van alle gemene delen verzekeren ;
zOrgen voor het normaal funktioneren der gemeenschappelljke
nstallaties 3

alle herstellingen uitvoeren opgelegd door de algemzne ver-
Jadering ;

alle dringende opdrachten uitvoeren dis geen uitstel dulden ;
de boekhouding bijhouden, alle ontvangsten en betalingen doen
aarlijks aan ledere mede-eigenaar zijn particuliere rekening
Jeven en aan de algemene vergadering all: rekeningen voorleggen g
het reservevonds beheren indien de algemene vergadering tot

vorming hiervan beslist ;
alle archieven bewaren ;
alle verzekeringskontrakten in naam der mede-eigenaars afslul-

n ;

geschillen onder mede-eigenaars en met derden bemiddel:sn en

r beslissing aan de aldgemene vergadsring voorleggen, terwljl

J hoogdringendheid de bewarends maatr-g:len door hem worden
nomen 5

ha beslissing der algemene vergadering, de mede-eigenaars ver-
gdenwoordigen bij een rechtsgeding, als eiser of als verweer-

Ter normale uitvoering van zijn taak geven alls mede-
genaars, door het feit zelf van de aankoop van een privatief

N Kkontraktueel en onwederroepelijk mandaat aan de voorlopige
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saakvoerder, en de later door de algemsne verdadering aandgestelde
Zaakvoerdero

‘ Laarnaast is ultdrukkelijk bedongen dat de =zaakvoerder
het souvereine recht heeft om zelf alle initiatieven te nemen,
in naam van alle mede-eigdgenaars, om de inning te verzekeren van

¢ bedragen verschuldigd door een mede—-eigenaar aan de JeMee-—
ARTIKEL ZES EN VIJFTIG : GEMENE LASTEN :
NDe gemene lasten zijn, in algemene zin, deze die betrek-

ing hebben op :
_het onderhoud, de herstelling, het gebruik de vernieuwing en

et beheer der gemeenschappelijke zaken g
desgevallend het kontrakt voor des hulsbewaring ;
de kosten van installatie, aankoop en onderhoud van gemeenschap-
1ijk mobilier, onderhoudsprodukten en onderhoudsapparatuur ;

de verzekering der gemeenschapp-lijke zaken of de burgerlijk:
rantwoordelijkheid der eigenaars ;

de procedurekostsen van de mede-eigendom ;
de overheldslasten ;

de vergoeding van de syndicus.
ARTIKEL ZEVEN EN VIJEFTIG : VERDELING DER LASTEN ¢

Tenzij uitdrukkelijk gesteldu ultzonderlngen, 21jn alle
mene lasten verdeeld onder alle mede-cigenaars in verhouding

n hun aantal onverdeelde gemecnschappelljke delens

~ De verplichte deelneming aan de verdeling der dJemeen-
‘happelljke lasten neemt een aanvang vanaf de datum van ingebruik-
ming of sleutelsafgifte aan een aantal mede-eigenaars die samen
stens één/vierde van het totaal aantal gemeenschappelijke de-~

vertegenwoordigens
ARTIKEL ACHT EN VIJFTIG : UITZONDERINGEN - VERDELING

LASTEN -

‘ De onderlinge verdeling der lasten betreffende het on-
houd, de reiniging van trappen en de herstelling van trappen,
pPzalen, liften en liftschachten met toebehoren zal, onder de
pectievelijke privatieven die bilj elk der rekeningen betrokken

; Uitsluitend geschieden onder de eigenaars van privatieven

e verdiepingen ;‘'de privatieven van het geliljkvloers en de ﬁ{-
ers hier bij uitdrukkelijk uitgezonderd zijnde. Daarnaast Jg
ok voorzien al's Uitzondering op de gelijke verdeling der las-y
dat het privatief gelijkvloers, niet zal dienen deel te nemen

e kosten van onderhoud en herstelling der algemenes ingang en

telling, het onderhoud en het verbruik van de g=mesnschappe-
€ elektrische verlichting, noch van het gemeenschappelijk wa-
rbruik, noch van de gemeenschappelijke traphallen., Voor
er rekenlngen zal telkens het totaal der gemene delen der
okken privatieven als basis honderd genomen wordene
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ARTIKEL NEGEN EN VIJFTIG BOEKHOUDING -~ KOSTEN :

De syndicus zal een bankrekenlng Openen waarover alle
kosten, lasten en uitgaven betreffende de gemeenschappelijke de-
1en betaald worden. Alle ontvangsten zullen ook uiteindelijk
_op deze rekening geboekt worden. Jaarlijks, gedurende de twee
weken die de algemene vergadering voorafgaan, zal de syndicus
alle rekeningen met overtuigingsstukken ter beschikking houden
van alle mede-elgenaars, die er kennis van kunnen neman, zonder
verplaatsing dezer dokumenten.

ARTIKEL ZESTIG / PROVISIE :

O0n de lopende uitgaven te kunnen doen, zal iedere mede-
eigenaar een provisie storten die beantwoordt aan de vermoede-
1ijke uitgaven van één jaar. Deze provisie zal voor het eerste
aar bepaald worden op een bedrag van duizend vijf honderd frank.
Voor het volgend jaar zal een bedrag genomen worden dat met min-
stens twintig procent de werkeliljke kosten overschrijdt door
iedere mede-eigenaar tijdens het eerste jaar ten lasts genom=ne.

' Bij verkoop wordt de provisie aan de mede-=igenaar terug-
gegeven, na afrekening van alle kosten., De elgenaar mag nooit
het recht op de gestorte provisie overdragem aan de nieuwe
eigenaar. Zelfde redeling zal steeds nietig zijn. De regeling
er gemeenschappelijke lasten mag nooit geschieden door middel
ezer gestorte provisie die onaangerocerd dient te blijven. Bij
uitzonderlijke gevallen zou de gyndicus een bijkomende provisie

nnen vragen, die hij zelf bepaalt.
ARTIKEL EEN EN ZESTIG : BETALING DER GEMENE LASTEN

Alle betalingen dienen te gcschlcden ten laatste op de |
1rt1gste dag na de ui "dlglngaw Laattijdige betaling brengt de
ting mee een schadeloosstelllng te vergoeden, vastge- ﬁ
eld op vijf en twintig frank pér dag vértraging. Deze schade- }
0sstellingen worden geboekt op de rekening reservefonds. Bij
>t betaling zal de ingebreke blijvende schuldenaar gerwchte-

k vervolgd worden door de syndicus aan wie hiertoe een onher-—
pelijk mandaat wordt gegeven.

ARTIKEL TWEE ENZESTIG MUTATIE VAN PRIVATIEVEN ¢
Iedere mutatie dient binnen de maand door de nieuwe ei-
laar per aangetekend schrijven aan de syndicus betekend te wor-
} Denieuwe eigenaar zal steeds verantwoordelijk gzijn voor de
men nog verschuldigd door de vorige eigenaar op voorwaarde

de verschuldigde bedragen hem betekend worden per aangete-
;d.schrijVen ten laatste twee maanden na de bekendgeving van
£ldendomsovergande.

ARTIKEL DRIE EN ZESTIG ¢ GEMENE ONTVANGSTEN

Gemene ontvangsten Komen aan d- me-de—~elgenaars toe in
houding tot hun aantal gemene delen, De syndicus int deze
angsten en geeft er geldige kwijting over.

ARTIKEL VIER EN ZESTIG : WERKEN 3

[

De werken van onderhoud, herstelllng en vervanglng be-

kkelijk de gemene delen worden onderverdeeld als volgt :

i
;r1
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werEen wordt de beslissing genomen door de syndicug, na o&nstlg
advies van de zaakvoerdersraad, indien deze opgericht i1s, wan-
neer de last voor het geringste woonprivatief niet meer bedraagt
dan vijf honderd frank (aangepast aan de index der konsulptie-
prijzen met als basis de datum dezer akte) ; wanneer zelfde be-
drag van vijf honderd frank overschreden is, dient de algemene
vergadering gunstig te beslissen met gewone maerderheid.

c) omvormingswerken en verbeteringsweden ; hiertoe is een be-
slissing vereist van de algemene vergadering, genomen met een
meerderheid van drie/vierden der vertegenwoordigde gemene delen.
Niemand mag, zonder toelating van de algemene verdgadering werken
laten uitvoeren zoals schilderwerken of werken die het uitzicht
van het gebouwenkompleks veranderen,

ARTTIKEL VIJF EN ZESTIG ¢ HUIL SBEWARING :

In onderhavig initiatief is geen hulsbewarlng voorgzien,
ARTIKEL ZES EN ZESTIG : REGLEMENT VAN INWENDIGE ORDE ¢
Onderhavig reglement wvan medem01gendom Kan aangvvuld
rden door een of meer redglementen van inwendige orde vastge-
egd door de algemene vergadering beslist met gewone meerderheid
an stemmen. Deze reglementen zijn geen zakeliljke rechten en hun
verschrijving is dus niet noodzak-1lijk. Ze zullen stesds kunn<n
angepast worden en gewi;zigd, mits beslissing met gewone meerder-
=1d., De eerbiediging dezer reglementen dient echter opgelegd in
ere akte en bij iedere verhuring., Bij inbreuk kan de algemene
gadering de eilgenaar verplichten de huurovereenkomsten te ver-
ken, zonder recht op schadeloosstelling.

ARTIKEL ZEVEN EN ZESTIG : RADIO ~ TELEVISIE -~ ANTENNES

In onderhavig initiatief is de aansluiting aan het tele-
siekabelnet voorzien. De private aansluiting is ten laste van
elgenaar van het privatief. Het plaatsen van antennes op het
is verboden.

ARTIKEL ACHT EN ZESTIG : BLUSAPPARATEN :

Indien brandblusapparaten voorzien zijn, worden deze
aatst op souvereine beslissing van de verschijner, mits goed-
ing der overheid, op kosten der medeeigenaars. Indien hier-
niets voorzien is kan de algemene vargadering hizrtoe beslis-
bij gewone meerderheid van stemmen -n zal de ultvozring tog-
rouwd worden aan de syndicus. Zelfde regels zijn van toepas-
Op de plaatsing van individuele tellers.

ARTIKEL NEGEN EN ZESTIG : VERZEKERING ~ PRINCIEP :

De verschijner beslist souverein zowel over de verpllchte
ekeringen als over deze die niet verplichtend zijn maar hem

g blijken voor het algemeen belangs De mede-eigenaars zijn
uden deze verzekeringen te aanvaardun, over te nemen en de

les te betalen, ter ontlasting van de verschijnsr.
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ARTIKEL ZLVENTIG : BRANDVERZEKERING :
Volgende verzekeringen worden verplichtend onderschre -

°

ven :
brandverzekering ;

wrhaal van dgeburen en bewOners ;

verhaal van huurders ;

risico van elektriciteit g

oprulmkosten ; afbraakkosten, reddingskosten g
bliksem, ontploffing en neerstorten van vliegtuigen.
ARTIKEL EEN EN ZEVENTIG : WATERSCHADE :

Een verzekering dient eveneens onderschreven om alle
isico's te dekken van waterschade zowel aan gemene als aan pri-
atieve delen; alsmede verhaal van geburen, mede-bewoners of

ARTIKEL, TWEE EN ZEVENIIG : VERANTWOORDELIJKHEID

Een verzekering dient afgesloten om de verantwoordelijk-

eid te dekken van alle mede-eigenaars of hun mandatarissen in

olgende gevallen 3

- schade door het gebouw zelf, zowel aan gemene als aan priva-

eve delen ;

schade ten gevolge van tewerkstelling van personeel door de

ede~elgenaars ;

schade ten gevolge van de lift.

ARTTKEL DRIE EN ZEVENTIG : WETSVERZEKFERING :

~ Een verzekering dient afgesloten om alle risico's te

kken betrekkelijk arbeidsongevallen van personeel o

; ARTTKEL VIER EN ZEVENTIG ONDERSCHRIJVING POLQSS@N‘ﬁ

TALING PREMIES - T e

Behoudens hetgeen voorzien door artikel nsgen en zestig,

slist de algemene vergadering voor iedere polis over de waarde
dient verzekerd te worden en de indexering dezer waarde als-

de over de duur. Ook andere verzekeringen hierbcven niet voor-

s z0als glasbraak, noodweer, diesfstal en brand van mobilair,

len onderschreven worden. Alle beslissingen wordsn genomen

eenvo idige nmeerderheld van stemmen,

Ledere mede-elgenaar is gehouden tot ecrbil.odiging van

Clausules der verzekeringskontrakten en is verplicht deze op

gden aan iedere bewoOner. Ze wordsn onderschreven in naam

de gemeenschap door d. syndicus. De originel«n worden be-

d door de syndicus en iedere mede—cigenaar kan op zijn kosten

ofipleet afschrift krijgen. De premies zijn als algemen.

n te beschouwen behoudens in de gevallen hierond:sr Opdedeven:

‘gekering van risico's niet weerhouden door de algem=ne ver-—

1ng 3

‘zekering van hogere kapitalen :

Plementaire premics voor verzwaring van risico in hoofde

& mede-eigenaar.

e e




ARTIKEL VIJFE EN _ZEVENTIG : VERZEKERING MOBILIER :

Teder bewoner dient op eigen kosten een voldoende ver.—
gzekering af te sluiten om tegen brandrisico te dekken alle mobi-
liere voorwerpen en huisraad zich bevind:nd in de lokalen door
hem betrokken,

ARTIKEL ZES EN ZEVENTIG : RAMP EN BETALING VERGOEDING :
Ingeval van ramp aan een of meer privatieve delen, zon-
der schade aan de gemene delen, worden de vergoedingen uitbetaald
aan de mede-eigenaars die de schade gel-den hebben met de ver-
plichting hun privatieve delen in perfekte staat te heorstellen.
Bij schadegevallen aan gemene delen, voor de oplevering
worden de vergoedingen betaald, hetzlj aan de verschijner, hetzi j
aan de syndicus naargelang het dragen der desbetreffende risico's.
Na oplevering worden alle vergowedingen voor schade aan geMens
delen betaald aan de syndicus. Wannecr de Vvergoeding ontoerei-
kend is om de komplete herstelling te doen is het tekort ten

laste van de geni-ters (gemeenschap of mede-eigenaar, naarge-lang
het schadegeval) die het verschil zelf betalen. Vergoedingen

voor burgerlijke aansprakelijkheid en arboidsongevallen worden
rechtstreeks gestort aan de begunstigden,

V ARTIKEL ZEVEN EN ZEVENTIG : GEHELE OF GEDEELTELIJKE VER-
NIELING DER GEBOUWEN : o S

De experten oordelen over de notie van gehele of gedeel-
elijke vernieling., Iedere mede-eigenaar draagt in de kosten van
ederopbouw bij, volgens zijn aandeel in de gemene delen. De al ge—
ene verdgadering kan de corsdlgnatie eisen van de vereiste bedragen

De gemeenschap der medeéigenaars kan de ingebreke blij-—
ende mede-eigenaar vervolgen met alle rechtsmiddelen omzijn aan-
eel in de heropbouwkosten te kwijten. De algemene vergadering

» Met een meerderheid van drie/vierden der vertegenwoordigde
tegenwoordige stemmen beslissen ofwel tot het niet heropbou=
=0, Ofwel tot de heropbouw op basis van niruwe plannen,

De mede~elgenaar waarvan zijn privatief belast is met
hypotneek zal steeds geacht worden vertegenwoordigd te =zijn
te stemmen voor de wederopbouw, tenzij hij aan de algemene ver-
idering het bewijs voorlegt van de handlichting of het akkoord

de hypothecaire schuldeisers om nizt tot de wedarophbouw over
Jdaan. Bij niet wederopbouw nesmt het regicm van verplichte.
rdeeldheid een ¢inde.
- Het onroerend goed wordt dan verkocht onder de voorwaar-
. beslist door de algemene vergadering en de opbrengst van de
Koop samen met de verzekeringvergosdingen worden verdeeld
€r alle mede-eigenaars volgens hun respectievelijk aantal on-
ﬁgelde gemene delen. Bij rampgeval aan gemene delen hecft de
dicus eenonwederroepalijk mandaat om ..en deskundige naar zijn
€ aan te duiden, op kosten van de nede—-elgenaars, om te on-
arnidelen met de verzekeraars, d« vergoadingen te ontvangen,
lastenkohier voor herstelling op te stellen en zelfde herstel-




lingen uit te voeren of te laten uitvoeren. |
Indien een geschil ontstaat met de verzekeraars over |

de regeling der schadevergoeding legt de syndicus dit geschil J

voor aan de algemene verdgadering die beslist met gewone meeder-

heid van stemmen.

ARTIKEL, ACHT EN ZEVENTIG : GESCHILLEN :

Voor alles wat niet uitdrukkelijk voorzien is

havig reglement verwijzen de mede-eigenaars naar de geabruiken of

naar de beslissingen der algemene vergadering. Alle geschillen

worden voordelegd aan de algemene vergadering, die beslist met

gewone meerderheid van stemmen, |

KEUZE VAN WOONPLAATS :

Leder mede-elgenaar doet keuze van woonplaats Oop het

adres van het gebouwenkompleks, zolang hij aan de syndicus geen

andere woonstkeuze heeft betekend,

WAARVAN AKTE.
Opgemaakt en verleden te Rumbeke (thans Roeseslare), ter

in onder-—

studie.,
En na voorlezing heeft de verschijner vertegenwoordigd

zoals voorzegd, deze akte ondertekend, samen met ons, Notaris.
Volgen de handtekerningen.

Geregistreerd te Roeselare, e-rste kantoor, op =1f
april negentienhonderd acht en zeventig, zestien bladsn, dris
verzendingen, bhoek 435 blad 40 vak 8., Ontvangen : twee honderd
i]f en twintigfrank. De ontvanger, R. Vanpeteghem, Bij del--
jatie, getekend, A. DUMORTIER.
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OUWVERGUNNING

Meente Middelkerke
anvraag numnmer 1977/162
o¢siernummer stedebouw 539.615/77/JE
RGADERING VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN

21 februari 1978
Nwezig : A, Inghelram, Burgemeester~voorzitter ;s Roe Ges-

°

iere, L. Dewulf, R. Bouve en R. Vanhercke, schepenen en J.

sseyn, secretaris.

Het college van Burgemeester en Schepenen ;
; Gelet op de aanvraag ingediend door de NV CENTRIMO,
Ordstraat, 69, Roeselare, met betrekking tot een perceszl grond
legen Koning Ridderdijk, 2/3, en strekkende tot het bouwen

€en appartementsgebouw ; Overwegende dat het bewlijs van ont-
o Gelet

nsst van die aanvraag de datum draagt van 4/11/1977 :
de wet van 29/3/1962 houdende de organisati~ van de ruimte-
© ordening en van de stedebouw, gewijzigd bij de wetten van
4/1970 en 22/12/1970 ; Gelet op artikel 90, 8° van de gemeen-
et, zoals het bij artikel 71 van voornoemde wet gewijzigd is ;

et op het Koninklijk Besluit van 6/2/1971 betreffende de be-
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handeling en de openbaarmaking van de bouwaanvragen ; Overwe gende
dat er voor het gebied waarin het perceel begrepen is, geen door
de Koning goedgekeurd bijzonder plan van aanleg bestaat s Over-

wegende dat het perceel niet gelegen is binnen het gebied van cen

‘behoorlijk vergunde verkaveling ; Overwsgende dat de aanvraag on-
derworpen werd aan de speclale regelen van openbaarmaking, zoals
bepaald bij het Koninkli jk Besluit van 6/2/1971; dat er dgeen be-
zwaarschriften zijn ingediend, dat het college daarover heeft be-

°

raadslaagd en beslist ; Gelet op de algemene bouwverordeningen g
Gelet op de gmeentelijke bouwverordeningen ; Overwedende dat het
bouwperceel grenst aan Openbare wegen of domelnen dis ressorteren
onder het Bestuur der Waterwegen, Dienst van de Kust 3 Overwegen-
de dat het beschikkend gedeelte van het =ensluidend advi.s van

°

de gemachtigde ambtenaar als volgt luidt
"GUNSTIG mits de werken volgens het hierbijgevoegd gewijzigd ont-
werp uit te voeren - bouwcontrole volgt — en mits te voldoen aan
omzendbrief nr 59 nopens het scheppen van voldoende parkesrruimte.
De wettelijke voorschriften ingake brandbeveiliging dienen nage-

leefd te worden K.B. 4.4.71972,

BESLUIT
1) De vergunning wordt afgegeven aan de NV CENTRIMO die crto-

gehouden is :
- de voorwaarden gesteld in het hierboven overgenomen sensluidend

advies van de gemachtigde ambtenaar na te lewn ;
~ de adviezen na te leven verstrekt door het ministerie van Open-

bare Werken, Bestuur der Waterwegen, Dienst van de kust te Oost-

ende.
Deze vergunning wordt afgeleverd met betrekking tot een perceel

gelegen Koning Ridderdijk, 2/3, bekend ten kadaster sectie A num~
mer 1/T/28 en 1/H/27 en strekkende tot het bouwen van cen appar-
tementsgebouw.

2) De werken of handelingen waarvoor verqunning is verleend mogen
hiet langer dan tot de voorziene datum in stand blijvane

3) Een afschrift van dit besluit wordt gezonden aan de aanvradger
_alsmede aan de gemachtigde ambtenaar voor de eventurle uitoefe-—
ning van zijn schorsingsrecht door laatstgenoemde.

4) De vergunniighouder geeft het college van burgemeester en
schepenen alsmede de gemachtigde ambtenaar bij aangetekende brief
Kennis van het begin der werken of handel ingen waarvoor vergun-
ning is verleend, ten minste acht dagaen vddr de aanvatting van die
werken of handelingen.

Deze vergunning brengt geen ontheffing mee van de verplichting
tot het aanvragen van de vergunningen di. door andere wetten of
Verordeningen zijn voorgeschreven, met name door het algemsen
feglement voor de arbeildsbsschirming, door de regl: mentering op
et kamperen, door de wetgeving betreffende de handelsvestiging,

U1
N

en andere .
Deze vergunning ontslaat d= aanvrager niet van het naleven ér
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Voorschriften inzake erfdienstbaarheden Of grondlasten (art. 637
tot 710) en dit inzonderheid wdt betreft de reglementering voop.
geschreven met betrekking tot gemene muren en grachten, afstang

en tussenwerken vereist bij bepaalde werken en recht van ultweg

Mochten de ingediende plannen of documenten, afbeeldingen of be~
palingen omvatten die met deze wettelijke VOOrschriften strijdig
zijn, dan geldt degze vergunning daarvoor niet,

7) Het behoort tot de bevoegdheid van het college van burgemee s~
ter en schepenen de rooilijn te bepalen., Ook de plaatsing van

reglementen ©p het bouwen of herbouwen of ©p het ontbreken van
parkeerplaatsen.

Volgende vVermoedelijke bedragen moetn in consignatis gzgeven wore-
den voor ultvoering van de bouwwerken waarop deze Vergunning be-
trekking heeft -

- taks op het bouwen en herbouwen : 64,731 F 5

- belasting Op het ontbreken van parkeerplaatsen : 25 x 35,000 p
is 875,000 F :

~ de waarborgsom van het Openbaar domein bedraagt : 15,000 F,

9) Vooraleer installatie en leidingen worden geplaatst die ver-
band houden met het ricolnst, de water-—, gas- en el ktricit dtge

elijke bedrijven of intercommunale verenigingen waarbij de ge-
meente ig aangesloten. De ,richtli jnen vandeze diensten dienen

stipt gevolgd te worden,
Volgende algemene voorschriften moeten in elk geval worden nage-

leefqd :
De daahsluitingen op het riocolnet word=n, na voorafgaandelijke schrif
tell jke a2anvraag, door de geleente 11 jke diensten uitgevoerd met
greésbuizen van 0,15 m diamcter,

Wates-, gas—~ en clektriciteitsmeters mozt.-n in een afzond .rlijk loka
lokaal geplaatst worden. Het gemeenteld jk waterbedrijf dient tij-
dig deraadpleegd voor de plaatsbepaling vVan de watermeters,

€n afzonderli )k lokaal moet voorbehouden worden om als transfor.
Matiekabine te dienen gzodra het totale vereiste vermogen dit nood-
Be voorschriften van de intercommunale voor elek-~
alend.

Namens het college,
Getekend J. Desseyn en A, Inghelram,

Voor eensluidend afschrift,
Ondertekend ne varietur door de verschijner en ons, nota-

Om als bijvoegsel gehecht te blijven aan ecen akte van ons

bt verleden op 9/4/1978,
‘ Volgen de handtekeningen,
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Geregistreerd te Roeselare, cerste kantoor op z1f april
Negentienhonderd acht en zeventig, één blad, dgeen verzendingen,
boek 94 p1ag 80 vak 26, Ontvahgen s twee honderd Vijf en twintig
frank. De ontvanger R, Vanpete ghem, Bij delegatie, ge tekend,

A4 DUMORTIER,
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BESCHRIJVING DER MATER;ALENqgﬁuﬁgNSQRQKIQE
1) ggondwg££gg : het grondwerk omvat allerlei af- en uitgravings.
werken, alsook de funderingen. De Overtollige aard dient te wor.
den opgeruimd.

2) Funderingen : De aard der funderingen is in funktic van de na-
tuur van de bodem, De muren welke in aanraking kom.-n met de
grond, behalve de scheidingsmuren, worden bestreken met aen
hydrofuge Cementlaag van 1 em dik,

3) Putten en rioleringen : Worden uitgevoerd volgens de gemeente-
1lijke Voorschrifen, de riclen worden uitgevoerd in terra-cottpy

of PVC,

4) Betonkonstruktie - funderingsvoeten, balken, kolommen, worden
uitgvoerd in dewapend beton, volgens de betonstudie Opgemaakt
door de leidende ingenieur, Vloceren en platen, voorgien volgens
de normen inzake belasting, worden ultgevoerd in deprefabriceerde
elementen,

5) Metselwerk het metselwerk zal uitgevoerd worden naargelang
zijn bestemming ¢ in snelbouwsteen, De mortels zijn samendgesteld
uit 1 deel portlandcement en 3 delen scherp zand.

6) Gevels en bekleding : Uit te Voeren volgens de gveltekening

en de daarop vermelde materialen., De witte gladde beton wordt
ter plaatse Mmet de meeste ZO0rg uitgevoerd,

7) Afdichting : De kelders worden waterdicht gemaakt (waarborg

10 jaar)., De Muren in aanraking met de bodem zullen ter hoogte
van de pas (op het gelijkvlocers) afgedicht worden met een dubbel.
laag asfaltpapier. De afdichting van het dak wordt tot stand ge-
bracht door - drie lagen roofing, de laatste laag voorzien van
leislag. Deze dekken een hellngsbeton in ArgeXKOrrel, gemiddelde
dikte 10 cm; waarop isolatieplaten, dikte 7,5 cm.

8) Voegwerk : De Muren worden zuiver gelijktijdig Opgevoegd. De
een van voorgevel later Cp te voegen met cen harde
Mortelspecie met de meeste z0rg,

9) Blauwe hardsteen : Afkomstiqg van Soignies, eerste keus,

10) Yerluchtingen : Alle zichtbare verluchtingen in de appartemen-
ten worden uitgevoerd in Witte PVC roosters, type alrcontrol,
11),Q§££ggg§§ ¢ de dakranden worden uitgevoerd in aluminium,

type alutrim,

12):Zinkﬂg££gg : alle zinkwerken zijn in zink nr 14, Afleidngs-
buizen in zink nr 12, afgedekt met bolroogters,

13),£L§kwer§gg ? alle plakwerken op de muren zullen van cerste
hOedanigheid zijn op basis van kalk en 9ips. De muren zullen in
de traphallen uitgevoerd worden in hard plakwerk, type anhydriet,




Alle hoeken wordenbeschermd met hoekijzers.

14) Chappen zwevende vloeren s Onder de chappen wordt een iso.
latiemateriagl geplaatst, zodanig dat een isolerende b
gecreéderd wordt losliggend van de Muren door middel =
ken,

15) Bultenschrijnwerk alle ramen wor
hout, voorzien van twe

¢ lagen Sadolin, antraci-tkleur,
16)_§£§§yerh * de ruiten (klaarglas van

MOL) zullen een dikte
hebben die in funktie is van de afmetingen van het chasis -
dubbele beglazing°
17) Balustrades :
bouw worden uitgev
fumé) dikte 6 mm.

anh de achterzijde balustrades

eVlOering
an randstro-

den uitgevoerd in Meranti.

tLnium,
18) Terrasseg * de terrassen aan de voorzijde wordan uitgevoerdg
in deprefabriceerde silex elementen,

1) Inkon appartementen :

et deur in securit met

vast deel aveheensg
2)‘£u§sendeg£ : deu; houten kader'in Wéngéy waarin beglazing in
securlt,; deur vo trisch Springslot,
3).§£ievenbuskastjes : in hall

: wordt per appartement een kastje
Voorzien bevattende brievenbus,
4) Inkom :

- vloerbekleding marmer
- lhgewerkte vlioerm

atkader + cocomat

- muurbekleding ! marmer hoogte 2,30 m travertin of Marmer cara-
ra wit
- spiegel, afmetingen 2,00 x 1,00 Mo

Hall

T Muren in hard plakwerk van schilderwerlk VOOrzien
- Vloeren, granito fijne korrel

- trap : afwerking met murosol

- trapleuning in smeedijzer geschilderd, overtrokken met hand-
dreep in PVC,

6) Lift

- handelstype -

toegelaten gewicht 320 kg
C per sec., afmetingen 1,20 x 1,40
Oltapijt. Vioer bedekt met lino-tapijt,

Hijssnelheid 70
- bekleding in v
en Verlichting,

Spisgel
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TECHNISCHE UITRUSTING
1) Centrale verwarmng met elektriciteit s
De verwarming gebeurt met elektrische konvektoren die uitgerust
zijn met verwarmingsweerstanden die bij lage temperatuur werken,
De temperatuur wordt automatisch geregeld door een zear gevoelige
thermostaat op de konvektoren. De badkamer wordt vVerwarmd door een
kwartstraler welke aangebracht wordt boven de badkamerdeur,
Een elektrische doorstroomverwarmer staat in voor el Luggebe -
schikbaarheid van warm water.
Een voorrangschakelaar schakelt de elektrische verwarming tijde.-
1lijk uit gedurende het gebruik van de waterve rwarm-r,
2) Sanitaire inrichting :
- afvoeren in PVC
- koudwaterleidingen in gegalvaniseerde buizenomwonden met PVC.-
tape onder de vloeren of P.E.-buizen
- warmwaterleidingen, vanaf de warmwatergeneratoren, op ieder
appartement in koperen geisoleerde Wicu-buizen.
Toestellen per appartement :
- WC~ dubbele, witte zitting in nylon +papierhouder
- ligbad in staalplaat 1,60 m kompleet met mengkraan, slang en
handdouche, douche in studio's
—~ wastafel en mengkraan, bankje in vergl aasd porselein, sp-igel
doormeter 60 cm, en handdoekdrager
-~ spoetafel in inox .
- mengkraan met beweegbare bek.
3) Elektriciteit :
- Alle lichtpunten wordenuitgevoerd volgens aanduidingen op detail
plan elektriciteit ;
- de inrichting voldoet aan het technische reglement en de voor-
schriften van de stroomleverende maatschappij g
~ de algemene inrichting zal omvatten :
* leveren en plaatsen van de nodige leidingen volgens aanduiding
Op de plannen ;
* plaatsen van alle stopkontakten en schakelaars welke op de plan-
nen voorkomen ;
* plaatsen van de nodige schakelborden mst zekeringen ;i
* plaatsen van de nodige buizen, T.V, (distributie) telefoon, bel
en parlofoon (met inbegrip van werkdozen en transfo's) 5
* leveren en plaatsen van de nodige stopkontakten voor kookplaat,
frigo, dampkap, mixer, vaatwasmachine H
* aanbrengen elektriciteit naar verwarmingsalementen
* lichtpunten in traphallen te bedienen door duwschakelaars met
verlichte drukknop en minuterie ;
* voedingsleldingen vanaf hoofdbord keld-r tot aan d: secundaire
Verdeelborden in de appartementen s
* algemeen schakelbord g
* parlefooninstallatie :

plaats met drukknoppen en luidspreker

1 elektrisch slot in de inkomdeur




1 voedingseenheid met gelijkrichters
* belinrichting : drukknop aan deuren appartementen + bei
* armaturen en lampen voor gemeenschappelijke delen (gang7
kelder en traphallen).

ALGEMEEN
Alle leidingen zijn uilt te voeren in PVC-buizen waarin Vo0oB, ~
draad,

AFWERKING APPARTEMENTEN

1) Bevloering : De keuze van bevloering dient te gebeUran in
toonzalen van NV Centrimo waar alle hieronder beschreven vloer-
bekleding ter inzage liggen.

~ living en slaapkamers : voltapijt Prado of Depoortere

- hall, keuken, badkamer, WC en berging : geglazuurde tegels
10/20.,

2) Faiencen :

Faiencen met motief 15/15 geplaatst op hoogte 1,20 m in bad-
kamer. Keuken voorzien 2 m2. WC geen faience.

3) Tabletten :

Venstertabletten in travertin.

4) Schrinwerken :

Binnendeuren en voordeur, type schilderdeuren, deuromlijsting
in RND 3/4. Voordeur voorzien van kijkglas. Gordi jnbakjes
ca. 20 x 15 cm.,

Houten plinten voor slaapkamers en living.

Kast op terras, standaard ulitvoering,

S5) Keukens :

De keukenkasten worden uitgevoerd volgens de plannen met inbe-
grip van kookplaat, dampkam 0,60 m en frigo Bosh.

Voor de appartementen is eveneens een inbouwoven en =zen vaat-
wasmachine voorzien,

6) Schilderwerken :

Je gemene delen mk uitzondering van de kelders worden volledig
afgewerkt, De privatieven worden niet geschilderds

OPMERKINGEN
1) Plannen : De plannen van het gebouw die aan de kopers over-
handigd worden zijn opgemaakt te goeder trouw door de archi-
tect. Indien minieme afwijkingen zich voordoen, zowel in meer
als in min, zullen deze beschouwd worden als aanvaardbars ver-
'schillen die in geen geval de eis tot welkdanige schadevergoe-
ding door één der partijen rechtvaardigen.

2) Lastenboeken :

De aannemer- verkoper behoudt zich het recht voor détail aan-
duidingen van het huidige lastenboek te wijzigen indien dezs
nodig geacht worden door de architect of voagesteld worden
door de bevoegde admnistratieve overheden.




3) Wijzigingen van gebruikte materialen 3
De werken zullen door de aannemer uitgevoerd worden met de ma-
terialen die in de beschrijving aangegeven zijne

Op advies van de architect behoudt de verkoper zich het recht
voor wijzigingen aan te brengen in de keuze van de materialen
voor zover deze wijzigingen geen nadeel berokkenen aan de in het
lastenboek voorzlene kwaliteits.

Dergelijke wijzigingen kunnen gzich trouwsns in principe, slechts
voordoen om welbepaalde economische <n commerciéle redenen :

nl. verdwijning van de markt voor de voorziene materialen, leve-
ringstermijnen, onverenigbaar met de normale gang der warken, osea
4) Erelonen van de archiect :

De erelonen van de architect zijn inbegrepen in de verkoopprijse
Deze erelonen behelzen de verplichtingen die normaler wijze elgen
z1ijn aan een architect met uitzondering van degene die betrekking
hebben op alle versieringswerken of degenen die voortvleoeien ult
een wijziging van de oorspronkelijke plannen, die eventueel zouU
aangevraagd zijn door de kopere

5) Tellers + taksen : ‘
Het huren of kopen van tellers (elektriciteit, water, gas, oeo)
en aansluitingskosten worden afzonderlijk aan de kopers aange-
rekend.

6) Werken uitgevoerd door derden :

Het is de koper niet toegelaten werken van om het even welke

aard veéor de finitieve overname van et gebouw door derden te
laten uitvoeren, uitgezonderd met schriftelijke toelating van

de promotor.

Ondertekend ne varietur door de verschijner oen ons,notaris, om
als bijvoegsel gehecht te plijven aan sen akte van ons ambt
verleden op 9/4/1978.

Volgen de handtekeningene

Geregistreerd te Roeselare, cerste kantoor, op elf april negen
tienhonde.,d acht en reventig, twee bladen, dJeen verzendingen,
poek 94 blad 80 vak 26. Ontvangen 3 twee honderd vijf en twin-
tig frank. * De ontvanger, getekend bi] delegatie, Ae DUMORTIER.




