REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM RESIDENTIE CARLTON
TE MIDDELKERKE (WESTENDE), DISTELLAAN 43

HOOFDSTUK 1: ALGEMENE UITEENZETTING

ARTIKEL 1: Statuten

In overeenstemming met de bepalingen van de wet van dertig juni
negentienhonderd vierennegentig betreffende de mede-eigendom, wordt een
reglement van mede-eigendom opgesteld waarin de rechten en de plichten van de
mede-eigenaars  worden geregeld betreffende de privatieve en de
gemeenschappelijke gedeelten evenals de wijze van beheer van het gebouw.

Samen met de basisakte vormt dit reglement van mede-eigendom de
statuten van het gebouw. Elke wijziging van de statuten dient bij authentieke akte
te worden vastgesteld en overge-schreven op het hypotheekkantoor, dit alles
behoudens mogelijke beroepen op de rechter, zoals hierna vermeld.

ARTIKEL 2: Tegenstelbaarheid

De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreeks worden tegengesteld
door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld en die houder zijn van een
zakelijk of persoonlijk recht op het gebouw in mede-eigendom.

a) De vereniging van mede-eigenaars heeft rechtspersoon-lijk-heid, mits
vervulling van de volgende twee voorwaarden:

1) het ontstaan van de onverdeeldheid door de overdracht of de toekenning van
ten minste één kavel;

2) de overschrijving van de basisakte en van het reglement van mede-eigendom
op het hypotheekkantoor.

b) Zij draagt de benaming: "Vereniging van mede-eigenaars van de
residentie Carlton te Westende, Distellaan 43”.

¢) Zij heeft haar zetel in het gebouw “Residentie Carlton" te 8434
Middelkerke (Westende), Distellaan 43.

d) De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander vermogen hebben
dan de roerende goederen nodig voor de verwezenlijking van haar doel, dat
uitsluitend bestaat in het behoud en het beheer van het gebouw.

e) De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereniging van mede-
eigenaars wordt veroordeeld, kan worden gedaan op het vermogen van iedere
mede-eigenaar ten beloop van zijn aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

HOOFDSTUK 2: RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE MEDE-
EIGENAARS

ARTIKEL 4: Gemeenschappelijke delen

a) De mede-eigenaars moeten van de gemeenschappelijke delen gebruik
maken overeenkomstig hun bestemming, binnen de beperkingen van de statuten
en het reglement van orde, en rekening houdend met de rechten van andere mede-




eigenaars en bewoners.

Van sommige gemeenschappelijke delen kan het genotrecht exclusief
toegekend zijn aan de eigenaar van een bepaald privatief, zoals vermeld in de
basisakte.

b) Het aandeel in de gemeenschappelijke delen, verbonden aan een kavel,
kan niet worden overgedragen, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag
genomen worden, dan samen met de kavel, waarvan het onafscheidbaar is.

c) Veranderingswerken aan gemeenschappelijke delen kunnen alleen
geschieden na een besluit van de algemene vergadering mits een drie/vierden
meerderheid van de stemmen. Betreft het een wijziging van de bestemming van
het onroerend goed of van een deel ervan, dan is een vier/vijffden meerderheid
vereist.

d) Herstellingen aan de gemeenschappelijke delen kunnen:

- door de syndicus alleen worden beslist in geval van hoogdringendheid;

- door de algemene vergadering worden beslist, mits drie/vier-den meerderheid, in
alle andere gevallen.

- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd gedeelte na een
gedeeltelijke vernietiging, is een besluit van de algemene vergadering nodig, mits
een vier/vijf-den meerderheid.

Wanneer in de algemene vergadering de vereiste meerderheid niet wordt
gehaald, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter de toestemming vragen om
zelfstandig op kosten van de vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te
voeren aan de gemeenschappelijke gedeeiten. Hij kan eveneens aan de rechter de
toestemming vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren die hij nuittig
acht, zelfs aan de gemeenschappe-lijke gedeelten, wanneer de algemene
vergadering zich daartegen verzet.

Vanaf het ogenblik dat een mede-cigenaar een vordering voor de rechter
heeft ingesteld om een algemene vergadering te laten bijeenroepen of om een
machtiging te bekomen om zelfstandig werken te laten uvitvoeren aan de
gemeenschappelijke delen zoals voorzien in artikel 577-9, paragrafen 3 en 4 van
het Burgerlijk Wetboek, en voor zover zijn eis niet afgewezen wordt, is de eiser
van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou kunnen voortvloeien
uit het ontbreken van een beslissing.

€) Heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging vereist een besluit
van de algemene vergadering met een vier/vijfden meerderheid, en in geval van
volledige heropbouw unanimiteit.

f) ledere verkrijging van een nieuw onroerend goed door de mede-
eigenaars, bestemd om gemeenschappelijk te worden, vereist een besluit van de
algemene vergadering, met een vier/vijfden meerderheid.

ARTIKEL 5: Privatieve delen

a) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt over en geniet van zijn eigen
privatieve kavel, binnen de grenzen door het reglement van mede-eigendom, het
reglement van orde en het Burgerlijk Wetboek bepaald.

b) Een mede-eigenaar mag geen wijzigingen binnen zijn kavel aanbrengen
die de stevigheid van het gebouw in gevaar brengen of beschadigingen
veroorzaken.




De mede-eigenaar mag wel de interne verdeling van zijn privatieve kavel
wijzigen indien de werken de stevigheid van het gebouw niet in gevaar brengen
en geen beschadigingen veroorzaken, en dit steeds op zijn verantwoordelijkheid.

Geen enkele eigenaar van een privatieve kavel mag deze verdelen in
verschillende delen, tenzij met toestemming van de algemene vergadering met
een meerderheid van drie/vierden van alle stemmen. De algemene vergadering
moet zich uitspreken over de omdeling van de eraan verbonden aandelen.

De privatieve eigendommen die aan elkaar palen binnen hetzelfde gebouw
mogen samengevoegd worden tot één enkele privatieve eigendom indien zij aan
dezelfde eigenaar toebehoren. Hiervoor is geen bijzondere toclating vereist.

Aan iedere eigenaar zal door de algemene vergadering toelating kunnen
gegeven worden om in de gemene scheidingsmuren openingen te maken teneinde
de delen van het gebouw waarvan hij eigenaar is met aanpalende huizen te
verbinden op voorwaarde niet te schaden aan de stevigheid van het gebouw. De
algemene vergadering zal deze toelating mogen geven met een meerderheid van
drie/vierden van de stemmen. Dezelfde toelating zal mogen verleend worden aan
huurders indien hun respectieve-lijke eigenaars daarin toestemmen.

De veranderingswerken waarvan sprake in dit artikel zullen steeds ten
laste zijn van degene die ze zal hebben laten uitvoeren. Al deze werken zullen
bovendien steeds dienen uitgevoerd te worden onder toezicht van een architect
waarvan de naam voor de aanvang van de werken aan de syndicus moet worden
meegedeeld: dit alles zonder afbreuk te doen aan hetgeen vermeld staat in
onderhavig artikel. Het honorarium van de architect zal ten laste zijn van de
eigenaar-opdrachtgever.

¢) Herstellingswerken aan privatieve delen kunnen in geval van
hoogdringendheid door de syndicus worden uitgevoerd. De mede-eigenaars zijn
verplicht de syndicus vrije toegang te verlenen tot hun eigendom, bewoond of
niet, ten einde toe te laten de staat van het gebouw te onderzoeken, op voorwaarde
dat het algemeen belang dit vereist. Zij moeten tevens toegang verlenen, aan
bouwmeesters, aannemers en uitvoerders met het oog op goedgekeurde werken
aan de gemeenschappelijke delen. Bij afwezigheid is de mede-eigenaar of
bewoner ertoe gehouden een sleutel van de deur onder gesloten omslag te
overhandigen aan de syndicus, zoniet is hij aansprakelijk voor mogelijke schade
die ontstaat door zijn afwezigheid.

d) Een mede-eigenaar mag verder niets doen dat enige hinder teweeg
brengt voor de andere mede-eigenaars.

¢) De privatieve gedeelten zijn bestemd tot bewoning en mogen niet
aangewend worden voor handelsuitbating, met uitzondering van het privatief in
de basisakte aangeduid als “handelsruimte”.

De handelsruimte mag echter niet worden gebruikt voor het uitoefenen
van volgende zaken: begrafenisondernemer, viswinkel, discotheek en lunapark.

De overige privatieven mogen evenwel aangewend worden als zetel,
administratie-ve zetel of kantoor van een vennootschap, op voorwaarde dat er
enkel intern administratief werk wordt verricht, of voor een vrij beroep, op
voorwaarde dat er geen hinder veroorzaakt wordt voor de bewoners van het
gebouw.

De eigenaar of huurder van het handelsgelijkvloers zal met het oog op
de publiciteit voor dit handelsgelijkvloers verlichting mogen aanbrengen aan



de voorgevel van het gebouw, ter hoogte van het handelsgelijkvloers, en dit tot
aan de vloerplaat van het balkon van het daarboven gelegen appartement op de
eerste verdieping, dit alles mits het bekomen van de eventuele noodzakelijke
stedenbouwkundige vergunning en voor zover dit de bewoners van het
appartement op de eerste verdieping niet hindert.

Er mag publiciteit worden aangebracht aan de buitengevels van het
handelsgelijkvloers tot op een maximale hoogte van drie meter, zijnde tot aan de
onderzijde van de balkons van de daarboven gelegen appartementen op de eerste
verdieping.

Voor zover er in het handelsgelijkvloers een keukengedeelte zal
voorzien worden, dat noodzakelijk is met het oog op de uitbating van de
handelsactiviteit van dit handelsgelijkvloers, zal het de eigenaar of huurder van dit
handelsgelijkvioers steeds toegestaan zijn dat de afzuiging van dit keukengedeelte
zal gebeuren via de koker die daartoe zal voorzien worden naast de lift en die
behoort tot de gemeenschappelijke delen.

De eigenaar of huurder van het handelsgelijkvloers zal, met het oog
op de uitbating van de handelsactiviteit van dit handelsgelijkvloers, de nodige
technische uitrusting mogen aanbrengen op het dak, boven de koker die voorzien
zal worden naast de lift. Deze technische installaties zullen moeten voldoen aan de
normen van de Vlarem II-wetgeving of andere milieureglementering.

De eigenaar of huurder van het handelsgelijkvloers zal, met het oog op
de uitbating van de handelsactiviteit van dit handelsgelijkvloers, zonnetenten
mogen aanbrengen aan de buitengevel van het handelsgelijkvloers tot op een
maximale hoogte van drie meter, zijnde tot aan de onderzijde van de balkons
van de daarboven gelegen appartementen op de eerste verdieping. De kleur van
deze zonnetenten zal moeten bepaald worden in samenspraak met de promotor-
bouwheer.

Het regenwater van de Residentie is ten voordele van de handelsruimte.

ARTIKEL 6: Stijl en uitzicht

Aan de stijl of het algemeen uitzicht, evenals aan de schildering van het
gebouw mag niets veranderd worden, zelfs indien het veranderingen van
privatieve zaken betrefi, tenzij met akkoord van de algemene vergadering der
mede-eigenaars, beslissend met een meerderheid van drie/vierden van de
stemmen,

Dit betreft onder meer de ingangsdeuren van de privatieve vertrekken, de
vensters, de blinden en vensterluiken, de zonneweringen, de leuningen, de
terrassen, de glasgordijnen, de koer, en alles wat van buitenaf zichtbaar is, zelfs
de schildering. De algemene vergadering van mede-eigenaars stelt eenvormige
voorschrifien op betreffende de aan te brengen materialen en producten of
omtrent de afwerkingen die onder de bepalingen van dit artikel vallen.

ARTIKEL 7: Gemeenschappelijke leidingen

Gemeenschappelijke leidingen gelegen binnen een privatief deel mogen
niet gewijzigd worden zonder akkoord van de algemene vergadering van mede-
eigenaars beslissend met volstrekte meerderheid van stemmen en enkel mits de
werken uitgevoerd worden door en onder verantwoordelijkheid van een vakman.
De algemene vergadering kan die machtiging afhankelijk maken van het naleven




van voorzorgsmaatregelen en tijdsduur.

ARTIKEL 8: Persoonlijke leidingen

De eigenaars mogen op eigen kosten en risico telefoon, telefax. radio,
telex, televisie of enig ander communicatiemid-del laten installeren in hun
privatieve delen. De draden mogen nooit aangebracht worden tegen de gevels of
in de gemeenschap-pelijke gangen en traphallen, behoudens toelating van de
algemene vergadering beslissend met een meerderheid van drie/vierden van de
stemmen.

Wanneer gemeenschappelijke antennes of leidingen zouden aangebracht
worden voor radio of televisie of speciale buizen voor telefoonleidingen zijn de
eigenaars verplicht daarvan gebruik te maken en is het hun verboden private
antennes en leidingen aan te brengen, behoudens andersluidende beslissing van de
algemene vergadering.

ARTIKEL 9: Ejsendomsoverdracht

a) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, moet de mede-
eigenaar zijn notaris de nodige inlichtingen verstrekken over de syndicus van het
gebouw. Deze laatste zal op vraag van de notaris een staat bezorgen van:
1° de kosten en uitgaven voor behoud, onderhoud, herstelling en vernieuwing
waartoe de algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten,
maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;
2° de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeenschappelij-ke gedeelten,
waartoe de algemene vergadering voor de datum van de overdracht heeft besloten,
maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt;
3° de in hoofde van de vereniging van mede-eigenaars vaststaande bedragen,
verschuldigd ten gevolge van geschillen ontstaan voor de datum van de
overdracht, maar waarvan de betaling pas nadien opeisbaar wordt.

In geval de syndicus kosten aanrekent aan de vereniging van mede-
eigenaars voor het verschaffen van deze inlichtingen, zullen deze kosten ten laste
vallen van de nieuwe verkrijger.

b) Onvenninderd andersluidende overeenkomst tussen partijen betreffende
de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe eigenaar het bedrag van de schulden en
van de gewone lasten vanaf de datum van overdracht.

¢) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel:
1° is de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de vereniging van mede-
eigenaars voor het gedeelte van zijn aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt
met de periode tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de
gemeenschappe-lijke gedeelten; de afrekening wordt door de syndicus opgesteld;
2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van de vereniging.

Onder "werkkapitaal" wordt verstaan: de som van de voorschotten betaald
door de mede-eigenaars als voorziening voor het betalen van de periodieke
uitgaven, zoals bijvoorbeeld verlich-tingskosten van de gemeenschappelijke
gedeelten of de beheerskosten.

Onder '"reservekapitaal” wordt verstaan: de som van de periodicke
inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van niet-periodieke uilgaven,
zoals bijvoorbeeld de uitgaven voor de reparatie of de vernieuwing van een lift of
het leggen van een nieuwe dakbedekking.



ARTIKEL 10: Verlening van zakelijk of persoonlijk recht of toelating tot
bewonen

a) Bij het verlenen van een zakelijk recht (bijvoorbeeld vruchtgebruik) of
een persoonlijk recht (bijvoorbeeld huurcontract) of een toelating tot bewoning,
zal de mede-eige-naar op het tijdstip van het verlenen van dat recht aan de houder
ervan kennis geven van het bestaan van de statuten, het reglement van orde en het
register van de besluiten van de algemene vergadering.

b) De mede-eigenaar zal de syndicus onverwijld op de hoogte brengen van
het verlenen van zulk recht, zodat deze voor de toekomst de houder van dat recht
in kennis kan stellen van wijzigingen aan statuten, het reglement van orde en de
besluiten van de algemene vergadering.

c¢) De appartementen mogen alleen verhuurd worden of in gebruik
gegeven aan deftige en solvabele personen. Dezelfde verplichting drukt op de
huurder in geval van onderverhuring of overdracht van huurovereenkomst.

De eigenaars moeten aan de huurders de verplichting opleggen hun
huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover de mede-eigenaars van het gebouw
te verzekeren.

HOOFDSTUK 3:.VERDELIEG VAN DE LASTEN
ARTIKEL 11: Opsomming van de gemeenschappelijke lasten

a) De gemeenschappelijke lasten zijn in het algemeen alle kosten die de
gemeenschappelijke delen betreffen.

b) Hiertoe behoren onder meer alle onderhouds- en bewaringskosten,
alsook alle herstellingskosten aan de gemeenschappelijke delen, de
administratiekosten ervan en deze van de vereniging van mede-eigenaars.

¢) Verder zijn er de kosten van verwarming en elekiriciteitsverbruik van
de gemeenschappelijke delen.

d) Tenzij de belastingen op de privatieve kavels slaan, zijn zij als een
gemeenschappelijke last te beschouwen.

¢) De aansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt door het gebouw, is
eveneens een gemeenschappelijke last.

f) De verzekeringspremies die betrekking hebben op het gebouw zelf, zijn
tevens een gemeenschappelijke last,

g) Worden tevens als gemeenschappelijke lasten beschouwd:

- de kosten voor heropbouw;

- de kosten voor afwatering en ondergrondse riolering;

- het schilderen van de ramen, ondanks het feit dat ze privatief zijn, dit teneinde de
conformiteit qua uitzicht, uitvoering en tijdstip van uitvoering te garanderen.

h) Verder alle andere schulden, lasten en kosten gemaakt in het belang van
de gemeenschap of vereniging van mede-eige-naars of door haar verschuldigd.

ARTIKEL 12: Verdeling van de lasten

a) Algemeen
De gemeenschappelijke lasten worden omgeslagen tussen de mede-

eigenaars naar evenredigheid van de respectieve waarde van elk privatief, dit wil
zeggen van elk aandeel in de gemeenschap-pe-lijke delen, zoals nader



omschreven in de voorafgaande basisakte, tenzij een afwijkende verdeelsleutel is
voorzien.

. b) Bijzondere afwijkende verdeelsleutels

[\; De eigenaar van het handelsgelijkvloers zal niet moeten bijdragen in de
kosten van de lift en de kosten van elektriciteit en onderhoud van de
gemeenschappelijke inkom, trapzalen, trappen en overlopen van het
appartementsgebouw, in zoverre die er geen gebruik van maakt.

2 ) De eigenaar van het appartement op het gelijkvioers zal niet moet

bijdfagen in de kosten van de lift, in zoverre die er geen gebruik van maakt.

Indien de verdeling van de kosten ten laste wordt gelegd van een bepaalde
groep privatieve kavels, dan zal de algemene verdeelsleutel moeten worden
aangepast door de teller en de noemer telkens samen te stellen vit het totaal aantal
aandelen in de gemeenschappelijke delen van de bedoelde groep privatieven.

¢) De bouwheer richt het gebouw op met het oog op de verkoop. Hij zal
niet hoeven fussen te komen in de gemeenschap-pelijke kosten voor de privatieve
gedeelten, waarvan hij eigenaar is, zolang deze niet verkocht zijn. Van zodra hij
de privatieve gedeelten gebruikt, exploiteert of verhuurtdient hij echter wel tussen
te komen in de gemeenschappelijke kosten.

d) De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten tussen de mede-
eigenaars. De beheersrekeningen van de vereniging legt hij ter goedkeuring voor
aan de jaarvergadering.

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand ter beschikking
stellen van de mede-eigenaars op de zetel van de vereniging. Zij hebben het recht
de rekeningen na te zien met de bewijsstukken.

e) ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen:

- de verdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke delen te wijzigen, indien
die verdeling onjuist is berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan
het gebouw aangebrachte wijzigingen;

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien deze een persoonlijk
nadeel veroorzaakt, evenals de berekening ervan te wijzigen, indien deze onjuist is
geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.

ARTIKEL 13: Deelneming in de lasten

a) De syndicus zal daartoe op geregelde tijdstippen een voorschot vragen,
waarvan het bedrag jaarlijks door de algemene vergadering wordt vastgesteld.

Indien de gewone of sommige uitgaven, in voorkomend geval, niet kunnen
gedekt worden, heeft de syndicus het recht een aanvullend voorschot aan de mede-
eigenaars te vragen, na de meerkost te hebben verantwoord door voorlegging van
de rekening. De mede-cigenaars betalen deze aanvullende provisie binnen de
vijftien dagen na het verzoek daartoe.

b) De syndicus legt minstens éénmaal per jaar zijn algemene rekening van
uitgaven en inkomsten aan de algemene vergadering voor.

Is de rekening positief, dan wordt het saldo als reserve bewaard en als
toekomstig werkkapitaal gebruikt. De vergadering kan besluiten om het voorschot
voor de toekomst te verlagen.

Is de rekening negatief, dan moeten de mede-eigenaars uiterlijk binnen de
maand hun deel hierin bijdragen, naar evenredigheid met hun aandeel in de
gemeenschappelijke delen.



¢) De algemene vergadering mag besluiten tot de vorming van een
reservekapitaal, bestemd voor het dekken van niet-periodieke uitgaven, zoals
bijvoorbeeld het leggen van een nieuwe dakbedekking. Deze provisie blijfi
definitief verworven aan de gemeenschap tenzij de algemene vergadering bij drie/
vierden meerderheid zou beslissen over te gaan tot een gehele of gedeeltelijke
uitkering van niet gebruikte bedragen.

d) Indien een mede-eigenaar weigert om de door hem verschuldigde
bedragen te betalen, kan de syndicus de betrokkene dagvaarden in paam van de
vereniging van de mede-eigenaars. De sommen, die de in gebreke gebleven mede-
eigenaar verschuldigd is, zullen een intrest van vijf ten honderd (5%) boven de
wettelijke intrest teweegbrengen voor de vereniging.

Indien de kavel verhuurd is, heeft de syndicus het recht om rechtstreeks
van de huurder de huurgelden te innen tot beloop van de nog verschuldigde
bedragen. De huurder kan zich hiertegen niet verzetten en zal geldig bevrijd zijn
van betaling tegenover zijn verhuurder.

ARTIKEL 14: Ontvangsten

Indien ontvangsten worden geind omtrent de gemeenschap-pelijke delen,
zijn zij verworven aan de vereniging van mede-eigenaars,

De algemene vergadering beslist of deze sommen geheel of gedeeltelijk
dienen voor het werk- of reservekapitaal, dan wel kunnen uitgekeerd worden aan
de mede-eigenaars, naar evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke
delen.

ARTIKEL 15: Verzekering

a) De verzekering, zowel van de gemeenschappelijke delen als van de
privatieve kavels, met uitzondering van de inboedel, geschiedt door de zorgen van
de syndicus bij dezelfde maatschappij voor alle mede-eigenaars, tegen brand,
bliksem, ontploffingen, glasbraak, waterschade, ongelukken veroorzaakt door
storm, schade veroorzaakt door voertuigen en vliegtuigen, door bluswerken en
reddingsoperaties, het verhaal van derden, het verlies van genot, ongelukken
veroorzaakt door de lift, burgerlijke aansprakelijkheid en werkongevallen, dit
alles voor de bedragen, vastgesteld door de algemene vergadering van de mede-
eigenaars.

Het eerste jaar zal het bedrag op vraag van de syndicus worden
vastgesteld, door een expert-deskundige van de verzekeringsmaatschappij,
gekozen door de algemene vergadering van de mede-eigenaars.

De syndicus voert de  besluiten van de algemene vergadering
dienaangaande uit. Hij betaalt de premies als gemeenschappe-lijke last. Zij zullen
aan de vereniging worden terugbetaald door de mede-eigenaars, naar
evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

Mocht dit nodig zijn, zal elke eigenaar van een kavel zijn medewerking
verlenen voor het afsluiten van deze verzekeringen. Het ondertekenen van de
nodige polissen kan door de syndicus rechtsgeldig worden gedaan.

De eerste verzekeringen worden afgesloten door de bouwheer/promotor
voor de duur van de werken en de eigenaars van de kavels betalen die premies
terug. leder van de mede-eigenaars heeft recht op een exemplaar van de polissen.



b) Indien een aanvullende premie verschuldigd is uit hoofde van het
beroep, uitgeoefend door één van de mede-eigenaars, of uit hoofde van het
personeel dat hij in dienst heeft of meer in het algemeen voor om het even welke
persoonlijke reden, zal deze premie uitsluitend ten laste van deze laatste vallen.

¢) De eigenaars die menen dat de verzekering voor een onvoldoend bedrag
is afgesloten, zullen te allen tijde het recht hebben, voor eigen rekening, een
bijkomende verzekering af te sluiten op voorwaarde de premies zelf te betalen.

ARTIKEL 16: Bestemming van de verzekeringsvergoedingen

a) Bij gehele of gedeeltelijke beschadiging of vernietiging van het
gebouw, worden de vergoedingen, vitgekeerd krachtens de polis, op rekening van
de vereniging van mede-eigenaars gestort. Er wordt vooreerst rekening gehouden
met de rechten van eventuele bevoorrechte of hypothecaire schuldeisers.

b) De vergoedingen worden als volgt aangewend:

Indien het een gedeeltelijke beschadiging of vernietiging is, zal de
syndicus de vergoeding aanwenden om de beschadigde plaatsen of voorwerpen
terug in goede staat te brengen. Indien de vergoeding ontoereikend is om de
herstelling uit te voeren, wordt het tekort door de syndicus ten laste alle mede-
eigenaars gelegd. Deze hebben evenwel een verhaal tegen diegenen die uit hoofde
van de heropbouw een meerwaarde aan hun goed verkrijgen tot beloop van deze
waardevermeerdering,

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstelling overtreft, komt deze
ten goede aan de vereniging van mede-eigenaars.

¢) Indien het een gehele vernietiging is, moet de vergoeding aangewend
worden tot de heropbouw, indien de algemene vergadering van de vereniging van
de mede-cigenaars er met unanimiteit zo over beslist en indien de
verzekeringsmaatschap-pij hiermee akkoord gaat.

Is de vergoeding ontoereikend om de heropbouwwer-ken te betalen, dan
valt het tekort ten laste van de mede-eigenaars in evenredigheid met ieders
aandeel in de gemeenschappelijke delen. Dit tekort is eisbaar binnen de drie
maanden na de vergadering die het supplement heeft bepaald, terwijl de wettelijke
intresten, verhoogd met vijf ten honderd (5%). rechtens en zonder
ingebrekestelling lopen na verloop van deze termijn.

De mede-eigenaar van een kavel, die geen deel heeft genomen aan de
stemming of die tegen de heropbouw heeft gestemd, kan zijn aandelen in de
gemeenschappelijke delen afstaan aan de andere mede-eigenaars die dit wensen,
met behoud van zijn rechtmatig aandeel in de vergoeding.

De prijs van deze afstand wordt, bij gebrek aan akkoord tussen partijen,
vastgesteld door een deskundige, in gemeen overleg te benoemen.

Van de prijs zal één/derde contant worden betaald en het overschot bij
derden van jaar tot jaar, verhoogd met de wettelijke intresten die ter zelfde tijd als
het gedeelte kapitaal betaalbaar zijn.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, zal de vereniging
van de mede-eigenaars worden ontbonden. De verzekeringsvergoeding, evenals
de opbrengst van de eventuele verkoop, worden verdeeld tussen de eigenaars van
een kavel in evenredigheid met hun aandeel in de gemeenschappelijke delen, na
aftrek van eventuele schulden.



HOOFDSTUK 4: ALGEMENE VERGADERING

ARTIKEL 17: Gewone en bijzondere algemene vergadering

a) De gewone algemene vergadering van de leden van de vereniging,
jaarvergadering genoemd, moet ieder jaar worden bijeengeroepen op dag en uur
die op de eerste algemene vergadering zal worden bepaald.

Behoudens tegenbericht van de syndicus te geven in de vorm en binnen de
termijnen hierna voorgeschreven voor de oproeping, zullen dag, uur en plaats
dezelfde blijven van jaar tot jaar.

b) Te allen tijde kan een bijzondere algemene vergadering worden
bijeengeroepen om te beraadslagen en te besluiten over enige aangelegenheid die
tot haar bevoegdheid behoort en die al dan niet een wijziging van de statuten
inhoudt.

ARTIKEL 18: Plaats van de vergadering

De algemene vergaderingen worden gehouden in de zetel van de
vereniging of in een andere plaats in de stad of gemeente, aangeduid in de
oproeping.

ARTIKEL 19: Lid van de algemene vergadering

a) ledere eigenaar van een kavel is lid van de algemene vergadering en
neemt deel aan de beraadslagingen.

b) Bij verdeling van het eigendomsrecht van een kavel tussen bijvoorbeeld
een vruchtgebruiker en een bloot eigenaar, of bij een gewone onverdeeldheid,
wordt het recht om aan de beraadslagingen deel te nemen geschorst totdat de
belanghebben-den een persoon aanwijzen die dat recht zal uitoefenen.

ARTIKEL 20: Bijeenroeping van de algemene vergadering

a) De syndicus roept de algemene vergadering bijeen op de daartoe
vastgestelde dag(en) of telkens er dringend in het belang van de mede-eigendom
een beslissing moet worden genomen.

b) De algemene vergadering kan eveneens worden bijeengeroe-pen op
verzoek van één of meerdere mede-eigenaars, die ten minste één/vijfde van de
aandelen in de gemeenschappelijke delen bezitten.

¢) ledere mede-cigenaar kan eveneens aan de rechter de bijeenroeping
vragen, wanneer de syndicus dit verzuimt of onrechtmatig weigert dit te doen.

d) De oproeping tot de algemene vergadering moet gebeuren per
aangetekende brief of door afgifte van de vitnodiging tegen ontvangstbewijs, ten
minste vijftien dagen voor de vergadering, tenzij de algemene vergadering anders
beslist.

e) De oproeping moet naast dag, uur en plaats van de vergadering,
nauwkeurig de agenda bevatten, en in voorkomend geval, de voorstellen tot
besluit, de vermelding van de verslagen en de documenten die ter inzage zijn in
de zetel van de vereniging.

ARTIKEL 21: Bureau
De algemene vergadering benoemt, met meerderheid van stemmen, voor
de termijn die zij bepaalt, haar voorzitter, die kan herkozen worden. Het



voorzitterschap is voor deze aanstelling toegekend aan de eigenaar van het
grootste aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen, en in geval van
gelijkheid aan de oudste van hen. De syndicus zal nooit voorzitter van de
algemene vergadering mogen zijn.

Elke algemene vergadering wordi voorgezeten door de voorzitter, of, bij
diens afwezigheid, door de persoonlijk aanwezige mede-eigenaar die het grootste
aantal aandelen in de gemeenschappelijke delen bezit, en in geval van gelijkheid
door de oudste van hen,

De voorzitter wijst een secretaris en stemopnemer aan, die geen lid hoeven
te zijn.

De voorzitter, de secretaris en de stemopnemer vormen samen het bureau.

ARTIKEL 22: Aanwezigheidsquorum

a) De algemene vergadering kan alleen dan rechtsgeldig beraadslagen
wanneer meer dan de helft van de mede-eigenaars aanwezig of vertegenwoordigd
is en voor zover zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke
delen bezitten.

b) Indien dat quorum niet wordt bereikt, zal een tweede algemene
vergadering na het verstrijken van een termijn van ten minste vijftien dagen
bijeenkomen die =zal beraadslagen, ongeacht het aantal aanwezige of
vertegenwoordigde leden en de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder
zijn.

ARTIKEL 23: Meerderheden

Voor het bepalen van de meerderheden in dit artikel worden de
onthoudingen en nietige stemmen niet meegeteld.

a) De algemene vergadering beslist bij volstrekte meerderheid van
stemmen van de aanwezige of vertegenwoor-digde mede-eigenaars, tenzij in de
gevallen hiema bepaald.

b) De algemene vergadering beslist bij meerderheid van drie/vierden van
de stemmen:

- over iedere wijziging van de statuten voor zover zij slechts het genot, het
gebruik of het beheer van de gemeenschappelijke gedeelien betreft;

- over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeelten, met uitzondering
van die waarover de syndicus kan beslissen;

- over de oprichting en de samenstelling van een beheerraad die tot taak heeft de
syndicus bij te staan en toezicht te houden op zijn beheer.

¢) De algemene vergadering beslist bij meerderheid van vier/vijfden van
de stemmen:

- over iedere andere wijziging van de statuten daarin begrepen de wijziging van de
verdeling van de lasten van de mede-eigendom;

- over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed of van een deel
ervan;

- over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling van het beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelijke vernietiging;

- over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen bestemd om
gemeenschappelijk te worden;

- over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke onroerende goederen.




d) De algemene vergadering beslist met eenparigheid van stemmen van
alle mede-eigenaars:
- over iedere wijziging van de verdeling van de aandelen van de mede-eigendom;
- over elke beslissing tot volledige heropbouw van het onroerend goed;
- over de ontbinding van de vereniging.
Wanneer eenparigheid vereist wordt, dan wordt hiermee bedoeld niet alleen
de instemming van alle leden die aanwezig of vertegenwoordigd zijn op de
vergadering, maar van alle mede-eigenaars, waarbij de afwezigen, onthouders en
nietigstem-mers geacht worden tegen het voorstel gekant te zijn.

ARTIKEL 24: Stemrecht - vertegenwoordiging
a) ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat

overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke delen.

b) ledere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door een
lasthebber, al dan niet lid van de algemene vergadering. De lastgeving dient
schriftelijk te zijn.

¢) De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar worden
aangesteld. Hij heeft wel het recht, wanneer hij mede-cigenaar is, om in deze
hoedanigheid deel te nemen aan de beraadslagingen van de vergadering. Hij kan
evenwel niet mee beraadslagen en stemmen over de agendapunten die betrekking
hebben op de hem toevertrouwde taak. Dit geldt eveneens voor iedere andere
lasthebber of een door de vereniging tewerkge-stelde persoon.

d) Niemand kan aan de stemming declnemen, zelfs niet als lasthebber,
voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de stemmen waarover de
andere aanwezige of vertegenwoordigde mede-cigenaars beschikken.

In voorkomend geval, zal bij gelijkheid van stemmen het derde bindend
advies worden gevraagd van een raadsman, aan te duiden in gemeen overleg.

ARTIKEL 25: Agenda

De agenda wordt vastgesteld door degene die de vergadering bijeenroept.

De algemene vergadering kan alleen rechtsgeldig beraadsla-gen of
besluiten over punten die in de aangekondigde agenda zijn opgenomen. Over niet
in de agenda begrepen punten kan slechts worden beraadslaagd in een
vergadering waarin alle leden aanwezig zijn en mits daartoe met eenparigheid van
stemmen wordt besloten.

ARTIKEL 26: Aanwezigheidslijst

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld, waarin de namen van de
aanwezige of vertegenwoordigde mede-cigenaars worden vermeld. Deze lijst
wordt voor echt verklaard en ondertekend door de voorzitter en de secretaris.

ARTIKEL 27: Notulen

De syndicus notuleert de besluiten van de algemene vergadering in het
daartoe bestemd register, dat op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars
wordt bewaard.

Dit register kan ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende
geraadpleegd worden.



De syndicus deelt binnen de twee weken na de vergadering de beslissingen
mee aan alle eigenaars en alle bewoners van het gebouw, zelfs indien zij op de
vergadering aanwezig waren.

HOOFDSTUK 5: DE SYNDRICUS
ARTIKEL 28: Benoeming - begindiging - bekendmaking

a) De eerste syndicus wordt benoemd in de slotbepa-lin-gen van de
basisakte of in de eerste algemene vergadering van de mede-eigenaars of bij
ontstentenis daarvan. bij beslissing van de rechter op verzoek van iedere mede-
eige-naar.

De volgende syndicus wordt benoemd door de algemene vergadering bij
volstrekte meerderheid van stemmen, of bij beslissing van de rechter op verzoek
van een mede-eigenaar.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te boven gaan,
maar kan worden verlengd.

Hij is herbenoembaar.

Indien hij is aangesteld op grond van het reglement van mede-eigendom,
neemt zijn mandaat van rechiswege een einde tijdens de eerste algemene
vergadering. In de andere gevallen neemt zijn mandaat van rechtswege cen einde
bij het verstrijken van de termijn van zijn mandaat.

b) De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan. Zij kan
eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig syndicus toevoegen voor
een welbepaalde duur of voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndicus kan de rechter,
voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere mede-eigenaar een voorlopig
syndicus aanwijzen. De syndicus moet door de verzoeker in het geding worden
geroepen.

¢) Een uittreksel uit de akte van aanstelling of benoeming van de syndicus
wordt binnen acht dagen na die aanstelling of benoeming, op onveranderlijke
wijze aangeplakt aan de ingang van het gebouw waar de zete] van de vereniging
van de mede-eigenaars gevestigd is en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar
is.

Behalve de datum van de aanstelling of benoeming, bevat het uittreksel de
naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats van de syndicus, of indien het
gaat om een vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede haar
maatschappelijke zetel. Het uittreksel wordt aangevuld: a) met de plaats waar, op
de zetel van de vereniging van mede-eigenaars, het reglement van orde en het
register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden
geraadpleegd, b) met de duur van zijn mandaat en c) alle andere aanwijzingen die
het iedere belanghebbende mogelijk maakt onverwijld met de syndicus in contact
te treden. De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door toedoen van
de syndicus.

ARTIKEL 29: Bevoegdheden
De syndicus heeft tot opdracht:



a) de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het reglement van mede-
eigendom vastgestelde dag(en) of telkens als er dringend in het belang van de
mede-eigendom een beslissing moet worden genomen;
b) de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren in het daartoe
bestemd register;
¢) deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren en ze ter kennis te brengen
van de bewoners van het gebouw en van alle mede-eigenaars, zelfs al waren ze
aanwezig op de algemene vergadering;
d) alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van voorlopig beheer te
stellen (hij zorgt voor het goede onderhoud van de gemeenschappelijke delen en
laat alle dringende werken en herstellingen uitvoeren);
e) het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te beheren (hij verdeelt
het bedrag van de uitgaven tussen de mede-eige-naars en verzoekt hen daartoe de
nodige sommen te storten);
f) de vereniging van mede-eigenaars te vertegenwoordigen, zowel in rechte als
voor het beheer van de gemeenschappelijke zaken;
g) de lijst van de schulden over te leggen binnen de vijftien dagen te rekenen van
het verzoek van een notaris, zoals bepaald in artikel 577-11, paragraaf 1;
h) aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk of
zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering geen stemrecht heeft, de
datum van de vergaderingen mee te delen om hem in staat te stellen schriftelijk
zijn vragen of opmerkingen met betrekking tot de gemeenschappelijke delen te
formuleren; deze zullen als zodanig aan de vergadering worden meegedeeld;
i) de syndicus legt het reglement van orde binnen de maand na opstelling ervan
neer op de zetel van de vereniging; hij werkt zonder verwijl het reglement bij,
telkens wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit;
j) de syndicus geeft kennis bij aangetekende brief van het bestaan van het
reglement van orde en van het register met de besluiten van de algemene
vergadering aan ieder houder van een zakelijk of persoonlijk recht en aan ieder
die houder is van een toelating tot bewoning, zo de verlener van dat recht dit
niet heeft gedaan bij het verlenen van dat recht; hij doet dit eveneens nadat dit
recht werd verleend, bij elke wijziging van het reglement en bij elk nieuw besluit
van de algemene vergadering. Die laatste kennisgeving zal hij eveneens doen
aan degenen, die in de algemene vergadering stemrecht hebben maar die niet
aanwezig of vertegenwoordigd waren.
k) de syndicus licht de andere mede-eigenaars onverwijld in, nadat hij van een
mede-eigenaar heeft vernomen, dat deze een rechtsvordering instelt betreffende
zijn kavel;
1) de vereffening van de vereniging te doen, indien de algemene vergadering
nalaat een vereffenaar aan te wijzen;
m) hij onderzoekt de eventuele betwistingen omtrent de gemeenschappelijke
delen, en brengt daarover verslag uit op de algemene vergadering die uiteindelijk
beslist.

Onder voorbehoud van een uildrukkelijke beslissing van de algemene
vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan voor een termijn die de duur
van zijn mandaat te boven gaat.

ARTIKEL 30: Aansprakelijkheid - delegatie




a) De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer.

b) Hij kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming van
de algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor
welomschreven doeleinden.

ARTIKEL 31: Bezoldiging

Aan de syndicus kan, onverminderd de vergoeding van zijn kosten, een
vaste bezoldiging worden toegekend waarvan het bedrag door de algemene
vergadering elk jaar wordt vastgesteld en dat een kost vitmaakt ten laste van de
vereniging.

Wanneer een syndicus bij een verrichting, rechtstreeks of zijdelings, een
persoonlijk of tegenstrijdig belang heeft met de vereniging van mede-eigenaars, is
hij verplicht de voorzitier van de vereniging daarvan op de hoogte te brengen. Hij
mag de verrichting doen, maar zal verantwoording moeten afleggen op de
eerstvolgende algemene vergadering.

HOOFDSTUK 6: REGLEMENT VAN ORDE
ARTIKEL 33: Vaststelling van een reglement van orde

De statuten van het gebouw kunnen worden aangevuld met een reglement
van orde, zonder evenwel te kunnen afwijken van hetgeen in de statuten is
bedongen. Bij tegenstrijdigheid gaan de statuten voor.

De bouwheer kan een dergelijk reglement opstellen.

De inhoud van dit reglement bepalen, wijzigen of aanvullen behoort
evenwel tot de uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering, van zodra
deze voor de eerste maal is bijeengeroe-pen. De algemene vergadering beslist
hieromtrent met een meerderheid van drie/vierden van de stemmen daar het gaat
om het genot of gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw,

Dit reglement moet niet bij notariéle akte worden vastgesteld.

ARTIKEL 34: Kennisgeving en tegenstelbaarheid

Indien een reglement van orde wordt opgesteld, wordt het binnen de
maand na de opstelling ervan door de bouwheer. of na de goedkeuring ervan door
de algemene vergadering, op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars
neergelegd, op initiatief van de bouwheer respectievelijk van de syndicus.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde bij, telkenmale
de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
belanghebbende geraadpleegd worden.

De bepalingen van het reglement van orde zijn op dezelfde wijze en onder
dezelfde voorwaarden tegenstelbaar aan en door hen aan wie ook de beslissingen
van de algemene vergadering tegenstelbaar zijn.

HOOFDSTUK 7: ONTBINDING EN VEREFFENING
ARTIKEL 35: Ontbinding




a) De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het ogenblik dat,
om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te bestaan.

b) De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van de groep
van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging tot gevolg.

¢) De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereniging alleen
ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle mede-eigenaars.
Deze beslissing wordt bij authentieke akte vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars
uit, op verzoek van iedere belanghebbende die een gegronde reden kan aanvoeren.

ARTIKEL 36: Vereffening

a) De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding, geacht
voort te bestaan voor haar vereffening.

Alle stukken uitgaande van een ontbonden vereniging van mede-eigenaars,
vermelden dat zij in vereffening is.

b) De algemene vergadering van mede-cigenaars bepaalt de wijze van
vereffening en wijst één of meer vereffenaars aan. Indien de algemene
vergadering nalaat die personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast met de
vereffening van de vereniging.

¢) De artikelen 186 tot 195 en artikel 57 van het Wetboek van
Vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van
mede-eigenaars.

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notari¢le akte vastgelegd.
Deze akte wordt overgeschreven op het hypotheekkantoor.

De akte bevat:
1° de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar de boecken en
bescheiden van de vereniging van mede-eige-naars gedurende ten minste vijf jaar
moeten worden bewaard;
2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden en waarden die
aan schuldeisers of aan mede-eigenaars toekomen, en die hen niet konden worden
overhandigd.

e) Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de vereniging van
mede-eigenaars, de syndicus en de vereffenaars verjaren door verloop van vijf
jaar te rekenen vanaf de voormelde overschrijving.

Getekend “ne varietur” teneinde gehecht te blijven aan de basisakte van de
“Residentie Carlton”, verleden voor notaris Bruno Van Damme te Nieuwpoort op
vijftien december tweeduizend en negen.

(getekend) VOLGEN DE HANDTEKENINGEN.

Geregistreerd acht bladen, geen renvooien te Nieuwpoort op 17 december
2009, boek 22, blad 80, vak 17. Ontvangen: vijfentwintig euro (25,00 EUR). De
eerstaanwezend inspecteur (getekend) Rudy RYCX.
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ARTIKEL |

Het reglement van orde is een aanvulling van de statuten van het gebouw,
zonder dat het kan afwijken van de statuten. Bij tegenstrijdigheid gaan de statuten
voor,

Het wijzigen of aanvullen van het reglement van orde behoort tot de
uitsluitende bevoegdheid van de algemene vergadering, die hieromtrent beslist
met een meerderheid van drie/vierden van de stemmen daar het gaat om het genot
of gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw.

De syndicus werkt zonder verwijl het reglement van orde bij, telkens
wanneer de algemene vergadering tot een wijziging besluit.

Het reglement van orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere
belanghebbende geraadpleegd worden.

De bepalingen van het reglement van orde zijn op dezelfde wijze en onder
dezelfde voorwaarden tegenstelbaar aan en door hen aan wie ook de beslissingen
van de algemene vergadering tegenstelbaar zijn.

Het eerbiedigen van de voorschriften van het reglement van orde moet in
iedere akte van overdracht en in iedere huurovereen-komst worden opge-legd.

Bij overtreding van dit reglement van orde, en bij overfreding van een
bepaling van het reglement van mede-eigen-dom, mag de algemene vergadering
cen eigenaar er toe verplichten, de met de in gebreke zijnde bewoner afgesloten
huurovereenkomst te verbreken, onverminderd ieder recht op schadevergoeding
indien hiertoe reden is.

ARTIKEL 2. UITZICHT - ORDE - VEILIGHEID

De gemeenschappelijke delen moeten ten allen tijde vrij gehouden worden.
Er mag daar niets opgehangen of neergelegd worden.

De eigenaars zullen op de balkons en terrassen niets mogen plaatsen dat
geur verspreidt of de andere mede-eigenaars hindert.

Er zal in de gangen en op de trapportalen geen enkel huis-houdelijk werk
mogen verricht worden, zoals het borstelen van tapijten, het schoonmaken van
beddengoed, kleren of meubelen. het poetsen van schoenen, enzovoort.

Het is verboden linnen op te hangen langs de gevels of op de balkons of
terrassen of wat ook te doen dat het vitzicht van het gebouw schaadt.

De kleur van de gordijnen die zichtbaar zijn van op de openbare weg dient
ecru te zijn en zal nader bepaald worden door de bouwheer.

ARTIKEL 3
Het is verboden publiciteit te maken in het gebouw en geen enkel opschrift,
met uitzondering van de melding dat een privatief eigendom te koop of te huur is,
mag aan vensters, deuren of muren geplaatst of geplakt worden.
Het is toegelaten op de deuren van de privatieve delen een plaat aan te
brengen die naam van de gebruikers van het privatief aangeeft.



In de ingang zal iedereen beschikken over een brievenbus waarop vermeld
staat: naam en voornaam van de titularis, de verdieping waarop het eigendom
door hem bewoond zich be-vindt, en het nummer van de bus.

ARTIKEL 4

Het houden van dieren is verboden.

De gebruikers van de residentie mogen ten titel van eenvoudige en loutere
gedoogzaamheid, in de residentie honden, katten, vissen en/of vogels houden.

Hindert een dier de andere bewoners door lawaai, geur, agressie, bevuiling
of anderszins dan zal de gedoogzaamheid kunnen inge-trokken worden voor het
betrokken dier bij besluit van een algemene vergadering beslissend bij eenvou-di-
ge meerderheid van stemmen.

ARTIKEL 5

Iedere bewoner moet er voor zorgen dat het water tot het schoonmaken
van de vensters niet de voorgevel of scher-men bevuilt of de gebruikers van de
lager liggende verdie-pingen last berokkent.

ARTIKEL 6. MORALITEIT EN RUST

De mede-eigenaars of andere bewoners zullen steeds de residentie moeten
bewonen volgens het juridisch begtip van de goede huisvader. Zij zullen erover
waken dat de rust van de residentie op geen enkel ogenblik gestoord wordt door
hun toedoen of door toedoen van leden van hun familie, van hun dienstboden, hun
bezoekers of hun dieren.

De mede-eigenaars mogen geen enkel abnormaal lawaai maken of laten
maken en geen werken uitvoeren van welke aard ook die schaden aan de
solidariteit binnen het gebouw of die de buren hinderen.

Het gebruik van elektrische motoren is nochtans toegelaten voor
huishoudelijke apparaten en voor de verwarming.

Indien er in de residentie gebruik gemaakt wordt van elektrische apparaten
die storingen veroorzaken dan moeten deze apparaten voorzien zijn van een
vitrusting die deze storingen wegneemt of ze derwijze vermindert dat zij geen
nadelige invloed hebben op de radio- of TV-ontvangst.

Het gebruik van radio, televisie, audio- of video- installaties en
muziekinstrumenten zal derwijze geregeld worden dat het geen last berokkent aan
de andere bewoners.

Vanaf elf uur 's avonds tot zeven uur 's morgens is alle muziek en elk
geluid verboden.

Een piano moet altijd voorzien zijn van een demping-pedaal of omgeven
zijn door geluidsisolerende materialen en geplaatst op vilt of dergelijke om
gedempt te spelen; een schrijfmachine zal van het geluidsarme type zijn en
geplaatst op een vilt.

De lift is toegankelijk voor de eigenaars en huurders van de studio's en
appartementen van de residentie en voor hun bezoekers. De lift is verboden voor
niet vergezelde kinde-ren.

Het eventueel in de lift uitgehangen reglement is bindend voor alle
gebruikers. leder staat daaromtrent in voor zijn bezoekers, huurders, aangestelde
en leveranciers.




De ecigenaars en bewoners zijn gehouden zich over het algemeen te
gedragen voor alles wat niet voorzien is in onderhavig reglement naar de
gewoonten vastgesteld voor de goed beheerde woningen.

ARTIKEL 7. TELEFOON - BRANDBEVEILIGING - VEILIGHEID

a) De kosten van aansluiting op het telefoonnet zijn geheel ten laste van de
eigenaars of huurder die een abonne-ment nemen. Indien het plaatsen van private
toestellen het leggen van telefoondraden in de gemeenschappelijke delen van de
residentie noodzakelijk maakt, zal het ontwerp voorafgaande-lijk aan de syndicus
dienen voorgelegd te worden en door hem goedgekeurd. Het belsysteem van de
telefoon zal derwijze moeten geplaatst worden dat het de bewoners van de
naburige eigendommen geen last berokkent.

b) Met het oog op de brandbeveiliging is het de bewo-ners verboden de
convectoren der verwarming af te dekken, hoe dan ook. De
veiligheidsvoorschriften op het toestel aangebracht dienen strikt te worden
nageleefd.

¢) Het is verboden waar dan ook in het gebouw ontvlambare, ontplofbare,
gevaarlijke of slecht rickende producten binnen te brengen of op te slaan.

Getekend “ne varietur™ teneinde gehecht te blijven aan de basisakte van de
“Residentie Carlton™ verleden voor notaris Bruno Van Damme te Nieuwpoort op
vijftien december tweeduizend en negen.

(getekend) VOLGEN DE HANDTEKENINGEN.

Geregistreerd twee bladen, geen renvooien te Nieuwpoort op 17 december
2009, boek 22, blad 80, vak 17. Ontvangen: vijfentwintig euro (25,00 EUR). De
eerstaanwezend inspecteur (getekend) Rudy RYCX.



