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LYAN MIL NEUF CENT SOIXANTE ET UN, le treize février,
Devant NWous, Maitre Albert JEGHERS, Notaire & Lidge.

}
A COMPARU : A / b // Yl

Monsieur Julien-Hubert-Mathlieu LEGRAND, entrepreneur, né a Souma-
gne, le cing décembre mil neuf cent vingt-six, époux séparé contractuel-
lement de biens suivant contrat regu par Maitre Georges RENARD, Notaire
a4 BeynewHeusay, le onze mai mil neuf cent cinquante-trois, de Madame Lud-
wika RZEPKA, demeurant et domicilié & Soumagne, rue de 1'Egalité numéro

70.
LEQUEL comparant a requis le Notaire soussigné de constater authen-
tiquement ce qui suit

I

I1 est propriétaire d'un bloc de cing terrains a bpatir comprenant
les parcelles numérotées un, deux, trois, quatre et vingt et un faisant
partie du bloc 210 (deux cent et dix) du Plan général de Lotissement de
la Plage, sis & WESTENDE (Westende-Bains), & front de la rue des Invali-
des ol il présente un développement de fagade de vingt-neuf mdires quinze
centimétres, et cadastré sous la section A numéro 3 p/16 et partie des
numeéros 3 y/16 et 3 a/17 ayant une superficie d'aprés mesurage de sept
cent quatre vingt-neuf métres carrés cinquante~trois dédcimétres carrés,
tenant du Nord & la dite Avenue des Invalides; de 1'Bgt : Monsieur MATHYS;
du Sud : les enfants de Monsieur Gustaaf TAS, le Café Cosmopolite, la Vil-
la Helidays, la Villa Mahu et la Société Anonyme " Société Générale Fon-
ciére et Industrielle & Westende " et de 1'Quest : Monsieur BOONE., Le dit

ensemble ayant été acquis par Monsieur LEGRAND ainsi qu'il est dit ci-a-
A

pres.,

ORIGIRE DE LA PROPRIETE.

Le comparant déclare que le bloc de terrains susdderit lui appare
tient pour l'avoir acquis de la Société Anonyme " Socidté Générale Ponci-
gdre et Industrielle " ayant son sidge 3 Westende, suivant acte passé de-
vant Maitre Ignace MUYLLE, Notaire résidant & Middelkerke, le vingt-qua-
tre mars mil neuf cent soixante, transcrit au Burean des Hypothiéques &
Furnes, le onze avril mil neuf cent soixante, volume 4021 huméro 11; aux
termes d'un acte regu par Maiftre Albert JEGHERS, Notaire soussigné, le
seize novembre mil neuf cent soixante, transcrit au Bureau des Hypothdgques
& Furne, le vingt-huit novembre mil neuf cent soixante, volume 4080 numé-
ro 13, le comparant a déclaré ratifier purement et simplement la dite ac-
quisition du vingt-quatre mars mil neuf cent soixante, faite par porte

fort,

Le comparant déclare que son titre d'acquisition porte ce qui suit
relativement 4 l'origine de la propriété :
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" Le bien prédéerit appartient & la Socidté venderesse, savoir :

" - la parcelle numéro UN, pour 1l'avoir acguise des époux José Vandenbos-
" sche et Roberte Dardenne demeurant & Anvers, suivant acte regu par

¥ Maitre Paul Muller-Vanisterbeek, Notaire & Bruxelles, le vingt-trois

" septembre mil neuf cent cinquante-deux, transcrit au Bureau des Hypo-
1 theques a4 Furnes, le trente septembre mdme annde, volune 3495 numé-

# ro 19,

" Les époux Vandenbossche-Dardenne susvisds l'avaient acquise de 1a
" Société venderesse " Socidtd Géndrale Foncidre et Industrielle ",

" suivant acte regu par Maitre De Praetere, Notaire & Renaix, le treize
n avril mil neuf cent guarante-cing, transcrit au Bureau des Hypothé-

" ques & Purnes, le quatorze mai de la méme année, volume 3070 numérc 2;
n la dite Socidté Générale Foncidre et Industrielle en était propridtai-
" re comme faisant partie des parcelles qui lui ont été apportées aux

" termes de son acte constitutif regu par Maftre Alfred Vanisterbeek,

" Notaire & Bruxelles, 1le dix-sept juillet mil neuf cent trente ot un,

i transcrit an Bureau des Hypothéques & Furnes, le seige septembre de

" la méme annéde, volume 2452 numéro 9y par la Société Anonyme " Westen-
" de-Plage "

" - et les parcelle DEUX, TROIS, QUATRE et VINGT ET UN du dit Bloc DEUX

" CENT DIX, appartiennent & la dite Socidtd venderesse " Socidté Géné-
u rale Foncidre et Industrielle ", comme faisant partie de celies gqui

1 Iui ont été apportées aux termes de son dit acte constitutif du dix-
" gept juillet mil neuf cent trente ot un, par la Société Anonyme " Wes-

" tende-Plage ",

Le comparant précise gque son acquisition des dites parcelles de
terrain est soumise aux CHARGES, CLAUSES et CONDITIONS SUIVANTES reprises
dans son titre de propriété et qu'il reproduit in extenso

* 3-En outre, la présente vente a &t4 consentie et acceptée aux charges,
" clauses et conditions de la vente des terrains et villas situés A 1la
" Plage de Westende et appartenant & 1s Société venderesse, les dites

f clauses et conditions consignées dans un cahier des charges dressé en
u " mil neuf cent cinquante-guatre " par la Société venderesse et dédpo-
" 8é au rang des minutes du Notaire Muller-Vanisterbeek, & Bruxelles,

H suivant acte de son ministdre, en date du onge Janvier mil neuf cent
" cinquante-quatre dont une expdédition a été transcrite au Bureau des

H Hypothéques de Furnes, le dix-huit Jjanvier suivant, volume 3575 numé-
" ro 14,

u L'acquéreur déclare avoir une parfaite connaissance du dit cahier
i des charges dont il reconna$t aveir un exemplaire imprimé en sa pos-
" session. Ce cahier des charges constituant une obligation pour tout

" propriétaire de terrain ou immeuble & Westende et le liant directe-

" ment vis-a-vis de la Sociétd Géndrale Foncibdre et Industrielle; 1'ac-
! quéreur déclare s'obliger comme de droif & sa pleine et entidre exé-

H oution et principalement en ce qui concerne llartiocle TROIS stipulant :
" ' Les terrains sont vendus gvec obligation de construire une habita-
n tion ou la construction autoriséde par la Société, le prix de la ces-
" sion a été établi en tenant compte de cette obligation expresse. Cette
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i obligation de construire constifue une servitude gui gréve les ter-

" rains en quelques mains gu'tils passent et elle lie comme telle les

n propriétaires tant pour eux-mémes que pour leurs ayants-droit et ces-
" sionnaires éventuels ",

I Ltacquéreur s'engage formellement & imposer ce cahier des charges
n aux cessionnaires éventuels de ce bien, & titre de stipulation en fa-
n veur de la Société Générale Foncidre et Industrielle, Société Anony-
t me, conformément & l'article 1121 du Ccde civil et a faire insérer

H le di%t cahier des charges dans tout acte de cession; a quelque titre

" gque ce soit ",

n CLAUSES SUPPLEMENTAIRES 3

n a) par dérogation & 1'article TROIS du cahier des charges WESTENDE

i mil neuf cent cinguante-guatre susvisé, la construction & ériger

" sur le terrain vendu devra étre sous toit, le premier juillet mil
" neuf c¢ent soixante-quatre.

i I! est bien entendu gue cette dérogation n'entend en rien modi-
t fier les autres paragraphes du dit article TRCIS qui reste de

u stricte application;

I p) par dérogation & 1'article DEUX, paragraphe deux, du méme cahier

u des charges, la Société venderesse autorise 1l'acquéreur a ériger

# un immeuble & appartements multiples sur le terrain présentement

n vendu ".

Le comparant annexe au présent acte un exemplaire imprimé du ca-
hier des charges régissant la vente des terrains et immeubles & la Plage

de Westende dont il est gquestion ci-dessus.

SITUATION HYPOTHECAIRE.

Monsieur LEGRAND déclare que les terrains prédésignés sont entle-
rement libres de toutes charges hypothécaires ou privilégiédes generale-

ment gquelcongues.

- I1 -

Le comparant a entrepris la construction sur le terrain prédécrit
dt'un immeuble A placer sous le régime de la division horizontale de la
propriété et de 1'indivision forcée et soumis au régime de la loi du huit
juillet mil neuf cent vingt-quatre, formant 1'article 577 bis du Code ci-
vil.

Le dit immeuble sera réservé uniguement & la Résidenoce privée.

I1 sera dénommé " RESIDENCE LA MOUETTE ",

Il comprendra

~ UN REZ-DE-CHAUSSEE comprenant @
six appartements, soit trois groupes de deux appartements chacun,

dénommés R 1 et R 2 - R 3 etR4 - R 5 et R 6 avec une courette
en fagade arriere, ayant leur propre palier; un passage sous 1l'immeu-
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hle A droite donnant accés aux garages; derriere 1l'immeuble d'habita-
tion, un bloc de NEUF garages avec leur aire de manoeuvre.

~ TROIS ETAGES comportant chacun
six appartements, soit trois grnupes de deux appartements chacun, dé-
nommés selon 1'étage

- Premier étage : E1 etE2 - E3 etE4 -~ ES5 et ESG,
- Deuxiéme étage 1 B et B 8 - B9 et E 10 -~ E 11 et E 12,
- Troisiéme étage : B 13 et E 14 ~ B 15 et E 1 - B 17 et B 1iB;

et ayant leur propre palier,

Chaque appartement disposera d'une loggia en fagade avant et d'une
terrasse en fagade arrieére.

T1 est fait remarquer cue le passage sous l'immeuble, & droite, sus-
visé fait partie des parties communes générales 3 1timmeuble dthabitation;
1a cour servant d'aire de manoeuvre au bloc des garages séparés dépend des
parties communes de cea garages.

L'entrée, le hall, le palier, les escaliers et leur cage seront
communs & chague groupe des kit appartements constituant respectivement
les ailles gauche, centrale et droite de 1'immeuble dthabitation; le niveau
des toitures dépend des parties communes générales a 1'immeuble d'habita-
tion.

Les agppartements ainsi que les garages constitueront des propriétés
privatives, a chacune desquelles correspondra une guotité déterminée ci-

aprés dans les parties communes,

- I1T -

En conséquence et en vue d'opérations juridiques vultérieures, Mon-
sicur LECRAND comparant a établi, ainsi qu'il suit, tant pour lui gque pour
ies futurs acquéreurs ou propriétaires des appartements et garages dont se
composera la Résidence, 1'ACTE DE BASE contenant 1la division des proprié-
tés et le Réglement général de copropriété de la RESIDENCE LA MOUETTE.

Ce Réglement de copropriété comporte

o e — — e m— e e wm—

tien, la conservation et, éventuellement, la trangsformation ou, en cas
de sinistre la reconstruction de tout ou partie de 1'immeuble,

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en découler sont im-
posdes & tous les copropriétaires, tant présents que futurs, et ne
sont susceptibles de modifications que du consentement unanime des <o-

propriétaires,

gjt

Ce statut sera, du reste, opposable 4 tous par sa transcripiion
la Conservation des Hypothéques.

Y e T T = e e A — —

et aux détails de la vie en commun.

Ce Réglement d'ordre intérieur n'est pas de statut réel, mais sera
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obligatoirement imposé & tous ceux qui deviendront par la suite, ti-
tulaires d'un droit de propriété ou de jouissance sur une partie de
1'immeuble. T1 est susceptible de modifications dans les conditions
qu'il détermine,

- IV -

ek - s = v

En exécution du programme qu'il s'est tracé, Monsieur LEGRAND a
fait dresser par Monsieur 1'Architecte DOCHY demeurant & Westende, les
plang de 1!'immeuble dont la construction est entreprise.

I1 dépose pour &tre annexdes au présent acte, coples des plans ci-
aprés visés, certifides conformes par 1'Architecte et signées " ne varie-
tur " par le comparant et le Notaire :

- un plan du rez-de-chaussdée et de 1la fagade principale;

~ un plan d'un étage d'appartements; plan de 1a fagade postérieure de
1'édifice; un plan de la coupe AB. g

~ plan de la situation;

-~ un plan des garages : wvue de face, coupe A.B, et implantation; de 1a
cour et de la cour spdciale.

Monsieur LEGRAND déclare que ces plans ont &té approuvés par 1'Ad-
minigtration communale de Westende, en date du vingt-deux ootobre mil
neuf oent soixante, aprés avoir été approuvés par le Commissaire spécial
du Gouvernement pour le Littoral, en date du onze octobre précédent.

-V - \

De l'examen des plans ci-annexés, il résulte que la RESIDENCE La
HOUETTE, en construction, comprendra :

PARAGRAPHE PREMIER : IMMEUBLE D'HABITATION.

A . DES PARTIES PRIVATIVES :

Ll Tl e T R PSR

&) Niveau du rez-de-chaussde i

étant SIX appartements numérotés de gauche 3 droite R iy, R 2, R 3,
R 4, R.5 et R 63

- Les appartements R 1, R 3 et R 6 comprendront, ohaoun :

un living en fagade, un hall avec armoire, une cuisine équipée,
un water-closed avec aédra, une salle de bain installée, um cham-
bre en fagade postérieure, une courette avec débarras - chaque
appartement ayant une superficie de quarante-sept métres carrés
quarante-deux ddcimétres carrés, cour comprise,
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~ Les appartements dénommés R 2, R 4 et R § comprendront, chacun :
un living en fagade, un hall avec harmoire, cuisine équipée, wa-
ter-closed avec aéra, une salle de bain installée et DEUX cham-
bres & coucher en fagade postérieure, une couretie avec débarras -
chague appartement ayant une superficie de soixante-sept méires
carrés trente-deux décimétres carrés, cour comprise; l'apparte-
ment R_2 bénéficiant, en outre, d'une cour spéciale,

b) Premier, deuxi®me et troisidme étages :

- Les appartements numérotés de gauche & droite : E 1, E 7, E 13,

E 3, E9 et E 15, comprendront, chacun :

un living en fagade avec loggia, un hall avec armoire, une cuisi-
ne équipée, un water-cloged avec adra, une salle de bain instale
1ée, UNE chambre & coucher en fagade postérieure avec terrasse

et débarras - chaque appartement d'une superficie de cinquante
metres carrés nonante décimétres carrés, loggia et terrasse com-
prises.,

Les appartements numérotés E 2, E 8, E 14, E 4, E 10 et B 16 com-
prendront, chacun i

un living en fagade avec loggia, un hall aveo armoire, cuisine
équipée, water-closed avec aéra, salle de bain installde et DEUX
ghambres & coucher dont celle de droite avec terrasse et débar-
ras, en fagade postérieure - chaque appartement d'une superficie
de soixante-trois métres carrés vingt-quatre décimétres carreés,
loggia et terrasse comprises,

bLes appartements dénommés E 5, E 11 et E 17 comprendront, chacun :
un living en fagade avec loggia, un hall avec armoire, une cuisi-
ne éguipée, un water-closed avec aéra, salle de bain installéde

et DEUX chambres & coucher en fagade postérieure dont celle de
gauche avec terrasse et débarras - chaque appartement d'une su-
perficie de soixante-six métres carrés septante et un décimdtres
carrés, loggia et terrasses comprises,

Les appartements numérotés E 6, E 12 et E 18 comprenant, chacun :
un living avec loggia en fagade, un hall aveec deux débarras, un
water-closed avec aéra, une cuisine équipée, une salle de bain
installée avec armoire et DEUX chambres & coucher dont celle de
gauche avec terrasse et débarras - chaque appartement d'une su-
perficie de quatre-vingt-deux métres carrés quarante et un déci-
métres carrés, loggia et terrasse comprises.

DES PARTIES COMMUNES :

e e v e

a) Générales & 1'immeuble d'habitation :

soit le so0l constituant l'assiette de 1'immeuble d'habvitation, les
gros murs, les fondations, les murs séparatifs de groupes d'appar-
tements dont question ci-aprés, le passage sous 1!'immeuble (& droi-
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te de celui-ci) donnant accés au groupe des garages derriere 1'im-
meuble; les toitures, les souches des chemindes et les aéras.

b) opéciales aux divers groupes d'appartements ci-apres visés

— — o e — M e e e e Ml b e e e e e e e e o e

meuble
- au niveau du rez-de-chausgde
les appartements dénommés R 1 et R 2;

- au hiveau du premier dtage
les appartements dénommés E 1 et B 2;

- au niveau du deuxidme dtage 1
les appartements dénommés E 7 et E_8;

- au niveau du troisiéme dtage :
les appartements dénommés E 13 et E 14;

étant la porte d'entrée, le hall d'entrée, les paliers desser-
vant chaque groupe de deux appartements, les escaliers & 1'usa-
ge des appartements E 1, E 2, E 7, E 8, E 13 et E 14; le local
sous les escaliers du rez-de-chaussée contenant les compteurs &
eau, a4 électricité et & gaz et se trouvant dans le fond du hall
des appartements R 1 et R 2; les gaines pour canalisations et

conduits de fumée,

2) Groupe_des_HUIT appartements constituant 1'aile centrale de

—_— e — e — A et | mp — e e o m— mw Sy it e m— -
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- niveaun du rez-de-chaussdée
les appartements dénommés R_3 et R_4;

niveau du premnier étage :
les appartements dénommés E % ef E 4

e
ra

- niveau du deuxiéme étage s
les appartements dénommés E 9 et

=

10¢

|

niveau du troisiéme étage :
les appartements dénommés E 15 et B 163

identiques & celles du groupe 4'appartementsde l'aile gauche de
1'immeuble susvisées et notamment les escaliers & 1'usage come
mun des appartements B 3, E 4, E 9, E 10, E 15 et B 16;

5) Groupe_des_HUIT appartements_constituant 1'aile droite de 1'im-

— o emn e e g e e e e S mm e e G ih  rvar wer e e awn mam

meuble_ s

~ niveau du rez-de-chaussée
les appartements dénommés R 5 et R 6;

- niveau du premier étage
les appartements dénommés E 5 et E 6;

~ niveau du deuxiéme étage
les appartements gdénommés E 11 et E 12;
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- niveau du troisiéme étage
les appartements dénommés E 17 et B 18;

toujours identiques & celles des deux groupes précédents et no-
tamment les escaliers & 1'usage commun des appartements B E 5,
E6, E1, E 12, E17 et E 18,

PARAGRAPHE DEUXIEME : BLOC DES GARAGES,

se trouvant derriére 1'immeuble d'habitation et auquel on accdde par le
passage sous 1'immeuble se trouvant & droite, face & celui-ci.

1 . des partles communes ¢

g Pt A W A R A ey e A e

étant la cour servant d'aire de manoeuvres, les gros mirs, mars de re-

fend, toitures, corniches zinguerie et, en général, tout ce qui est &
l'usage commun des garages;

2 . des parties privativesg

étant les NEUF garages avec leur revétement du sol et leur formeture
éventuelle par porte ou volet.

REMARQUES : 11 est falt observer que 1'immeuble d'hsbitation ne comporte
pas de sous-sol; aucune cave ou remise n'est attachde aux ap-

partements.

- VI -

REUNION D'APPARTEMENTS ou DE GARAGES.

Gk o P T S B M b e W e A e e Y R

La réunion d'un appartement avec 1'gppartement voisin ou de l'eta-
ge inférieur ou supérieur peut &tre effectude de manidre & former un ap—

partement du Type Duplex.

De méme la réunion de deux garages joignants peut également &tre
affectude.

Ces réunions se feront sur avis favorable de l'Arohitecte et du
oongtructeur, suivant les directives de 1l'Architecte, pour autant gue 1'é-
tat des constructions le permette, et aux frais exclusifs du propriétaire
intéressé, étant précisé que les biens privatifs & réunir doivent apparte-
nir au méme propriétaire.

- VII ~

DIVISION DE LA PROPRIETE.

A o A A T etk dt o v R A

En vue de la réalisation en propriétés privatives distinctes de la
RESIDENCE LA MOUETTE, le comparant aux présentes déclare ouérer la divi-
sion de celle-ci, en parties privatives et en parties communes.
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Les parties privatives consisteront dans les VINGT-QUATRE APPARTE-
MENTS et dans les REUF GARAGES.

Les parties communes sont divisdes en !

A . Parties communes générales & 1'immeuble d'habitation

Blles sont divisées en dix mille/dix milliémes,

Les quotités de ces parties communes comprenant , notamment, 1'as-
siette de 1l'immeuble d'habitation, afférentes & chaque propriété pri-
vative, sont déterminées forfaitairement par le comparant, ainsi
gu'il suit
a) Rez-de-chaussée :

appartements dénommés R_1, R 3 et R 6

- R 1 : trois cent vingt-deux/dix millidmes 1 322/10.000
- 3 3 trois cent vingt~deux/dix milliémes 1 322/10.000
- R 6 : trois cent vingt-trois/dix milliémes 3 323/10.000

appartements dénormmés R 2, R 4 et R 5 :

chacun ¢ quatre cent cinquante-quatre/dix

milliémes;
ensemble : treize cent soixante—deux/dix
milliémes : 1.362; 10.000
b) Etages :
appartements dénommés E 1, E7, E 13, E 3, E 9
et E 15 :
chacun : trois cent quarante—quatre/dix )
milliémes;
ensemble s deux mille soixante-quatre/dix
milligmes : 2.064/10.000
appartements dénommés B 2, E 8, E 14, E 4, E 10
et E 16

chacun : guatre cent vingt-neuf/dix millidmes;
ensemble : deux mille c¢ing cent septante gua-
tre/dix millidmes - 2.574/ 10,000

appartements dénommés E 5, E_11 et E 17

chacun : quatre cent cinquante et un/dix
milliémes;
ensemble : treize cent cinquante—trois/dix
millidmes : 1.3%53/10.000

appartements dénommés E 6, B 12 et B 18

chacun : cing cent soixante/dix milliémess
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ensemble : seize cent quatre-vingts/dix
millidmes ¢ 1.680/10.000
TOTAL : dix mille/dix millidmes : 10, 000/10 000

B . Parties communes gpéciales aux trois groupes d'appartements spécifids

ci-avant & l'article V des présentes

Elles sont divisdes en mille/milliémes, par groupe,

Les guotités de ces parties communes gpéciales (p1e01sees ci-avant
sous l'article V), afférentes 2 chaque propriété prlvatlve, sent déter-

13

ninées forfaitairement par le comparant, ainsi gu'il suit

.-.-———-—u—-.-..--_-————u--—--_-————n—u..—----—-—-.n.-u---:-n——-— o — - -

m e e G M A

appartement dénommé R 1

cent/millidmes i 100/1.000
appartement dénommé R 2 :

cent quinze/millidmes 115/1.000
appartement dénommé E 1 :

cent quinze millidmes i 115/1.000
appartement dénommné E 2 :

cent guarante-six/millidmes : 146/1.000
appartement dénommé E 7

cent qulnze/mllllemes : 115/1.000
appartement dénommé E 8 :

cent quarante-sept/millidmes : 147/1.000
appartement dénommé E 13 :

cent gquinze/miilidmes : 115/1.000
appartement dénommé E 14 :

cent quarante-sept/millidmes i 147/1.000
TOTAL pour le groupe : mille/millidmes 1. 000/1 000

=t F ) 3 Xy
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appartement dénommé R_3 :
cent/milliémes ; 100/1.000

appartement dénommé R 4 :
. cent qulnze/mllllemes : 115/1.000




~ 11 -
appartement dénommé E 3
cent quinze/millidmes : 115/1.000

appartement dénommé E 4
cent quarante-six/millidmes : 146/1.000

appartement dénommé E 9 :
cent quinze/millidmes : 115/1.000

appartement dénommé F 10 :
cent quarante-sept/milliémes : 147/1.000

appartement dénommé E 15
cent et gquinze/millidmes : 115/1.000

appartement dénommé E 16 :

cent quarante-sept/millidmes : 147/4.000
TOTAL pour le groupe : mille/millidmes : 1.000/1, 000

3) Groupe des appartements constituant 1'aile droite de 1l'immeuble

T Mk A W M M e VR W el me e W S S M W M A ALk e e A e S WS R S W R W el e el e et e e e R S o A% b
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appartement dénommé R 5

cent et deux/millidmes : 102/1.000
appartement dénommé R 6 :

quatre-vingt-cing/millidmes : 85/1.000
appartement dénommé E 5 :

cent trente-deux/millidmes : 132/1.000
appartement dénommé B 6

cent trente-neuf/millidmes : 139/1.0QQ
appartement dénommé E 11

cent trente-deux/millidmes 132/1.000
appartement dénommé B 12 :

cent trente-neuf/millidmes : 139/1.000
appartement dénommé E 17 :

cent trente-deux/millidmes 132/1.000
appartement dénommé E 18 :

cent trente- neuf/mllllémes : 139/1.000
TOTAL pour le groupe : mille/millidmes ; 1.000/1. 000

C . Parties communes au BLOC DES GARAGES NUMEROTES DE 1 & 9

Les parties communes afférentes aux garages sont divisées en mil-
le/millidmes.
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Les quotités de ces parties communes comprenant, notamment, 1'as-
siette des garages et de l'aire de manoceuvre, afférentes 3 chaque
propridété privative, sont déterminédes par le comparant, ainsi gu’il
guit '

GARAGE R° 1 : d'une superficie de gquinze métres
carrés quarante décimétres carrés
septante-sept/mitlidmes : - 71/1.000

GARAGE N° 2 : d'une superficie de vingt-quatre
métres carrés,septante-cing déci-
métres carrés

cent vingt-quatre/millidmes : 124/1,000
GARAGE N° 3 ; d'une superficie de trente-trois

métres carrés vingt-cing décimé-
tres carrés @
cent soixante-six/millidmes : 166/1.000

GARAGE N° 4 : d'une superficie de dix-neuf mé-
tres carrés quatre-vingt-huit

décimétres carrés :

nonante—neuf/milliémes 2 99/1.000
GARAGE N° 5 : d'une superficie de dix-neuf me-

tres carrés nonante-cing déciméa

tres carrés i
cent/millidmes 3 100/1.000

GARAGE N° 6 : d'une superficie de vingb-deux
métres carrds cinquante décimé-
tres carrés 3
cent treize/millidmes : 113/1.000

GARAGE N° 7 : d'une superficie de vingt-deux v
metres carrés quarante-neuf dé-
cimétres carrés
cent douze/millidmes : 112/1.000
GARAGE N° 8 1+ d'une superficie de vingt-deux
métres carrés gquarante-huit dé-
cimétres carrés :
cent douze/millidmes : 112/1.000
GARAGE N° 9 : d'une superficie de dix-neuf me-
tres carrds cinquante décimdtres
carrés i
nonante-sept/millidmes : 97/1.000
TOTAL : mille/millidmes : 1.000/1.000
REMARQUES I1 résulte de ce qui précéde que les propriétaires des

-------- garages numérotdés de UN & NEUF, formant un bloc séparé
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de l'immeuble d'habitation, neé sont pas tenus d'!'intervenir gu prorata
de leurs guotités dans les parties communes de 1'immeuble d'habita-
tion et que, réciproquement, les propriétaires d'appartements n'in-
terviendront pas dans ce qui est relagtif au bloec des garages séparés
et & l'aire de manceuvres de ceux-ci; le porche dlaccés (3 droite de
1timmeuble d'habitation) est grevé d'une servitude de passage au pro-
fit du bloc des garages; les réparationsg affectant le porche d'acces,
sous 1l'immeuble d'habitation, sont uniquement dévolues aux proprié-
taires deg garages; ces réparations visant le pavement, les murs la-
téraux et plafond et, éventuellemént la porte dlentrée & rue comman-

dant le passage.
- VIII -

RESERVE DE MITOYENNETE,

Mongieur LEGRAND se réserve le droit réel de mitoyenneté sur tous
les murs de pignons et de cléture & édifier & cheval sur les limites sé-
parant le terrain partie commune (immeuble d'habitation, garages et aire
de manoeuvres), des fonds limitrophes, dans les limites des mitoyennetds

existantes,

Cette réserve a uniquement pour but de permetire & Monsleur LEGRAND
de toucher, & son profit exclusif, 1'indemnité qui sera due par les cons-
trusteurs sur les terrains voisins qui voudraient faire usage de ces murs.

En conséquence, Monsieur LEGRAND aura le droit de procéder seul au
mesurage, & l'estimation et au transfert de ces mitoyennetés, d'en toucher
le prix et de délivrer quittance de ce prix.

S5i, pour un motif quelconque, l'intervention des copropriétaires
deg parties communes était jugée nécessaire, ou simplement souhaitable,
pour assurer la perfection de l'opération, ils devront préter gratuite-
ment tous concours dés qu'ils en seraient requis,

- IX =

RENONCIATION A ACCESSION,

S ek e oy v W P B S e St e

Tous les copropriétaires de la " RESIDENCE LA MOUETTE " devront af-
firmer leur parfait accord pour se céder mutuellement st réciproquement
le droit d'acoession immobilidre,

Ce droit vise tout ce qui ne se rapporte pas, pour chacun deg co-
propriétaires, aux appartements et garages dont il se réserve l'entidre
et exclusive propriété et aux guotités afférentes & oces biens dans les
parties communes dans lesguelles chacun d'eux est intéressé,

Cette renonciation entraine, par voie de conséquence, la division

5 certaine de la " RESIDENCE LA MOUETTE ", en parties communes (ou d'usage
8énéral ou spécial) et en parties privatives.
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La cession dont il s'agit, indispensable pour donner & la division
de 1!'immeuble sa base légale, est faite & titre onéreux, moyennant ces-
gsion réciproque du droit des autres propriétaires,

- X -

HYPOTHEQUE.

Si, au cours de la construction, un acquéreur de bien privatif
contractait un emprunt hypothécaire et donnait en garantie le bien acquis
par lui privativement avec les quotités des parties communes y afférentes,
i1 devra 8tre stipuléd dans 1l'acte d'emprunt que les fonds provenant du
prét devront servir exclusivement et & due concurrence au paiement de
toutes sommes dues pour la construction et il devra en &tre donné délé-
gation & l'entrepreneur général. Celui-ci sera auborisé & recevoir direc-
tement les fonds allouds & l'emprunteur, au fur et & mesure des exigibi-
1ités. L'entrepreneur général devra affecter ces versements exclusive-
ment an paiement des travaux effectués oun & effectuer par le dit entre-
preneur pour le dit emprunteur.

- XT -
CONTRAT D'!'ENTREPRISE,

La construction une fois achevée, il sera prooédé par Monsieur LE~
GRAND, & la vente des biens privatifs construits.

Gependant, les amateurs qui se présenteront avant la construction
ou au cours de celle-ci, auront, au moment ol ils feront l'acquisition
des quotités voulues dans le sol,a conclure avec Monsieur LEGRAND prénon-
mé, un contrat d'entreprise d'ouvrage portant : .

a) sur le gros oeuvre des parties communes (spéciales ou générales)
précisées ci-avant et des parties privatives;

b) sur le parachdvement des dites parties communes et privatives.

Ce contrat sera conclu pour un prix & convenir entre parties; son
objet sera le gros oeuvre commun ou le/les biens privatifs tels qu'ils
figureront aux plans ci-annexés, sous réserve de modifications individuel-
les dlordre intérieur - en ce qui concerne les biens privatifs - ou rela-
tivement & 1'incorporation de plusieurs appartements ou parties d'apparte-
monts en un seul (ou de garages), et ce sous les conditions prévues au
Réglement général de copropriédtsé,

Pour tout acquéreur de bien privatif qui contractera, en cours de
construction, il sera d, lors de la signature de l'acte authentique d'ac-
quisition, la contre-valeur des travaux de gros oeuvre ou de. parachéve-
ment effectuds a ce moment.

La construction devra &tre faite, au minimum, sur les bases de l1'é-
tat descriptif des matériaux établi par Monsieur 1'Architecte DOCHY
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demeurant & Westende,

Un exemplaire de cet &tat descriptif sera remis & chaque acquéreur
de bien privatif, 3 1'occasion de son acquisition, ce qu'il devra recon-
naitre expressément dans le dit acte.

Etant donné le caractere indivisible de la construction et le fait
que l'exécution intégrale des travaux intéresse la masse des propriétai-
resy aucun futur propriétaire de bien privatif ne pourra, de sa seule au-
torité, résilier le contrat conclu entre lui et Monsieur LEGRAND prénommé,
lequel se reconnait responsable envers les autres propriétaires de lag dé-
faillance de ses contractants.

L'engagement & prengre par chacun des aecquéreurs de biens priva.-
tife & 1'égard de 1'entrepreneur principal, Monsieur LEGRAND, comportera :

1 . 1tobligation de contribuer aux frais d'édification des parties commu-
nes de 1g construction, en proportion des droits de chacun dans ceg '

parties communes;

2 + l'obligation de construire les parties privatives 3 ses frais person-
nels,

De son c8té, Monsieur Julien LEGRAND s'engage, dds & présent, y
obligeant golidairement et indivisiblement ses ayants-droit et ayants-
cause & construire et parachever la " RESIDENCE LA MOUEDTE ", suivant les
dits plans et &tat descriptif, au plus tard le trente avril mil neuf cent
soixante-deux, sous peine d'une amende fixde & un/dix millidme ou & un/
millidme (garages) du prix total du bien privatif, par jour de retard,
due & chacun de ses cocontractants, Ce délai sers cependant reculé du
nombre de jours perdus par Monsieur LEGRAND, par suite de cas de force
g jeure ou de cas fortuits, parmi lesquels sont rangés oonventionnelle;
ment la guerre, le lock-~out; les troubles, la gréve, les pluies et geldes
peraistantes ou autres événements indépendants de la volonté de l'entre-

preneur,

Les acquéreurs de biens privatifs seront, 3 1'égard de 1'entrepre-
neur général, des " maltres de l'ouvrage ", En cette qualité, ils se trou-
veront dans la méme situation que tout maitre de 1'ouvrage faisant cons-
truire sur son propre fonds,

En conséquence

a) les taxes de bAtisse éventuelles seront considérées comme des obli-
gations communes et 3 charge de chacun des maitres de Itouvrage,
dans la proportion de ses droits dans les parties communes;

b) les maitres ge 1'ouvrage auront, vig-a-vis des tiers, la méme res-
ponsabilité que tout maitre de l'ouvrage faisant construire sur
son propre fonds; mais, dans leurs rapports entre eux, ils seront
tenus de contribuer aux charges gui peuvent en résulter, dans la
méme proportion que celle de leurs droits dang les parties commy-

nes;




it
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¢) il n'y aura avcune solidarité entre les coconstrusteurs vis-a-vis de
l'entreprencur général, pour les obligations de leur ocontrat d'entre-

prige;

d) les ayants-droit, ayants-cause et successeurs 2 tous titres du maitre
de 1l'ouvrage seront tenus solidairement et indivisiblement vig-a-vis
des copropriétaires, des obligations contractées envers l'entreprise,

La cessation de l'activité de 1'entrepreneur général, quelle gqu'en
goit 1la cause, ne mettra pas fin au contrat d'entreprise; ges ayants-droit,
ayants-cause et successeurs 3 tous titres devront prendre les mesures néceg-
saires pour assurer l'exdcution du contrat.

PAIBMENTS ¢

- A me ey -

Les maitres de l'ouvrage, acquéreurs d'un bien privatif, verseront 3
1'entrepreneur général le montant du contrat d'entreprise conclu entre cux,
an fur et & mesure de 1'avancement des travaux, et suivant 1!'4chelle des
paiements prévus dans 1'acte de vente et dans chaque contrat dlentreprise,

Les versements appelés sont exigibles dans les guinze jours & partir
de leur exigibilité, toutes sommes appelées seront produotives de plein
droit, et sans mise en demeure, jusqu'au paiement intégral, dtun intérét au
vaux de six pour cent 1t'an, net de tous impdts, sans préjudice & toutes ins-
oripbions hypothécaires que 1'entrepreneur général sera avtorisé 3 requérir
sur les quotités de terrain appartenant au propriétaire défaillant et sur ce
qui sera venu s'y incorporer par voie d'accession.

Au cas ol les maitres de 1'ouvrage feraient des paiements anticipa-
tifs, ils pourraient exiger gue les sommes versdes Par eux sur le montant du
contrat d'entreprise, soient déposées en un compte spécial en banque, sous v
la rubrique " RESIDENCE LA MOUETTE ", compte que l'entrepreneur général ne
pourra débiter que pour les besoins de 1'immeuble et aveo l'accord de 1'Ar-
chitecte de celui-ci. Il n'y aura donc aucune confusion entre les fonds dépo-
568 & oe compte et le patrimoine de l'entrepreneur génédral et ce n'est qu'a-
pres réoeption définitive de 1'immeuble que les sommes restant alors 3 ce
compte entreront définitivement dans le patrimoine de l'entrepreneur génédral.

RECEFTIONS

Pl S e ook i ol . ot

La réception définitive devra &tre effectude dans les six mois, au
plus tard, de la réception provisoire.
Lfooccupation des biens privatifs ne pourra se faire avant la récep-

bion provisoire de ceux~ci, sauf & l'acquéreur de dégager 1'Architecte et
Monsieur LEGRAND de toutes responsabilités, pour troubles de jouiszance ou

autres,

Cette occupation prématurée vaudra de plein droit ‘acoeptation pure et
simple de la réception provisoire.




- 17 -

Ne pourront &tre considérées comme entravant une réoeption, la néces-
gité de retouches & 1'un ou 1l'autre élément ou le fait que des essais de
chauffage doivent &tre postposés & une saison plus favorable pour &tre pro-

bantyg,
Les peintures intérieures des appartements et la décoration des murs

et plafonds doivent étre envisagées par les ascquéreurs comme une mise en &-
tat d'habitabilité de ces locaux.

Av moment de la mise & disposition de ceux-ci, les divers matériaux
employés n'tont pas encore subi leur retrait normal ou le tassement du bati-
ment. En outre, ils sont soumis & des périodes de séchage accéléré ou de
chauffage,.

I1 est donc normal que des fissures d'enduits soient constatées aprés
un laps de temps plus ou moins long. & la réception définitive, ces fissures
sont corrigées par le constructeur.

Toutefois, la restauration des peintures, y compris les plafonds et
papiers peints ne peuvent &tre mises & charge du constructeur lors de cette
réception définitive, Il est donc conseillé aux futurs acquéreurs de ne pas
slengager dans des travaux coliteux de décoration avant la réception défini-
tive,

Pour le cas ol des retouches devraient 8tre faites, le proctas-verbal
de réception définitive sera remplacé par un procds-verbal de réception pro-
visoire, mentionnant les manquants et la réception définitive sera acquise
par 1l'exécution correcte des travaux restant & effectuer, ce dont l'Architec-

te dresseras le constat.

- XII -

REGLEMENT DE COPROPRIETE,

A A e v e e e -

\.

Monsieur LEGRAND, comparant, réitérant sa volonté que chacun des ap-
partements et garages dont se compose la " RESIDENCE LA MOUETTE * forme une
propriété distincte dont il puisse éire disposé séparément, a Stabli et dé-
pose & cet effet, pour &tre annexé au présent acte avec lequel il formers un
tout indivisible, le Réglement général de copropriété de la " RESIDENCE LA
MOUETTE v,

Ce Reglement sera obligatoire pour tous ceux qui seront propriétaires,
copropriétaires ou ayants-droit & un titre gquelconque, d'une partie de 1'im-

neuble,
Chacun d'eux sera tenu d'imposer ce Réglement & ses successeurs 3

tous titres.

- XIIT -

- b B

Les frais, droits et honoraires des présentes sont fixés & quatre
francs et cinquante centimes par dix millidme dans 1'immeuble d'hgbitation
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et & deux cent cinquante francs par garage,

Ces frais constituent 1la premiére charge commune des odpropriétaires.
Ilg seront répartis entre eux au prorata du nombre de dix millidmes possédés
par chacun d'eux dans 1'immeuble d'habitation; le prorata leur incombant ou
la somme de deux cent cinquante francs par garage sera ajouté & leurs frais
d'lacquisition.

- XIV -

Election de domicile est faite pour l'exdecution des présentes en 1'E-
tude du Notaire détenteur de la minute du présent acte,

A défaut de stipulation contraire dans leur acte d'acqguisition, les
acquéreurs de biens privatifs seront censés avoir élu domioile ainsi qu'il
est dit ci-dessus,

ETAT~CIVIL : Au vu des documents prévus par la loi, Nous Notaire certifions
exact 1l'état-civil préindiqué du comparant,

DOXNT ACTE

Fait & Liége, en 1'Btude, 21 Mont Saint Martin,
Lecture faite, le comparant & signé ainsi que Nous, Notaire.

SUIVENT LES SIGNATURES,

Enregistré a Lidge Actes Civils et Successions III,

le quatorze février mil neuf cent soixante et un,

volume 255, folio 61, case 24, neuf réles, sept renvoig,

Regu 1 cent francs. 100, -~
Le Receveur (s) A. CAWEZ,




Annexe & 1'ACTE DR BASE
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Article 1. Faisant usage de la faculté prévue par l'article 577 bis du Co-
de ¢ivil (loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre), Monsieur LE-
GRAND, agissant au nom des futurs propriétaires, g établi, ainsi qu'il
suit le Réglement général de copropriété de la " RESIDENCE LA KOUETTE »
réglant tout ce qui concerne la division de la Résidence, 1a oonservation,
Ilentretien, l'usage, la jouissance et la reconstruction éventuelle de
1'immeuble, ainsi que tout ce qui concerne la vie en c¢ommun,

J Oe Heglement est composé du statut réel de 1'immouble of dy Régle-
! ment d'ordre intérieur.

Par le seul fait de Itacquisition ou de l'usage d'un appartement
ou d'un garage, les propriétaires, usufruitiers, usagers, leurs ayants-
droit et ayants-cause prennent l'engagement de se conformer & toutes ses
clauses et conditions.

STATUT REEL DE L' IMMEUBLE,

n—---—-ﬂﬁ—--t———m——-l—-—-lﬂ-

Ses dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter s'impo-
sent , en tant que statut réel, & tous les propriétaires ou titulaires de
droits réels, actuels ou futurs.,

Elles seront opposables aux tiers par le fait de leur transcription
au Bureau des Hypothdques compétent.

Elles sont immuables, & défaut d'accord unanime des copropriétaires;
les modifications éventuelles ne seront elles-mémes opposables aux tiers
que par leur transcription.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

-—nu—--——.——-—--——-—un———d—-—.-—-—u

11 est, en outre, établi un Reglement d'ordre intérieur dans le but
de régir tout ce qui se rapporte & la jouissance de 1'immeuble et aux dé-
tails de la vie en commun.
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Ce Réglement n'est pas de statut réel et est susceptible de modifi-
oations dans les conditions qu'il indique. Ces modifications ne sont pas
soumises & la transcription, mais elles devront &tre imposédes par tous
les cédants de droit de propriété ou de jouissance de tout ou partie de
la Résidence.

CHAPITRE II : STATUT REEL DE L'IMMEUBLE.
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Article 2. la description de la Résidence est faite & 1'Acte de Base.

¥lle comporte :

8) un niveau de rez-de-chaussée comprenant six appartementis et un por-
che d'accés aux garages, & droite de 1'immeuble;

b) trois étages de six appartements chacunj

¢) un bloc de neuf garages derridre i'immeuble, avee levur aire de ma-
noeuvres; l'acceés & ces garages se fait par le passage traversant le
corps du batiment principal, & l'extréme droite de celui-ci, au ni-
veau du rez-de-chaussée.

Artiole 3. L'immeuble comprend :

a) des parties privatives dont chagque propriétaire aura la propriété
privativey

b) des parties communes générsles & 1'immeuble 4 'habitation ou au bloc
des garages et des parties communes spéciales & chacun des groupessy
de huit appartements constituant respectivement l'aile gauche, 1'ai-
le centrale et 1'aile droite de 1'immeuble d'habitation (en se pla-
gant face & 1'immeuble) - ces parties communes appartiendront indi-
visément aux propriétaires de biens privatifs dans les quotités ou
fractions résultant des distinctions ci-aprés &tablies.

Artiole 4. PARTIES PRIVATIVES.
Les parties privatives sont

A) Tmmeuble d'habitation :

L S e Y

~ les HJIT appartements constituant 1l'aile gauche de 1!'immeuble,
dénommés R 1, R 2, E1, E 2, ET7, E8, E 13 et E 14;

- les HUIT appartements constituant l'aile centrale de 1'immeuble,
dénommés R 3, R4, E 3, E 4, E 9, E 10, E 15 et B 163

~ les HWIT appartements constituant l'aile droite de 1'immeubdle,
dénommés R 5, R6, E5, E6, E 11, E 12, E 17 et E 18;

N.B. : aucune cave n'est attribude aux appartements,
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9.

Chaque propriété privée comprend ses parties constitutives et, no-
tamment, les planchers, parquets ou revétements; les oloisons intérieures
non portantes; les portes; fenétres; volets et garde-ocorps; les portes
palidres; les canalisations intérieures; les installations sanitaires et
les décharges ou chutes jusqu'aux colonnes de descente; les plafonnages;
les loggias et terrasses avec le revétement de leur sol et les garde-
corps métalligues; la surface intérieure des murs séparant les apparte-
ments entre eux ou d'avec les paliers; les poutres, volites et hourdis
sous les planchers et dallages; les installations électriques, de gaz et
dteaun depuis les compteurs de Ville.

- e m e o mm o e o A

B) BLOC des garages numérotés de 1 &
1

o N0

Les neuf garages numérotés de

En général, est partie privative tout ve qui se trouve a 1tinté-
rieur des appartements et garages et qui est & 1l'usage exclusif de leur
provriétaire ou occupant, méme ce qui se¢ trouve a l'extérieur, mais ser-
vant 3 leur usage exclusif.

Article 5. PARTIES COMMUNES.
A) GENERALES & 1'immeuble d'habitation :

-~ s - e as ww o odm e A wA M M W e o

L'assiette de 1'immeuble; les ouvrages exécutés sur le terrain tels
que ¢ les fondations, l'ossature du b&timent, les gros murs de faga-
de, des pignons et de refend, les toitures, les souches des chemi-
nées et des adras; les murs séparatifs des groupes d'appartements
visés & l'article 4 ci-avant; les murs séparatifs des appartements;
les ornements extérieurs des fagades, & l'exclusion des garde-corps
des loggia; les canalisations principales d'eau, de gaz et d'élec-
tricité; 1'antenne de radio et de télévision, s'il en est placé une,
avec gses amplificateurs et ses cAbles de descente; le porche ou pas-
gage sous l'immeuble donnant accés & l'aire de manoeuvres des ga¥a-
ges; la porte du dit porche.

Les parties communes générales & 1'immeuble d'habitation, en ce
compris le terrain lui servant d'assiette, se divisent en dix mille/
dix milliémes.

La répartition des dix mille/dix millieémes est la suivante :

a) rez-de-chausgée :

appartements dénommés R 1, R 3 et R 6 :
chacun des appartements R 1 et R 3 trois
cent vingt-deux/dix milliémes et
1'appartement R_6 trois cent vingt-
trois/dix millidmes;
ensemble : neuf cent soixante-sept/dix
milliémes

soit + R 1 : 322/10.000
R3: 322/10.000
R 6 : 32%/10.000

|
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appartements dénommés R 2, R 4 et R & :
chacun : quatre cent cinguante-quatre/dix
mitliemes (454/10.000);
engemble : treize cent soixante-deux/dix
millidmes ¢ 1.362/10.000

b) Stages_

appartements dénommés E 1, B 7, E 13,
E 3, Eg et E 15
chacun : troig cent quarante~quatre/dix
millidmes (344/10.000);
ensemble : deux mille soixante-quatre/dix
millidmes : 2,064/10,000

appartements dénommés E 2, E 8, E 14,
E 4, E 10 et E 16
chacun : quatre cent vingt-neuf/dix mil-
tiemes (429/10.000);
ensemble : deux mille cing cent septante-
quatre/dix millidmes : 2.574/10.000

appartements dénommés E 5, E 11 et E_17 :
chacun : quatre cent cinquante et un fdix
millidmes (451/10.000);
ensemble : treize cent cinquante trois/dix
millidmes : 1.353/10.000

appartements dénommés E 6, B 12 et B 18
chacun : cing cent soixante/dix millig-
mes (560/10.000);
ensemble : seize cent guatre- v1ngts/d1x
millidmes ¢ 1.680/10.,0Q0

TOTAL : dix mille/dix millidmes : 10.000/10.000

EHREET SRS
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étant : pour chaque groupe 3 la porte d'entrée, le hall d'entree, les
guatre paliers desservant chaque groupe de deux appartements; les ca-
ges d'escaliers et les escaliers 4 l'usage des appartements des éta-
ges; le local (et sa porte) contenant les compteurs 3 eau, gaz et é-
lectricité se trouvant enterré sous les escaliers accédant au premier
étage; les gaines pour canalisations et conduits de fumée, les déchar-
ges des eaux pluviales et ménagéres, les chutes des water-~closed.

Les parties communes spéciales aux groupes visés d'appartements se
divisent par mille/millidmes, ainsi qu'il suip 3

1} Groupe des HUIT appartements constituant 1'aile gauche de 1'immeu-
ble d'habitation :

niveau du rez-de-chaussée

E
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les appartements R 1 et R 2

- R 1 cent/mllllemes 100/1.000
- g_g ! cent qulnze/mllliémes 115/1.000
premier étage :
les appartements E 1 et E 2 :
- E 1+ cent qulnze/mllllemes d 115/1.000
- B 2 : cent gquarante-six/millibmes 1 146/1.000
deuxiéme étage
leg appartements E 7 et E 8
- B 7 : cent quinze/millidmes : 115/ 1.000
- E 8 : cent gquarante-sept/millidmes i 147/1.000
troigsiéme étage
les appartements E 13 et E 14
- B 13 : cent quinge/millidmes 1 115/1.000
- 14 : cent quarante-sept/millidmes 147/1.000

1.000/1.000

TOTAL : mille/millidmes :

2) Groupe des HUIT appartements constituant 1'asile centrale de 1!im-
meuble d'habitation :

nivean du rez-de-chaussde i
les appartements R 3 et R 4 :

- R 3 : cent/millidmes 100/1.000
- R 4 : cent quinze/millidmes 115/1.000
premier étage :
les appartements E 3 et E 4
-~ E 3 : cent gquinze/millidmes 115/1.000
- B 4 : cent quarante-six/millidmes i 146/ 1.000
deuxiéme Stage
les appartements E 9 et E 10
- B9 : cent quinze/millidmes 115/1.000
- E 10 : cent gquarante-sept/millidmes 1 147/1.000
troisiéme étapge :
les appartements B 15 et E 16
- E 15 : cent qulnze/mllllemes 115/1 000
- E 16 : cent quarante-sept/millidmes : 147/1.000

1.000/1.000

-

TOTAL : mille/millidmes

3) Groupe des HUIT appartements constituant 1'aile droite de 1!'immeu-
i ble d'habitation i

nivean du rez-~de-chausséde
leg appartements R 5 et R 6 :

- R5 : cent et deux/millidmes 102/1.000
- R 6 quatre—vingt—cinq/milliémes H 85/1.000
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premier étage :
les appartements E § et E 6 :

- E5 : cent trente-deux/millidmes : © 132/1.000
- E 6 : cent trente-neuf/millidmes : 139/1.000

deuxiéme étage :
les appartements E 171 et E 12 :

- E 11 : cent trente-deux/millitmes s 132/1.000
- E 12 : cent trente-neuf/millidmes : 139/1.000

troisidme étage

les appartements E 17 et E 18 :
~ E 17 t cent trente-deux/millidmes : 132/1.000
~ E 18 : cent trente—neuf/mllllemes t 139/1.000
TOTAL : mille/millidmes 1.000/1,000

0) PROPRES au bloc des garages numérotés de un i neuf :

et em mm mm e s M e e em omm

Etant, la cour servant d'aire de manoeuvres et les canalisations sous
pavement desservant les dits garages; l'assiette de la dite cour et
des garages; les gros murs, murs de refend, toitures, corniches, zin-
guerie, canalisations éventuelles, les murs de la cour libres de cons-
truction et en général tout ce gui est & 1l'usage commun des dits ga-
rages.

Les quotités de ces parties communes, comprenant llassiette des

dits garages et de la cour, s'dtablissent ainsi qu'il suit (les par-
ties communes étant divisées en mille/millidmes)

Garage n® 1 : septante-sept/milliémes : 77/1.000
Garage n® 2 : cent vingt-quatre/millidmes : 124/ 1.000+
Garage n°® 3 : cent soixante-six/millidmes : 166/1.000
Garage n° 4 : nonante-neuf/milllidmes : 99/1., 000
Garage n° 6 : cent/milliémes ; 100/1.000
Garage n° 6 : cent treize/millidmes i 113/1.000
Garage n® 7 : cent douze/millidmes : 112/1.000
Garage n° 8 : cent douze/millidmes 112/1.000
Garage n° 9 : nonante-sept/millidmes : 97/1.000
POTAL : mille/millidmes 3 1.000/1,000

oo

Il résulte de ce qui précede que les propriétaires des garages sus-
visés ne sont pas tenus d'intervenir au prorata de leurs quotités
dans les parties communes générales ou spéeiales de 1'immeudble d'ha-
bitation et que, réciproguement, les propridtaires d'appartements
n'interviendront pas dans ce qui est relatif au bloc des garages et
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4 l'aire de manoeuvres de ceux~-ci; le porche d'acceds (passage sous
1'immeuble d'habitation, & droite de celui-ci) est grevé d'une ser-
vitude de passage au profit du bloe des garages; les rdparationg af-
fectant le porche d'accds sont unigquement dévolues aux propriétaires
des garages - ces réparations visant le pavement, les murs latdraux
et plafond ainsi que la porte d'entrée & rue commandant le passage.

REMARQUES GENERALES relatives aux parties communes :

N e e ey

1°) Les guotités susvisées dans les divers biens communs sont indiquées
principalement en vue de la rdpartition des charges communes,

2°) I1 est formellement stipulé que les quotités ci-dessus fixées ne peu-

vent étre modifides, quelles que soient les variations subies par la

valeur respective des biens privatifs, notamment, 3 1la suite de trans-

formations ou de modifications faites & une partie de la Résidence,
que par une décision de 1l'Assemblée générale prise & 1'unanimité des
copropriétaires.

%°) Bn général, sont parties communes les parties de la Résidence ou des
garages qui ne sont pas affectdes A& 1'usage exclusif des propriétai-
res d'appartements ou de garages, ainsi que tout ce qui est commun

suivant la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre et les usa~

ges. Les énumérations ci-avant sont énonciatives ot non limitatives,

En cas de doute, 1l'interprétation se fera en faveur de la communauté
’ P ’

s'il y a usage commun pour plus de deux copropriétaires d'apparte-
ments ou de garages.

4°) Les quotités de chaque propriété privative dans 1a copropridté de la

RESIDENCE LA MOUETTE, prévues au présent article sont celles des pro-
priétés normales, c'est-a-dire celles qui sont prévues théoriquemeqj,

sous réserve des modifications apportées au fur et 3 mesure des Vern-
tes pour répondre aux convenances des amateurs, de telle maniére gue
la quotité afférente & chaque propriété privative ne sera, éventuel-
lement, fixée définitivement que par 1l'acte authentique qui consti-

tuera le titre d'acquisition des futurs propriétaires,

5°) L'Acte de Base auquel est annexé le présent Riglement de oopropriété
a réservé, & Monsieur LEGRAND, le droit réel de nitoyenneté sur tous
les murs de pignons et de cldture & édifier & cheval sur les limites
géparant le terrain partie commune (immeuble d'habitation, garages
et aire de manoeuvres) deg fonds limitrophes, dans les limites des
mitoyenneté existantes.

Artiole 6. Partages des choses communes,

Le partage des choses communes ne pourra jamais &tre demandé,

Les choses communes ne pourront jamais étre alidnées, grevdes de
droits réels ou saisies qu'avec les biens privatifs dont elles sont 1'ac-
cessoire et pour la guotité afférente & chaoun 4'eux.

L'hypothéque et tout droit réel établi sur un bien privatif gréve

Pt
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de plein droit la fraction de choses communes qui en dépend,

Article 7. En cas d'aliédnation d'un garage privé, un droit de préférence
& prix égal sur tout autre amateur est réservé aux propriétaires d'appar-
tements, sauf le cas olt le garage est réalisé avec un appartement.

Tl en sera de méme en cas de location,

Ce droit de préférence devra 8tre exercéd dans les vingt jours de
Ltinformation qui sera donnée par simple lettre par le propriétaire au
gérant de sa décision de vendre ou de louer, et du prix offert ou demandé.
Entre les copropriétaires, 1l'offre la plus élevée 1'emportera de plein
droit.

Article 8, Toitures.

Te toit de la Résidence LA MOUBTTE est chose commune générale &
llimmeuble d'habitation,

L'entretien et la réparation de ce toit ainsi gue la réparation de
toutes ddégradations sont compris dans les charges communes générgles A
1timmeuble d'habitation.

Article 9. Chacun des copropridétaires & le droit de jouir de son bien pri-
vatif, dans les limites fixées par le présent contrat, & condition de ne
pas nuire aux droits des autres et de ne rien faire qui puisse nuire ou
compromettre la solidité de 1'immeuble., I1 peut modifier, ocomme bon lui
semble, la distribution intérieure de ses locaux, mais sous sa responsa-
bilité, & 1'égard des dégradations et inconvénients gui en seragient la
conséquence pour les parties communes et autres biens privatifs,

I1 est interdit de faire des modifications aux choses communes,
m8me & 1l'intérieur d'un bien privatif, sauf & se conformer aux prescrip-
tions ci-aprés,

Les réunions d'appartements ou de garages peuvent se faire ainsi
gulil est dit & 1'Acte de Base,

Article 10. Modifications aux choses communes.

Les travaux de modifications aux choses communes gpéciales & cha-
que groupe d'appartements (cf. article 4 du présent) ne pourront &tre exé-
cutées qu'avec l'approbation de l'Assemblée des propriétaires intéressés
statuant & la majorité des trois/quarts des voix et sous la surveillance
de l'Architecte de la Résidence, Le cofit des travaux et les honoraires de
1ltArchitecte seront & la charge du propriétaire gqui fait exécuter les tra-

Vaux,

Les travaux de modifications aux choses communes générales soit a
1'immeuble d'habitation, soit au bloc des garages, ne pourront &tre exdé-
cutées gqu'avec l'approbation de 1l'Assemblée générale des copropriédtaires
s0it de 1'immeuble d'habitation, soit des garages, ainsi qu'il est dit

¢ci-dessus,
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Article 11, Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de la Résiden-
ce, méme s'il s'agit de choses privées, ne pourra étre modifié que par
décision de l'Assemblée générale de tous les copropriétaires des apparte-
i ments, prise & l'unanimité des votants,

Il en sera notamment ainsi des portes d'entrde des appartements et
antres locaux particuliers, des fenétres, des garde-corps, des loggias et
de toutes les parties visibles de la rue, et celas méme en oe gui concerne
les peintures,

! Article 12, Les propriétaires d'appartements pourront établir des marqui-
: seg, tentes mobiles ou autres qui devront &tre dtun type uniforme, (es

! tentes ou marquises ne pourront en aucun cas avoir plus de deux métres de
saillie; ni empiéter sur l'étage supérieur; elles devront &tre disposdes
de fagon que la réverbération de la lumidre solaire n'incommode pas les
propriétaires des autres appartements,

Article 13. Les propriétaires d'appartements pourront établir des postes
privés de radio et de télévision dans les limites fixdes par llarticle 9

ci-dessus.

Dans le cas ol 1'installation entrainerait des modifications aux
ohoses communes spéciales ou générales, les formalités prévues & 1l'arti-
c¢le 10 oci-avant,

Article 14. Chaque propriétaire d'appartement pourra pratiquer dans les

murs des ouvertures, & la condition de respecter les gaines et de ne pas
compromettre la solidité de 1'édifice.

Artiocle 15. Servitudes.

a) Toub accds a 1'immeuble d'habitation par la cour servant d'aire de
manoeuvres, notamment pour entretien et réparations quelcongues,
pour déménagement, etc,. sera toujours autorisé, sans restrictions,
Mmais sous la responsabilité des usagers.

b) Le porche d'accés (passage sous 1'immeuble d'habitation, & droite de
celui-ci) est grevé d'une servitude de paggage aw profit du bloc des
garages numérotés de UN & NEUF et de la cour spdeiale se rattachant
& 1'appartement R_2; cette cour sera grevée des servitudes de vue et
de lumiére et, spécialement, au profit de 1'appartement R 1; la dite
cour est édgalement grevée d'une servitude de non-bitisge; les répara-
tions affectant le porche d'accds sont uniquement dévolues aux pro=-
priétaires des dits garages - ces réparations visant le pavement, les
murs latéraux et plafond ainsi que la porte d'entrée & rue commandant
ce passage.

0) La cour ou aire de manoeuvres faisant partie des choses communes au
bloc des garages numérotés de UN & NEUF, est grevée des servitudes de
vue et de lumiere, telles qu'elles résultent des plans annexés & 1'Ac-
te de Base; d'avtre part, la dite cour est grevée d'une servitude qui
oblige les propriétaires du bloc des garages séparés a autoriser les
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propriétaires des appartements 4 battre leurs tapis dans la dite
cour; elle est grevée, en outre, d'une servitude de rassage au pro-
tit du propriétaire de la cour spéciale rattachde & ltappartement
R 2.

d) Les terrasses des appartements privatifs débordant aux étages sur la
oour privative des appartements du rez-de-chavssée pourront tou jours
subsister & titre de servitude d'empidtement, mais sans extension
possible en profondeur,

o) Enfin, d'une manidre générale, le bien de chaque propriétaire est
grevé d'une servitude qui oblige le dit propriétaire & laisser ef.
fectuer aux gaines et canalisations communes ou privatives logées
dans les gaines, tous les travaux d'entretien, de réparations et de
remplacenent, et sans pouvoir réclamer d'indemnité de oe chef.

Article 16. Le lavage des voitures automobiles ne pourra se faire queo
dans la cour; il en est de méme pour le battage des tapis,

Article 17. La RESIDENCE LA MOUETTE et administréec par 1l'Assemblée géné-
rale des copropridtaire.

La gestion de 1'immeuble est confide au Conseil de Gdérance et au
Gérant,

L'entretien de 1'immeuble sera assuré par une ou des femmes d'ou-
vrage & engager par le Gérant,

Artiole 18. Les charges d'entretien sont des charges communes qui incodbe-
ront & chacun des copropriétaires privatifs en proportion de sa participa-
tion dans les parties et choses communes soit générales & 1'immeuble d'ha-
bitation ou au bloc des garages séparés, soit spéciales & chmoun des trois

groupes d'appartements visés 3 l'article 4 ci-avant,

Article 19. Conseil de Gérance.

Le Bureau de l'Assemblée générale (Président de l'Assemblde et deux
assesseurs) constitue le Conseil de Gérance.

Le Conseil surveille la gestion du Gérant, examine ses comptes,
fait rapport a 1l'Assemblée générale, ordonne les réparations indispensa-
bles mais non urgentes et veille & ce que les dépenses communes soient ré-
duites dans la mesure du possible, I1 délibere valablement si deux au

moins de ses membres sont présents.

Le Conseil de Gérance est habilité pour représenter sur place les
propriétaires et prendre les mesures utiles au déroulement harmonieux de

la vie en commun,
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Artiale 20. Gérant,

Il est fait appel par l'Assemblée générale des propriétaires aux
services d'un Gérant, choisi un non parmi les copropridtaires,

Jusqu'a l'expiration de la deuxidme annéde qui suivra celle au
cours de laquelle aura lieuw 1'achévement de 1'immeuble, le Gérant sera
la personne désignée par le constructeur,

Fn suite, 1'Assemblée générale des copropriétaires procédera a la
nomination du Gérant,

51 le Gérant est absent ou défaillant, le propriédtaire du plus.
grand nombre de fractions dans les choses communes générales ou le plus
a4gé des copropriétaires de la Résidence en fait les fonctions.

Article 21. Assemblée générale,

L'Assemblée générale des copropridtaires est souveraine maitresse
de ll'administration de la Résidence pour tout ce qui concerne les inté-
r&ts communs,

Elle n'est valablement constitude que si les copropriédtaires ont
été ddment convoqués ou sont présents.

L'Assemblée oblige, par ses délibérations, tous les copropriédtai-
res sur les points de 1l'ordre du jour, gqu'ils soient représeniés ou non,

Article 22,

L'Assemblée générale statutaire se tient d'office, chaque année,
aux jour, heure et lieu indiqués par le Géranit ou celui gui en fait fonc-
tion,

Sauf indication contraire de la part du Gérant, indication qui +
dolt &tre donnde dans la forme et les délais prescrits ci-aprés pour les
oonvocations, la réunion statutaire se tiendra le lundi de PAques, A&
quinze heures au local olt reposent les archives de 1!immeuble,

En dehors de cette réunion, l'Assemblée est convoguée & la dili-
gence du Gérant aussi souvent qu'il est nécessaire; elle doit 1'étre, en
tous cas, quand la convocation est demandée au Gérant par des propriétai-
res possédant au moins le tiers des quotités communes générales & 1'immeu-
ble d'habitation ou aux garages, ou par des copropriétaires possédant le
tiers des parties communes spéciales & chacun des trois groupes d'appar-
tementg, s'il s'agit d'une assemblée des copropridtaires de ces groupes.
fn cas d'inaction du Gérant, pendant plus de quinwme jours, l'Assemblée se-
rait valablement convoquée par un des copropriétaires intéressés.

Article 22 bis. Les convocations sont faites dix jours au moins et quinsze

Jours au plus & l'avance par lettre recommandée ou par lettres missives
remises par le Gérant contre accusé de réception. Les délais sont réduits
respectivement & cing et huit jours pour les Assembldes 3 réunir sur se-

conde convocation.
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Les convocations contiennent 1'ordre du jour. Celui-oi est arrété
par celuil qui convoque; tous les points & 1'ordre du jour doivent étre
indiqués clairement dans les convocations. Les délibérations de 1'Assem-

blée ne peuvent porter que sur les points repris & l'ordre du jour,

Tl est cependant loisible aux membres présents de discuter tous
points non portés & l'ordre du jour, mais les délibérations & leur sujet
n'auront pas de force obligatoire,

Article 23, L'Assemblée générale se compose de tous les propriétaires,
soit de l'immeuble d'habitation, soit de 1'un ou llautre des trois grou~

pes d'appartements, soit des garages,

3i le Gérant n'est pas propridtaire. il assistera avec voix consul-
b prop 3
tative; mais non délibérative, sauf s'il est mandataire d'autres proprié-

taires.

4 l'exception du Gérant, nul ne peut représenter un propridtaire
8'1i1 n'est lui-méme propriédtaire, & moins qu'il n'ait sur tout ou partie
de 1'!immeuble un droit réel ou de Jouissance, Toutefois, tout propriédtai-
re ou détenteur d'un droit réel ou de Jouissance pourra se faire assister,
lors des Assemblées générales, par tous techniciens de son ochoix, étant
préoisé que ceux-ci n'auront gue voix consultative -~ ou #e faire repré-
genter par leur conjoint ou un descendant en ligne direote,

Les mandats devront 8tre dcrits et préciser exactement la limite
des pouvoirs conférés au mandataire,

Dans le cas ol la propriété d'une partie de ltimmeuble d'habita-
Tion ou des garages se trouverait appartenir a4 des copropriétaires indi-
vig ou & un usufruitier et des nus-propriétaires, tous devront &tre con-
voqués mais ils devront élire un seul d'entre eux comme représentant la

collectivité et qui aura voix délibérative, A

I1 est tenu une feuille de présence certifide par le Bureasu.

Article 24. L'Assemblée désigne son Président & 1la majorité des voix,
Pour la premiére Assemblée, la présidence sera dévolue an propriétaire le

P

plus dgé.

Article 25. Le Bureau est composé du Président et de deux assesseurs dé-
signés par 1l'Assemblée., Le Bureau désigne un secrétaire qui pout 8tre le

Gérant,

Le Bureau ainsi formé lors d'une Assemblée générale annuelle (as-
semblée ordinaire) constitue le Conseil de Gérance gui restera en fone-
Tion jusqu'd 1'Assemblée annuelle suivante.

Article 26, Les délibérations sont prises & la majorité des voix, sauf
dans le cas ol une majorité plus forte ou méme 1'unanimité sont requises
par le présent statut ou le Réglement d'ordre intérieur, Lorsque 1'unani-
mité des voix est requise, elle doit stentendre, non pas de 1l'unanimité
des membres présents ou représentés & 1'Assemblée générale, mais de




- 31 -

1'ananimité des copropriétaires, les défaillants étant considérés comme
opposés & la proposition.

Les décisions relatives & 1a Jouissance des choses communes (géné-~
rales ou spéciales) n'exigent que la majorité des voix des copropridtai-
res intéressés; celles intéressant des transformations on modifications du
gros osuvre ou des choses communes, ou intéressant 1'harmonie des facades
et acces, nécessiteront 1'unanimitd des voix, soit des gopropriétaires
s0it de 1'immeuble d'habitation, soit des garages, soit de l'un ou 1'gyu-
tre des trois groupes d'appartements,

Article 27. Les copropriédtaires disposeront dlautant de voix gu'ils ont
de quotités dans 1la copropriété de 1'immeuble d'habitation ou du bloc des

garages, ou dans la copropriété de 1'un des trois groupes d'appartements
visés & 1l'article 4 du présent Réglement, suivant qu'il g'tagit d'une As-
gemblée générale de tous les copropriétaires de 1'immeuble d'habitation,
du bloc des garages ou 4'une Assemblée générale des copropriétaires de
1'un des trois groupes d'appartements susvantésg,

Les votes auront lieu séparément pour chacune des édventualitds pré-
vues & 1l'alinéa précédent.

31 1'Assemblée générale ne réunit pas les conditions exigdes ci-
avant, une nouvelle Assemblée est convoquée et délibire valablement quel
Gue soit le nombre des copropriétaires présents et le nombre de quotités
dans les choses communes représentées, sauf dang le cas ol 1'unanimité

est requise,

Artiole 28. Les délibérations de 1'Assemblée générale sont constatdes

dans les procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signé par le
Président, les assesseurs et 1e secrétaire. Tout propridtaire peut pren-
dre connaissance el copie du registre sans déplacement, N i

SECTION IIXI. CHARGES ET RECETTES COMMUNES. Répartition,

--------------------------------------- o T gt g DY e St e Py

Article 29. Les dépenses communes de la Résidence se répartissent, en
principe, et saufl les exceptions prévues ¢ci-aprés, entre les soproprié-
taires proportionnellement & 1a part que chacun possidde dans llensemble
des choses communes, soit générales & 1'immeuble d'habitation ou au bloc
des garages, soit spéciales & 1'un ou l'autre groupe d'appartements visés i
& l'article 4, suivant 1a nature des dites dépenses, '

I1 est précisé que les propriétaires des garages n'interviennent
pas dahs les dépenses communes & la partie résidentielle, sauf dans les
dépenses d'entretien, de gardiennat et de réparation du porche d'accds
sous l'immeuble ainsi que de 1a porte & rue; chague propriétaire de gara-
ge interviendra A concurrence d'un/neuvidme dans les dits fraisg,

Article 30. En principe, les consommations individuelles dleaun, de gaz et
d'électricité sont payées par le propriétaire privatif. Des branchements
avec compteur seront établis pour chaque propriété privative (appartements)
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et les paiements des consommations indiguées par ces compteurs se feront
directement par les divers propriédtaires aux administrations productrices
de fluide. Les propridtaires sont garants du paiement de ces consommag-
tiona par le locataire éventuel, '

Lorsque l'établissement de compteurs individuels ne peut &tre réa-
1igé, la dépense correspondante entre dans les charges commnes,

Lorsqu'une administration productrice de fluide exige 1'établisse-
ment d'un compteur général de passage pour tout 1'immeuble la dépense to-
tale est déterminde par 1'indication de ce compteur général et réglée par
les soins du Gérant - mais le décompte individuel se détermine par les
indioations des compteurs individuels de chaque propriété privative,

Les garages ne disposeront ni d'eau, ni d'électrioitd,

Article 31, Division des charges communes.

Les charges communes se divisent ainsi qu'il suit :
a) charges communes générales 4 1'immeuble d'habitation;
b) charges communes propres au bloc des garages;

o) charges communes spéciales & chacun des trois groupes de huit
appartements constituant 1'immeuble d'habitation;

d) les frais d'entretien et de gestion;

e) les frais de réparations,

Article 32. Charges communes générales & 1'immeuble d'habitation.

Les dépenses relatives & 1'aménagement, & 1'entretien et 3 la ré-
paration de toutes les parties communes générales & 1'immeuble d'habita-
tion, détermindes & l'article CINQ du présent Réglement conatituent des +
charges générales supportées comme telles par les copropriétaires d'appar-
tements, chacun proportionnellement & sa part dans 1'immeudble d'habitation
déterminée au dit article (part fixée en dix millidmes),

Artiole 3%, Charges communes propres au bloc des garages.

Les dépenses visées & l'article précédent et relatives aux parties
communes propres au bloc des garages et défermindes & llarticle CINQ sous
0) du présent Réglement, constituent des charges propreg aux garages, et
supportées comme telles par les copropriétaires de garages, proportionnel-
lement & sa part dans le bloc des garages, fixde en millidmes au dit arti-

cle,

Artiole 34. Charges communes spéciales aux trois groupes de huit apparte~

ments constituant les trois ailes de 1'immeuble,

Les dites dépenses relatives aux parties communes spéciales & cha-
que aile de 1l'immeuble d'habitation {(cf. article 4 du présent) constitu-
ent des charges spéciales & chaque groupe de huit appartements, et suppor-
tées comme telles par les copropridtaires d'appartements, proportionnelle-
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ment & la part de chacun d'eux telle qu'elle est fixde & l'article 5 B)
du présent Reglement (quotités fixées en millidmes pour chaque groupe).

Artiocle 35, Impdts et Assurances.

a) Impbts.

Les imp6ts, taxes et redevances de toute nature auxquels seront as-
sujetties les choses communes seront répartis en dix/milliémes ou en
milliemes suivant qu'ils intéressent l'ensemble des parties communes
de l'immeuble d'habitation ou des garages - ou d'une autre fagon si
ils intéressent une partie seulement des occupants,

b) Assurances,
Les primes d'assurances sont de quatre espéces :

- assurance incendie_: prime répartie suivant les dix/milliémes

(immeuble d'habitation) ou les millidmes (bloec des garages);

- assurance du fait de 1'immeuble : (article 1386 du Code civil
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_ dont il est question & 1'article 40 ci-aprés) prime répartie
o suivant les dix/millidmes ou les millidmes (garages);

5 femmes & journée et & tout le personnel employé dans la Rési-

: dence : voyez article 40 ci-aprés) : prime répartie en millid-
i mes (par groupe d'appartements) et en millidmes également pour
f la quote-part contributoire des garages;

— i —— — an o — ew s e i

ties communes de 1'immeuble d'habitation ou dw bloc des gara-
ges : répartition en milliémes par groupe dlappartements et en
milliémes également pour la quote-part contributoire des gara-

ges,

En général, les susdites charges se renouvellent annuellement.

Article 36, Prais d'entretien et de gestion.

A) Relatifs & 1'immeuble d'habitation : ils comprennent

et mmp e e e s ma am wt mms e e

a) les frais d'administration et de gérance, y compris le traite-
ment du Gérant;

b) les charges de nettoyage, en ce compris les gages des femmes &
journée engagées par le Gérant;

¢) les frais de remplacement de matériel courant (poubelles, pail-
lasson d'entrée, matériel ou mobilier commun, matériel de net-
toyage, ampoules et autres);

d) le paiement de la consommation eau du compteur commun;

e) le paiement de la consommation lumidre du compteur commun;

f) les dépenses et frais d'entretien des parties communes, de leur
conservation et des réparations & y faire,
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Tous ces frais sont répartis ainsi qu'il suit :

en général, tous ces frais et charges seront supportés par les pro-
priétaires privatifs des appartements, par tiers, et par chaque
groupe de HUIT appartements constituant la Résidence, dlaprés les
quotités fixdes & 1l'article 5 B) du présent Réglement; toutefois,
les frais d'entretien, de conservation et de réparation des parties

communes seront répartis ainsi qu'il est préecisé aux articles 32 a
34 ci-avant,

B) Relatifs_au bloc_des_neuf garages : ils comprennent 3

a) des primes supplémentaires éventuelles de 1'assurance de 1'im-
meuble d'habitation par suite de l'existence des garages et
les primes spéciales & ceux-ci;

b) les frais de conservation, d'entretien et de réparation des ga-
rages y compris la toiture de ceux-ci ainsi gue llaire de ma-
noeuvres;

¢) les frais de nettoyage de cette aire de manoeuvres;

Tous cos frais seront répartis en milliémes et supportds par les
propriétaires des garages proportionnellement & leur part dans ceux-
oi (ef. article 5 ¢),

d) les frais de réparation, d'entretien et de conservation du pas-
sage sous l'immeuble d'habitation (porche) et de sa porte & rue
seront répartis, entre les propridtaires des garages, par neu~

vidgme (1/9).

REMARQUES GENERALES : les énumérations qui précddent sont énonciatives
et non limitatives.,

Artiole 37. Frais de réparations.

Les réparations et travaux seront répartis en trois catégories :
1) les réparations urgentes;
( 2) les réparations indispensables mais non urgentes;

3) les réparations et travaux non indispensables ni urgonts mais en-
trainant un agrément ou une amélioration.

Les premiéres pourront étre exécutées par le Gérant sans autorisa-
tion spéoiale : conduites crevées, travaux aux tuyanteries et gouttidres,
courts-circuits et, en général, tous travaux nécessitant ure intervention
immédiate,

Les deuxiémes sont décidées par le Conseil de G&rance qui décidera
s'il y a lieu d'en référer préalablement & 1'Assemblée,

Les troisiéemes devront &tre demandées par des copropridtaires pos-

sédant, ensemble, au moins un tiers des quotités dans les choses communes
générales & 1'immeuble d'habitation ou aux garages, ou la méme fraction
des quotités dans les choses communes spéciales 3 chacun des groupes
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d!appartements constituant la Résidence, suivant le casj ces demandes se-
ront soumises & une Assembléde générale convogquée extraordinsirement, El-
les ne pourront é&étre décidées qu'a 1'unanimité des copropridtaires inté-

ressés,

Tous ces travaux pourront &tre décidés par une majorité s'enga-
geant a supporter entidrement la dépense,

Artiole 38. TPéléphone : les frais du téldphone commun s'il est installé
Einstallation et autres frais que les communications) se répartiront en~

tre les propriédtaires dlappartements suivant leurs droits dans les par-
ties communes générales & 1l!immeuble d'habitation,

Ltusage du téléphone fera l'objet d'un réeglement a établir par le
Gérant.

Article 39, Les propriétaires devront donner accés par leur propriété pri-
vative, pour toutes réparations, nettoyage et surveillance des parties
communes et méme pour les réparations des parties privatives gui ne se-
raient pas accessibles par une propriété privée. A moins qu'il ne s'agisse
de réparations urgentes, cet accts ne pourra cependant pas &tre exigé du
premier mai au premier octobre.

Tous les propriétaires ou occupants devront supporter les achafau-

dages nécessaires pour la réfection, la peinture ou le récrépissage des
fagades, la réparation des toitures, terrasses, etc,,,

Les propriédtaires devront supporter sans indemnité toutes répara-
tions aux choses communes gui seront décidées en vertu des dispositions
gui précédent.

Dans le cas ou un copropriétaire de 1'un des groupes d'appartements
vigés a l'article 4, augmenterait les charges communes de 1'immeuble pour
son usage personnel, il devra supporter seul cette augmentation. »

Artiole 40, Assurances diverses.

a) Responsabilité_civile,

La responsabilité du fait de 1'immeuble (artiele 1386 du Code ci-
vil) et, de fagon général, toutes les charges de 1'immeuble se répar-
tissent suivant la formule de la copropriété, pour autant qu'il s'a-
gisse de choses communes - avec les distinctions figurant & l'arti-
cle 5 du présent Réglement ~ et sans préjudice au recours que les
copropriétaires pourraient avoir contre celui dont la responsgabilité
personnelle est engagde, quel qu'il soit,

Une assurance couvrant la responsabilité du fait de 1'immeuble et
de ses accessoires, garantissant tant les occupants et propriétaires
gque tous tiers, sera souscrite par les soins du Gérant pour les ca-
pitaux déterminés par 1'Assemblée générale.
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Une assurance sera contractée par les soins du Gérant contre les
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accidents du travail pouvant survenir aux femmes d'ouvrage et, en gé-
néral, a toutle personnel employé dans la Résidence (immeuble dha-
bitation et bloc des garages), et, en général, & toubt le personnel
employé dans le complexe ainsi gu'ad tout visiteur ou fournisseur
quelconque, de méme ceux survenant sur les trottoirs devant la Rési-
dence par suite de leur encombrement, défaut d'entretien, défaut
d'enlévement des ordures, verglas ou neige.

Article 41. Assurance incendie et reconstruction,

La Résidence ainsi gue le bloc des garages devront toujours &tre
assurés & une Compagnie agréde par l'Assemblée générale et pour des mon-
tants agréés par celle-ci, L'agsurance devra toujours couvrir, fondations
cxclues, des sommes suffisanties pour assurer la reconstruoction des immeu-
bles; elle sera faite " valeur & neuf ",

Le premier contrat est souscrit par les soins de l'entrepreneur
général.

Article 42. L'assurance, tant des choses privatives - & l'exclusion des
meubles - gque des choses communes sera fgite & la méme Compagnie pour
tous les copropriétaires et par les soins du Gérant, Cette assurance cou-
vrira les risques d'incendie, la foudre, les explesions, le recours des
voisins et les pertes locatives.

Le Gérant acquittera la prime ou les primes, comme charges commu-
nesg remboursables dans la proportion des dix milliémes ou des milliemes
(garages) dans la copropriété,

Les copropriétaires seront tenus de préter le conoours gui leur se-
ra demandé pour la conclusion des assurances et signer les actes nécessai-

res,
Chacun des copropridétaires aura droit & son exemplaire des poljces,

Artiole 43, Si une surprime est due du chef de la profession exercée par
un des copropridtaires ou du chef du personnel qu'il oscupe, ouw, plus gé-
nérglement, pour itoute cause personnelle & l'un des copropriétaires, cet-
te surprime sera & sa charge exclusive,

Artiole 44. Chaque occupant devra assurer personnellement son mobilier a
ses frais contre l'incendie, les explosions, la foudre, ainsi gue ses ris-
gues de voisinage. Il doit justifier de cette assurance et du paiement ré-
gulier des primes & toute demande du Gérant.

Chaque propriétaire peut faire, a ses frais, toubte assurance com~
plémentaire gu'il désirera,

Artiole 45. En cas de sinistre, les indemnités allouédes seront encaissées
par le Gérant, & charge d'en effectuer le ddpdt en Bangque ou ailleurs
dans les conditions & déterminer par 1'Assemblée générale des coproprié-

taires intéressés,
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Article 46. L'utilisation des indemnités sera réglée comme il suit :

a) ei le sinistre est partiel :
le gérant emploiera 1l'indemnité & la remise en état des lieux sinis-
trés, ‘
-~ 51 l'indemnité est insuffisante, le supplément sera recouvré par
le Gérant & charge de tous les copropriétaires proportionnelle-
ment & leurs droits dans 1'immeuble sinistrés,

~ 31 l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état,
1'excédent sera acquis aux propriédtaires dans la proportion de
leurs droits.

b) si le sinistre est total :
ltindemnité sera employée & la reconstruction de 1l'immeuble, & moins
que l'Assemblée générale des copropriétaires n'en dédcide autrement 2
la majorité des trois/quarts des voix représentées.

En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquid des travaux de
reconstruction, le supplément sera & charge des copropriétaires dans
la proportion des quote-parts de chacun dans l'ensemble de 1'immeu-
ble sinistré et exigible dans les trois mois de l'Assemblée qui aura
déterminé ce supplément, avec un intérét au taux légal pour tout re-
tard,

S5i l'Assemblée décide la reconstruction de 1'immeuble, les copro-
pridtaires qui n'auraient pas pris part au vote ou qui auraient voté
gontre la reconstruction, seront tenus, si les autres propriétaires
leur en font la demande, dans lo mois de la décision de 1ll!'Assemblée,
de céder & ceux-ci tous leurs dreits dans 1'immeubles,

Le prix de la cession, & défaut d'accord entre parties, sera déter-
miné par un expert nommé par le Président du Tribunal civil de Fur-
nes, & la requéte de la partie la plus diligente et qui jugera sou-
veraginement et sans appel. b

¢) si 1'immeuble n'est pas reconstruit :
ltindivision prend fin et les choses communes seront partagées ou 1li-
citées. L'indemnité d'assurance et le produit de la licitation seront
¢ répartis entre les propriétaires dans la proportion de leurs droits
dans les parties communes générales,

Article 47.

propriété privative, il leur appartient de les assurer & leurs frais.
Ils pourront néanmoins les assurer sur la police générale, mais a
charge d'en supporter la surprime et sans que les autres coproprié-
taires aient & intervenir dans le financement des frais de recons-
truetion éventuelle,

b} Les propriétaires qui, contrairement & l'avis de la majorité, estime-
raient que l'assurance est faite pour un chiffre insuffisant auront
toujours la faculté de faire, pour leur compte personnel, une assurance
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complémentaire, & condition d'en supporter toutes les charges et
primes.

Dans les deux cas, les propridtaires intéressés auront droit a
l'excédent d'indemnitd qui pourrait €tre alloude par suite de cette assu-
rance complémentaire et ils en disposeront en pleine liberté.

Article 48, Recettes,.

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectudes a raison
des parties communes générales ou spéciales, elles seront acquises & cha-
que propriétaire proportionnellemen®t & sa part dans les oharges communes
générales ou spéciales fixdes 4 1l'article CINQ du présent Réglement.

Artiole 49. Les répartitione des charges et recettes communes, telles
qu'elles sont établies au présent Réglement, ne peuvent &tre modifiées
que de l'accord unanime des copropriétaires intéressés.

SECTION IV. DESTINATION DES LOCAUX,
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Article 50. L'immeuble est destiné & servir de résidence privée par oppo-
sition & tout usage commercial ou artisanal comportant un mouvement pu-

blio dans 1'immeuble.

Les locaux pourront toutefois &tre affectés en cabinets d'avocats,
ingénieurs, agents d'assurances et autres bureaux de ce genre, de médecin,
4 ll'exclusion des spécialistes de maladies vénériennes ou contagieuses,
de radiologues ou de dentigtes.

11 ne pourra jamais &tre toléré dans 1l'immeuble :
a) aucun établissement insalubre, dangereux, incommode ou immoral;
b) avcun établissement commercial ou industriel;

o) aucun dépdt de marchandises;

d) auvcun établissement qui, par le bruit, 1l'odeur ou les émanations,
pourrait nuire aux voisins;

a) aucun moteur, & 1l'exception de ceux destinés & 1l'usage ménager;

£) aucun commerce;
g) aucun bureau de perception ou d'imposition;

h) aucun professorat de chant, instrument de musique, de danse, de cul-
ture physique, salon de coiffure ou institut de beauté.

Ces exemples sont énoncés a titre indicatif et non limitatif.

Plusieurs professions libérales de méme nature pourront étre exer-
cées,

Les garages ne pourront recevoir d'autres destinations, et tout u-
sage par des taxis ou voitures de louage est interdit, Toutefois, dans son
garage, le propridtaire peut entreposer les dchantillons destinés & 1'usage
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de sa profession, & l'exception de. ceux dont L'odeur ou la manipulation
pourrait nuire aux autres occupants des garages ou de l'immeuble d'habi-
tation.

CHAPITRE III : REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Article 51. T1 est arrété entre les Jopropriédtaires un Rdglement d'ordre
intérieur applicable & la RESIDENCE dans son ensemble, obligatoire pour
tous les copropriétaires et ayants-droit et qui ne pourra &tre modifié
que par l'Assemblée génédrale statuant & 1la majorité des trois/quarts des
voix.

Toutes modifications devront &tre consignées dans le " Livre de
gérance " tenu par le Gérant.

En cas d'aliénation ou de location d'un bien privatif, l'existence
du Reglement d'ordre intérieur devra &tre portée & la connaissance du nou-
vel intéressé qui aura 1l'obligation de s'y conformer, au méme titre gue
tout propriétaire ancien et qui sera censé le connaitre par le seul fait
de son occupation,

Un exemplaire du Réglement de copropriété et du Réglement d'ordre
intérieur sera toujours & la disposition de tout intéressé, & un endroit
o désigner par le Gérant., Cet exemplaire devra &tre complétéd par les mo-
difications qui seraient apportées & 1'avenir a ces Réglements,

Article 52. Les copropridtaires, leurs locataires, les domestiques et au-
tres occupants de 1'immeuble devront toujours habiter celui-ci bourgeoi-
sement et honnétement, et en jouir suivant la notion juridigue du " bon

pére de famille ",

Ils devront veiller & ce que la tranguillité de 1'immeuble ne soit
bas troublée par leur fait, celui des personnes de leur famille, des gens
& leur service, de leurs locataires ou vigiteurs,

Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit anormal; l'emploid
des instruments de musique et, notamment, les appareils de radio et de té-
lévision est autorisé, mais les occupants qui les font fonotionner sont
tenus formellement d'éviter que le fonctionnement de ces appareils incom-
mode les autres ocoupants de la Résidence, et cela guel gue soit le mo-
ment du jour ou de la nuit,

$'1il est fait usage dans 1'immeuble d'appareils électriques produi-
sant des parasites, ces appareils devront étre munis de dispositifs sup=
primant ces parasites ou les atténuant, de telle manidre qu'ils n'influent
pas la bonne réception radiophonique.

Artiecle 53, Baux,

Les baux consentis par les propriétaires d'appartements d'habitaticn
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devront contenir une clause spéciale que 1'appartement loué devra étre
affecté uniquement & la résidence privée, dans le cadre de ltarticle
CINQUANTE du Reéglement général et que tout acte du preneur gqui serait en
opposition avec ce caractéere d'occupation, entrainerait, de plein droit,
gans préjudice & tous dommages et intéréts, la déchéance du vénéfice du
bail aux torts du titulaire et & 1l'expulsion immédiate de celui-ci sans
qu'il soit besoin alautres actes qu'une signification par lettre recom-
mnandée,

Pous pouvoirs sont ici donnés au Conseil de Gérance et au Gérant
pour mettre, le cas échéant, cette clause & exécution, La olause dont
glagit stipule, en outre, qutelle vise non seulement tout acte qui serait
contraire & l'usage de ltappartement proprement dit, mais également tout
acte qui serait contraire & la morale ou & la bonne tenue et que tout con-
£1it relatif & son interprétation ou a son exécution, sera tranché en der-
nier ressort par un arbitre nommé par le BAtonnier de 110rdre des Avocats.

Les baux devront également contenir 1a déclaration par les locatai-
res qu'tils réunissent toutes les conditions de moralité requises et qu'ils
se soumettent, sous la sanction ci-dessus précitée, 3 l'obligation de rem-

”

plir ponctuellement toutes les prescriptions imposees par le présent Re-
glement dont ils reconnaissent avoir pris connaissance entiére.

Les dispositions du présent article concernant la morale et la bon-
ne tenue de 1!'immeuble s'appliquent & toutes les parties de celui~-ci,

Article 54. Chague appartement ne peut dtre occupé que par les personnes
dlune méme famille, leurs hotes et leurs domestiques.

Article 55. Les propriétaires ou leurs ayants-cause devront satisfaire &
toutes les charges de la Ville, de police, de voirie ou de réglements com~

munauvx.

§ECTION II. ASPECT. v

- - — - —

Article 56. Les propriétaires ne pourront mettre aux fenétres et sur les
loggias en fagade, ni enseignes, ni réclames, ni garde-manger, linge ou

autres objets.

Tl est interdit de sécher le linge aux fenétres, exception faite
pour les terrasses postérieures, et de laisser couler ou rejaillir de
11eau sur les étages inférieurs.

Aucun autre embléme que le drapeau belge ne peut 8tre arboré, sans
autorisation du Conseil de Gérance.

Le placement d'affiches annongant la vente ou la location d'appar-
tements ou garages est autorisé,

— i —— . —— P et

Article 51. Les travaux de peinture aux fagades, tant & rue que postérieu-
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res, y compris les chassis, garde-corps et persiennes, devront étre fai-
tes aux dpogues fixées suivant un plan établi par 1l'Assemblée générale
des copropriétaires d'appartements et sous la surveillance du Gérant,

Quant aux autres travaux relatifs aux parties privées dont 1l'en-
tretien intéresse 1l'harmonie de la Résidence, ils devront &tre effectués
par chaque propriétaire, en temps utile, de maniére que celle-ci concerve
son aspect de soin et de bon entretien,

Article 58, Les propriétaires de chaque groupe dtappartements devront fai-
re ramoner les chemindes, po8les, fourneaux dépendant des lieux qu'ils oc-
cupent, toutes les fois qu'il sera nécessaire et, en tous oas, au moins
une fois l'an pour ceux dont ils font usage. Ils devront en justifier au

#érant,

SECTION IV. ORDRE INTERIEUR.
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Article 959. Les parties communes (spéciales & chague groupe d'apparte-
ments, générales & 1'immeuble d'habitation et propres aux garages), notam-
ment les halls d'entrée, paliers, escaliers, le porche d'acces aux gara-
ges, 1llaire de manoeuvres de ceux-ci,devront gtre maintenues libres en
tout temps. Il ne pourra jamais y &tre accroché ni déposé quoi que ce soit,

On ne pourra scier, fendre ou casser du bois gue dans les locaux

privés,
Le battage des tapis n'est autorisé que dans llaire de manoeuvres

des garages,

I1 ne pourra 8tre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun
travail de ménage, tels que brossage des tapis, literies, habits et meu-

bles, cirage de chaussures, ete,,

%
Artiole 60. Les copropriétaires, de mBme que leurs locataires ou leurs
ayants~droit ne pourront avoir d'autres animaux gue des chiens, des chats
et des oiseaux domestiques, et pour autant gue ces animaux ne froublent
pas le repos ou la tranquillité des autres occupants de 1l'immeuble., Les
déghts ou dégradations que pourraient causer ces animaux seront & 1a char-

ge exclusive de leurs propriétaires.
Tout occupant voulant donner une réception plus bruyante que la

normale est tenu d'en aviser ses voisins immédiats et doit recommander &
ges hdtes de s'abstenir de causer du trouble dans la oage d'escalier lors

des départs.
11 est interdit aux enfants de jouer dans les parties communes.
T1 est strictement interdit d'utiliser dans la Résidence et dans le

bloc des garages des bonbonnes de gaz comprimé et des tuyaux a4 gaz autres
qu'en métal rigide,

Aucune affiche ni enseigne ou réclame ne peut étre apposée oh gue
oe soit, sauf celle indiguant qu'un appartement ou garage est a vendre ou
3 louver; est seule autorisde & la porte d'entrée commune ainsi qu'a 1la
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porte de 1l'appartement, une plaque indiguant le nom et la profession de
1togcupant.

Artiole 61. Usage des appareils communs.

L'usage du téléphone commun ainsi gque de tous appareils & 1l'usage
commun des copropriétaires, si ces appareils existent, sera réglementé
par l'Assembléde générale,

SECTION V. DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LE BLOC DES GARAGES

- - [ L L L L e e e e e R R E R R

-t -

Artiole 62, L'aire de manceuvres des voitures de méme gue le porche d'ac-

ods sous 1!'immeuble d'habitation devront &tre tenus libres en tout temps,

Les propridétaires et usagers des garages devront veiller & éffec-
tuer les manoeuvres d'entrée et de sortie avec prudence et lenteur, ces
mnanceuvres Stant effectudes sous leur responsabilité civile. Ils suppor-
teront chacun la réparation des dégradations commises par leurs propres
manoeuvres.

Tls veilleront, & leurs risques et périls, a maintenir fermée la
porte de leur garage ainsi gue la porte du porche d'accés sous 1'immeuble
d'habitation.

Tl est strictement interdit & tout propriétaire ou usager d'entre-
poger & 1l'intérieur du garage - pas plus d'ailleurs qu'a 1l'extérieur - des
matidres inflammables,

La masse des copropriétaires d'appartements de la Résidence ne sera
jamais, en aucun cas, responsable de vol éventuel dang les garages et, en
aucun cas, responsable de dégradations provenant de tiers ou méme d'occu~
pants ou de co-occupants en raison de l'usage du garage ou des manoeuvres
faites & ce sujet.

Le stationnement des véhicules tant dans l'aire de manoeuvres que
dans le porche d'accés, l'emploi des avertisseurs et 1l'échappement libre
sont strictement interdits.

Le garage de scooters ou motocyclettes peut 8tre autorisé par le
Gdrant qui veillera & ce que les véhicules soient rentrés et sortis & la
main, en vue d'éviter le bruit qui caractérise ces engins,

Les propriétaires et usagers des garages devront respecter scrupu-
leusement les mesures gqui seraient prises par 1'Assemblée générale ou par
le Gérant pour assurer la sécurité des garages et éviter les risques d'in-

gendie ou d'explosion.

Tls devront veiller & ne rien faire qui puisse troubler la tran-
quillité des propriétaires des appartements,

Les propriétaires et leurs ayants-cause devront satisfaire & toutes
les charges de 1a Ville, de police et de voirie.
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L,es baux consentis par les propriétaires des garages doivent con-
tenir une clause spéciale portant que le garage loué doit &tre affecté
uniguement & des véhicules privés et que tout acte du preneur qui serait
en opposition avec ce caractére entrainerait de plein droit, sans préju-
dice & des dommages et intéréts, la déchéance du bail, aux torts du titu-
laire et l'expulsion immédiate de celui-ci.

- o — - ——

Article 63, Le Gérant qui est chargé de la surveillance générale de la
Résidence est nommé par l'Assemblée générale de tous les copropriétaires

du complexe, pour une période qu'elle détermine.

Le Gérant peut démissionner moyennant préavis de trois mois donné
au Oonseil de Gérance. L'Assemblée générale peut mettre fin & son mandat
pour faute et négligence lui signalées par le Conseil de Gérance,

8i le Gérant est un des copropriétaires et n'est pas appointé, il
pourra s'adjoindre un secrétaire pour la tenue de ses écritures.

En principe le mandat du Gérant est salarié; le montant des ap-
pointements est fixé par 1'Assemblée générale et est & charge de chaque
propriétaire privatif du complexe proportionnellement & sa part dans ce-
lui-oi fixde & 1l'article CING du présent Reéglement sous A) et G).

Artiocle 64. Attributions.

Le Gérant a dans ses attributions

1) llengagement des {emmes d'ouvrages préposées & llentretien des cho-
ses communes et de la surveillance de leur travail, le paiement de
leur salaire et leur licenciementy

2) llexécution de tous travaux d'entretien ou autres dans les conditions
prévues au présent Réglement; & cet effet, il commandera tous ouvri-
ers et travailleurs dont le concours sera néoessaire;

3) les recettes provenant des choses communes;

4) le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les services
communs; l'exécution sans retard des travaux décidés par le Conseil
de Gérance ou par l'Assemblée générale;

5) la répartition entre les copropriétaires des dépenses communes géné-
rales & 1'immeuble d'habitation et aux garages et spéoiales & chaque
groupe d'appartements; la gestion de la caisse commune de la Résiden-
oe ainsi que du fonds de réserve dont il sera question ci-apres;

6) llinstructions des contestations relatives aux parties communes géné-
rales ou spéciales, vis-a-vis des tiers et des administrations publi-
ques. Il fait rapport & l'Assemblée générale qui décide des mesures
& prendre pour la défense des intéréts communs; en oas d'urgence,
ces mesures sont prises par le Gérant ou par le Conseil de Gérance,

4 charge d'en rendre compte, le plus tdt possible, & llAssemblée,
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En général, il assure ls gestion de tout le complexe,

Article 65. Le Gérant présente ses comptes semestriellement & chaque pro-
priétaire et usager soit d'appartement ou de garage qui lui remboursera
sa part de dépense; il tiendra sa comptabilité suivant un modéle approu-

vé par 1'Assemblée générale.

Le Gérant présente ses comptes généraux annuellement & 1'Assemblée

générale en faisant la ventilation ndcessaire en ce qui concerne chaque
groupe d'appartemenis et le bloc des garages,

Article 66. Caisse commune - Fonds de réserve.

a)

3

Caisse commune : par groupe d'appartements :

La caisse est alimentée par les paiements mensuels des coproprié-
taires. Ces derniers regoivent un relevé mensuel établi sur formulai-
re spéeial. Si les paiements se font dans la huitaine de la récep-
tion du relevé, il est possible qu'il ne soit pas néoessaire de de-
mander aux copropriétaires de provision. '

L'Assemblée détermine le montant de ces provisions, au prorata
soit des parts indivises dans les parties communes spéeiales, soit
des parts indivises générales. Ces provisions resteront toujours en
compte " Gérance de la Résidence " et chaque propriétaire soldera
son compte de dépenses lui présenté, méme si ce compte est apparem-
ment inexact, la rectification pouvant se faire immédiatement aprés
vérijfication.

Eventuellement une caisse commune sera créée pour le complexe en
général.

Le Gérant ouvrira un compte chéques postaux ou un compte en bangue

sous son nomlm avec la mention Y Gérance de 1a Résidence LA MOUETTE v,
¥

Fonds de réserve

En outre, moyennant accord du Conseil de Géranoce, le Gérant peut
constituer un " Fonds de réserve " qui sera alimenté par les cotisa-
tions mensuelles payées par chaque propridtaire, Le montant de ces
cotigsations sera fixé par le Conseil de Gérance et la hauteur maxi-
mum du fonds de réserve sera déterminde par l'Assemblée générale &
la majorité simple.

Ce fonds reste acguis & la communauté méme en cag de revente d'un
appartement ou garage., 11 ne peut servir qu'a la remise en état des
parties communes, c'est-a-dire au paiement des travaux incombant
toujours 4 un propriédtaire (et non & un locataire) - exemples : pein-
tures extérieures, réparation & la toiture, ete..

Non paiement des relevés ¢

Un compte doit se solder dans la huitaine de sa réception. A défaut
de régler son dii dans le délai imparti, le compte sera majoré d'un
demi pour cent, par quinzaine de retard, au profit du fonds commun,
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sans préjudice de l'exigibilité du principal, chaque guinzaine com-
mencée étant comptée et due en entier. Dans le cas ol le Gérant fait
des avances de fonds {c'est-a-dire quand il n'y a pas de provision
versée) la majoration pour retard reste acquise au Gérant,

En outre, aprés une letire recommandée restée infructueuse, durant
trente jours, le Gérant pourra bloguer les vannes de distribution
d'eau, de gaz et d'électricité du défaillant, Il scellera ces vannes
de son sceau et si le propridtaire défaillant brise ces sceaux, il
gera passible d'une amende de mille francs par scellé brisé, i ver-

ser au fonds commun.

La présente clause ne pourra jamais &étre réputée comminatoire, ni
8tre entravée dans son exdcution, 1'intérét commun exigeant des

paiements réguliers.

Durant le carence du défaillant, les autres propriétaires seront
tenus de fournir, chacun en proportion de ses parts, la somme man-
quante, et aprés trente jours de carence, Si l'appartement du défail-
lant est loué, le Gérant sera en droit d'en toucher le loyer et d'en
délivrer quittance en prélevant le montant de son coupte impayé et

en biloguant le solde 8'il y en a un,

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS GENERALES.

Article 67. Désaccord - Arbitrage.

1) En cas de désaccord entre plusieurs coproprié¢taires ou entre un cu
plusieurs propriétaires et le Gérant, au sujet de ltinterprétation
du statut des immeuble ou du Réglement d'ordre indérieur, la ques-
tion sera soumise & l'Assemblée générale des copropridtaires,

*
2) An cas ol le différend ne serait pas aplani par ocette intervention
de 1l'Assembliéde, il sers soumis & un arbitre que désignera le Ba-
tonnier de 1'Ordre des Avocats ou, & son défaut, le Notaire déten-
teur de la minute du présent Réglement ou Monsieur le Président du
Tribunal de Premiére Instance de Furnes - & moins d'aoccord sur le
shoix,

3) Cet arbitre agira en amiable compositeur, dispensé des régles et dé-
lais de la procédure. Les décisions seront souveraines.

Article 68, Tout ce qui concerne les propriétés privatives doit faire
I'objet de discussions directes entre le propridtaire privatif, 1'Archi-
tecte de 1'immeuble et le constructeur de celui-ci,

Article 69, Le présent Réglement général de copropriété (statut véel et
Réglement d'ordre intérieur) restera annexé & 1'ACTE DE BASE de la Rési-

dence LA MOUETTE et sera transcrit avec lui.
I1 est obligatoire pour tous les propriédtaires actuels et futurs
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aingi que pour tous ceux gui possederont un droit de quelgue nature qu'il
soit dans 1'immeuble d'habitation ou dans le bloc des garages.

Une expédition en sera annexée dans les contrats translatifs de
propriété ou de jouigsance affectant tout ou partie du complexe.

Toutefois, si une reproduction littérale était estimée Hrop oné-
reuse, ces actes devront contenir la mention expresse que les intéressés
ont une parfaite connaissance des dits réglements par la communication
préalable; qu'ils sont subrogés dans tous les droits et obligations en
résulbant et qu'ils s'obligent & les faire respecter en leur forme et te-
neur, par tous les héritiers et successeurs a4 tous titres, indivisible-

ment tenus.
article 70. Dans chaque contrat, les parties devront faire élection de
domicile, & Lidge; cette élection de domicile sera attributive de juri-
diction.

A défaut de faire cette élection, celle-ci sera de plein droit ré-
putée élue dans le complexe.

Article 71. Déclarations.

Les copropriétaires seront censés parfaitement gonnaitre :

| a) les dispositions de la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-qua-

; tre complétant les dispositions du Code civil relatives a la copro-

: priété, loi a laquelle ils entendent s'en référer pour tout ce qui
nlest pas expressément prévu ou réglé par le présent Acte de Basej

v) les avantages et les inconvénients résultant des conventions faites
par le présent Acte de Base sont la contre-partie des avantages et

inconvénients résultant de la copropriété,

Lidge, le treize février mil neuf cent soixante et un.

SUIVENT LES SIGNATURES.

Enregistré & Lizge Actes Civils et Successions III,

le quatorze février mil neuf cent soixante et un,

volume 30, folio 77, case 11, onze réles, quatre renvois.
Regu @ cent francs.

Lo Reoeveur (8) A. CAWEZ.

100, -~

|
|
|




(WESTENDE)

CAHIER DES CHARGES

POUR LA VENTE DES TERRAINS ET IMMEUBLES
A LA PLAGE DE WESTENDE
(Territoires de Westende et de Middelkerke)

-

Déposé au rang des minutes du Notaire MULLER-VANISTEEBEEK, & Bruxelles,
suivant acte du 11 janvier 1954, transorit au Bureau des Hypothéques
de Furnes, le 18 janvier 1954, Vol. 3575, N°i4.

Ltédition de vbase de 1902 a été approuvée le 11 janvier 1905 par MM.
jes Ministres des Finances et des Pravaux Publios.

P ]

ANNEXE
3 ll'acte F° 7295 de 1961
de Me JEGHERS, Notaire
A LIEGE,

PREAMBULE,

B Ml O el 4
*

Pour conserver & la Plage de Westende le caractére et les avantages
cssentiellement esthétiques que ses fondateurs ont voulu lui donner des
Liorigine (1898) e vue desquels ils se sont imposé des sacrifices et afin
de sauvegarder les intéréts communs des propriétaires présents et & venir,
tontes mutations indistinctement de terrains et immeubles & la plage de
Westende sont soumises aux conditions du présent cahier des charges de la
So0iété Générale Fonciere et Industrielle, S.A.

Ce cahier des charges tient lieun de réglement général de la plage;
ses dispositions regteront en vigueur comme compléments des réglement com-
munaux intervenus ou a intervenir.

Une convention passée entre 1'Etat Belge et la Société " La Westen-
daise " (aux droits de laquelle se trouve la Société Générale Foncidre et

Tndustrielle, S.A.) sous la date du 11 janvier 1905 a sanoctionné certaines
dispositions prises en vue d'assurer le développement normal de la station

balnéaire.

Poute vente, cession et échange de terrain ou immeuble situé sur le
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territoire de la Plage est faite aux clauses et conditions songsignées
dans le présent cahier des charges. Ce cahier des charges constituant une
obligation pour tout propriétaire de terrain ou immeuble & Westende-Plage
et le liant directement vis-a-vis de la Société Générale Foneiere et In-
dustrielle, S.A.,, les acquéreurs déclarent g'obliger comme de droit a sa
pleine et entiére exdécution.

Tls s'engagent formellement & 1l'imposer aux cessionnaires éventuels
de ces terrains ou immeubles, a titre de stipulation en faveur de la Soci-
&té Générale Fonciere et Industrielle, S.A, conformément & l'art. 1121 du
Code civil et & le faire insérer dans tout acte de cession a quelque titre

gue ce soit.

JONSTRUCTION, DESTINATION, ALIGNEMENT, SAILLIES, eto..

-u-u-n—-n--—__..--.—————-—'_—_-.-..-———__........-—_-—.—u———----—

ARTIOLE PREMIER., - En complément aux réglements communaux locaux sur la
batisse, la Société Générale Foncidre et Industrielle S.A, stipule a son
profit tous les droits que les communes de Westende et de Middelkerke et
1a Ville d'Ostende se sont réservés & 1'égard des propriébaires dans leur
réglement sur les bAtisses en tant qu'ils ne sont pas contraires aux coh-
ditions du présent cahier des charges et sous toutes réserves des droits

des auvtorités publiques intéressées.

ART. 2. - Sauf exception expressément stipulée dans les actes; les terrains
sont vendus & 1'effet d'y construire des maisons d'habitation privées, d'un
caractere marqué de villa ou de cottage.

La construction d'immeubles & appartements multiples peut 8tre auto-
risée, mais uniquement sur les terrains spécialement désignés par la Socié-
$é Géndrale Foncitre et Industrielle S.A.

Les prix de vente ont été dressés en congsidération des présenies
clauses et des servitudes ci-aprés énoncées. v

La construction et l'exploitation d'hdétel, pension, restaurant, dé-
bit de boissons, kursaal, casinoc ou autres établissements publics ou de
commerce quelconque et, de manidre générale, de tous bAtiments affectés a
une destination autre que L'habitation privée sont subordonnds a4 1'accord
préalable et dorit de la Société, L'énumération ci~dessus n'est pas limita-
tive, elle est donnée uniguement a titre d'exemple.

11 est expressément défendu d'affecter un terrain ou un immeuble &
ltusage de sanabtorium, clinique, home de vacances, colonie scolaire, auber-

ge de jeunesse ou similaires,

Les terrains vendus ne pourront en aucun temps &tre affectés & une
rue, un chemin ou un passage public sans le méme accord, En auvcun cas, les
parcelles vendues ne pourront 8tre utilisées pour l'établissement de fabri-
ques, usines, manufactures, priqueteries ou d'exploitations insalubres ou
incommodes et en général pour toutes les industries mentionnées au tableau
de classement annexé aux arrétés royaux sur la police des dteblisasements

dangereux, insalubres ou incommodes,




- 49 -

ART. 3, - Les terrains sont vendus avec obligation de construire une habi-
tation ou la construction autorisée par la Société., Le prix de cession a
été établi en tenant compte de cette obligation expresse., Les consiruc-
tions devront étre sous toit avant le premier juillet qui suivra la signa-
ture de 1l'acte. Au cas ou l'acte aurait été passé aprés le premier févrien
le délai serait prolongé jusqu'au premier juillet de l'année suivante.

Cette obligation de construire constitue une servitude qui greve et
grévera les terrains en quelques mains qu'ils passent et elle lie comme
telle les propriétaires, tant pour eux-mémes que pour leurs ayants-droit
et cessionnaires éventuels. '

3i la construction venait & &tre détruite par incendie, sinistre
quelconque ou fait de guerre, l'immeuble devrait &tre reconstruit en tout
oas et au plus tard aussitdt que les propriétaires asuraient touché les in-
demnités leur revenant éventuellement,

Au cas ol aprds la destruction et avant la reconstruotion, le pro-
priétaire revendrait le terrain, le cessionnaire serait %enu de recons-
truire en vertu de la servitude ci-dessus oréée, Au cas ol les servitudes
oi-dessus ne seraient pas respectées, la Société Générale Fonciére et In-
dustrielle S, A. aura le droit de prendre toutes mesures contre le propri-
étaire du terrain pour les faire respecter ou pour provoguer des décisions
de justice & cette fin,

Sauf exception expressément stipulée dans 1l'acte, 11 ne peut étre
élevé qu'une seule construction sur chague terrain,

En principe les toits plats sont défendus a Westende-Plage. Seules
Jes tulles ou ardoises de couleur ou toits de chaume sont autorisés, ces
derniers sont subordonnés cependant & ll'autorisation de l'autorité commu-
nale,

Pour tout manquement total ou partiel & 1'obligation de construire,
le propriétaire sera redevable & la Société Générale Fonaidre et Industri-
elle, S.A, d'une pénalité de 200 francs par lot de terrain et par jour de
retard, & compter du dernier jour prévu pour la mise sous toit conformé-
ment au délai stipulé dans les présentes ou aux conditions particuliéres
de la vente.

ART, 4. - Si un propriétaire n'achevait pas une construction commencée et
1a laissait dans un état de ruine ou d'abandon, la Société considérerait
ce fait comme une inexécution de son engagement de construire, aprés mise
en demeure par acte d'huissier,

ART, 5. ~ Pendant la saison, c'est-a-dire du 30 juin au 30 geptembre, et
gous peine de 200 francs par jour de dommages-iniéréts conventionnellement
stipulds, tous les travaux de construction extérieure et de parachévement
sont interdits, sauf autorisation spéciale, Pendant la oonstruction, 1l'en-
tyepreneur devra cldturer son terrain, établir 4 1'intérieur de son chan-
tier des cabinets d'aisance pour son personnel et tenir en bon état d'en-
tretien et de propreté les abords des chantiers ainsi que les cldtures

provisoires,
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Il est défendu, sous peine d'une amende de 1000 francs & charge du
propriétaire et pour chaque contravention, de déverser des terres ou de
déposer des matériaux de construction en gquelqu'endroit de la plage que
ce soit, Cette amende s'augmentera des frais d'enlévement et de transport
de ces terres et de ces matériaux., Au cas ol 1'autorisation de déverser
des bterres sur un terrain voisin serait accordée, le bénéficiaire de cette
sutorisations pourra &tre obligé, si la Société le juge nécessaire ou dé-
sirable, de planter immédiatement la surface remblayée,

Afin d'éviter les accidents, la Société se réserve le droit de fai-
re clBturer d'office aux frais du propriétaire toutes les constructions
inachevées,

ART, 6. - Le plan général de voirie de la Plage qui a été soumis & 1l'ache-
teur est un projet qui n'engage que dans celles de ses parties expressé-
ment stipulées dans l'acte. Les constructions devront 8tre édifides con-
formément aux alignements prévus par les plans de lotigssement particuliers

de ohague bloc de terrain,

Des autorisations spéciales et écrites pourront &tre données par la
Société pour la construction en retrait de ces alignements.

Quant aux loggias, balcons, avant~corps et, en général, toute sail-
lie dépassant la ligne d'alignement, jls ne pourront sauf autorisation
gpéoiale et écrite de la Société excéder O m.80 en avant,; ni avoir leur
origine qu'ad la distance de O m.60 & partir de l'axe des murs mitoyens
mis ou & mettre, & moins gqu'il ne s'agisse de villa isolée dans les dunes,

Toutefois lorsque les loggias, etec.. sont en biais ou arrondis la
aaillie peut commencer a 0 m.35 de la ligne de séparation commune pour fi-
nir & 1 m.00 de la ligne de séparation allongée.

Les loggias, ete,.. des étages, consoles comprises, doivent se trou-
ver au moins & 2 m.50 au-dessus du trottoir. *

Les loggias, etc.. au rez-de-chaussée dépasseront 1l'alignement,
moulure comprise au maximum de 0 m.35,

Les marquises surplombant le trottoir ne sont pas autorisées; de
méme il est interdit d'établir & front de rue des terrasses fermées ou non.

VOIRIE ~ TROTTOIRS - PAVAGE,

o kT ) g A e kW e

ART. 7. ~ Les trottoirs ainsi que le dallage de liaison entre le trottoir
et la route resteront la propriété de la Société Générale Fonciére et In-
dustrielle, S.A. laquelle en cede la jouissance aux propridtaires rive-
rains & charge pour eux de les établir 4 leurs frais au plus tard lors de
1a construction de 1!'immeuble et de les entretenir par la suite,

Sauf exception, les trottoirs devront avoir trois métres de largeur,
vordures comprises, Cette largeur sera prise & partir de l'alignement des

pars-mnaitres.

Tes trottoirs seront construils en carreaux de céramique de premiere
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gqualité du type déja existant & Westende, et gqui est aussi le type de la
digue d!'Ostende. '

Les bordures devront &ire en pierre bleue et oonformes 3 celles
primitivement admises. Elles mesureront quinze centimétres de largeur
gur trente centimétres de hauteur.

Faute d'exécution de ces trottoirs par l1'acguéreur suivant les
pregscriptions susdites, il pourra y &tre procédé d'office par la Société,
auy frais du dit acquéreur, sans autorisation préalable du tribunal et
apres une simple invitation adressée par lettre recommandée & la poste
et fixant un dernier délai d'exécution d'un mois maximum. Les escaliers
faisant saillie dans les avenues, allées et digue de mexr ne pourront dé-
passer 1'alignement de plus d'un métre, de fagon & conserver un trottoir
libre de deux métres au moins.

Dans le cas ol les trottoirs a établir seraient en retrait de la
route existente, les propriétaires devront étaplir & leurs frais la liai-
son entre le trottoir et la dite route en dalles de ciment de 30 x 30 x 6
du type existant déja & Westende-FPlage.

ART. 8, - Comme intervention & fonds perdu dans les fraisc d!'établissement
de 1l voirie générale de la plage, tous les propriétaires des terrains
lotis par les soins de la Société Générale Fonciére et Industrielle, 5.4A.
ou par ses prédécesseurs paieront sans exception 34 la Société Générale
Ponoisre et Industrielle, S.A. une redevance de huit oents francs par mé-
tre oourant de fagade de terrains & front de rues construits ou non cons-
truits. Pour le calcul de la redevance chaque parcelle sera traitée sépa-
rément. Le montant de la redevance ainsi caleulée nlest a4l gqu'une seule
fois et est payable au moment du commencement de la oongtruotion et au
plus tard deux mois apres la passation de l'acte de vente, Le montant de
ootte redevance esi susceptible de réajustement suivant 1'artiocle 26,

ESTHETIQUE DES CONSTRUCTIONS - APPROBATIONS ET EXECQTION DES PLANS.

——--u-q———-..-——--....——-.-u——_-.—..—_...— o B o

ART, 9. - Les constructions 3 ériger sur les terrains devront &tre exécu-
tées avec la préoccupation de leur donner un caractére marqué de villas
ou de cottages. Lors de leur transformation éventuelle, elles devront con-

server ce caractéere.

La plus grande latitude est laissée aux propriétaires, pourvu gue
jes villas demeurent en harmonie avec les constructions voisines et qu'el-
les répondent aux desiderata a'un centre de villégiature au vord de 1la
mer; dans certains quartiers cependant la Société Géndérale Ponciére et In-
dustrielle, S.A. pourra exiger 1'adoption d'un style déterminé,

Les propriétaires sont tenus a donner un agpect plaisant aux faga-
des postérieures des villas. Le propridtaire s'oblige 3 faire approuver
par la Société Générale Foncieére et Industrielle, 5.4, ltemplacement ou
ga construction et devra se soumettre & sa décision

il se propose d'ériger
4 cet égaxd.
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ART, 10. - Indépendamment de l'obligation de soumetire les plans aux ser-
viceg officiels compétents, les plans de toutes constructions a ériger
gur le territoire de la plage, seront soumis en double exemplaire a 1'ap-
probation de la Société Générale Fonciere et Industrielle, S.A. avant le
commencement d'exécution. Un exemplaire de tous les plans sur papier
blanc sera soumis, avec indication en couleur des matériaux a employer.

Le second exemplaire des plans pourra &tre présenté sur papier bleu. Tous
les plans devront renseigner : le nom du propriédtaire, adresse de 1'immeu-
ble (nom), nom de l'architecte, date du plan, signature de 1l'architecte,

Les plans & soumettre sont les suivanis :

1, - Un plan coté de situation du bAtiment sur le terrain & 1lt!'échelle
de 0,01 p.m.

2, ~ Les plans cotés des souterrains, du rez-de-chaussée et des étages,
3 1'échelle de 0,02 p.m.

3, - Les plans cotés de toutes les fagades extérieures a l'échelle de
0,02 p.m.

4. ~ Des coupes transversales et longitudinales, co%des, indiquant les
hauteurs des étages, les saillies, eto.. & l'échelle de 0,02 p.m.

5., ~ Les plans de face et de retour des grillages ou oldtures des jar-
dinets, & 1l'échelle de 0,02 p.m,

6. - Les plans de la canalisation souterraine 4 1téchelle de 0,02 p.m,

7. = La Société Générale Fonciere et Industrielle, S,4., pourra exiger
que des plans de détails d'exdcution & plus grande dohelle, soient

goumis & son approbation.

Les exemplaires sur papier blanc sont remis i la Socidté pour les
archives. La durée d'ecxamen de ces plans ne pourra excéder trois semaines.
Les plans de constructions situées dans les blocspour lesquels il a été
arr8té des conditions spéciales de style, de matériaux, dtalignement, des
caillies et hauteur devront se conformer a ces conditions.

L'approbation générale des plans n'implique pas approbation tacite
de dérogation éventuelle au cahier des charges. Les dérogations au cahier
des charges devront toujours faire 1'objet d'une demande spéciale (art.6).,

Fn sucun moment il ne pourra &tre apporté de modification aux fa-
gcades approuvées si ce n'test avec l'autorisation de la Scoiété, et des
gervioces officiels compétents.

Le propriétaire devra notifier par éerit a la Sooiété Générale
Fonoidre et Industrielle, S.A. la date & laguelle il se propose de commen-
cepr la construction ou transformation envisagée,

Il ne pourra &tre procédé & aucun travail de oconstruction ou de re-
oconstruction d'une facade, d'un mur ou d'une cl6ture longeant la voie pu-
blique avant que l'alignement et le nivean aient été donnés sur le ter-
rain par un délégué de la Socidté, en présence et dlaccord avec le propri-
étaive ou son délégué, et ceci dans les six jours de la notification de
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1l!'intention de construire.

Le cas échéant, il ne pourra &ire construit aucun arriére-batiment,
atelier, garage ou dcurie sans l'autorisation écrite de la Société Géné-
rale Foncitre et Industrielle, S.A. et sans gque les plans aient été ap«
prouvés, Toute inobservance d'une des prescriptions de 1'art., 10 rendra
le contrevenant passible d'une amende conventionnellement stipulée & 200
francs par jour, & dater de la mise en demeure de cesser les travaux si-
gnifiée par la Société Générale Fonciere et Industrielle, S.,A, ouire le
droit pour celle-ci de faire démolir aux frais du propriétaire les cons-
tructionsélevées & 1'encontre de la présente disposition.

NIVELLEMENT ET CLOTURE DES TERRAINS.

ot e el el bt St i v ek A U W W e e e T M AN M W s e M e w e

ART, 11. - Le nivellement des terrains est & charge de 1l'acquéreur.

ART, 12. - Tout terrain acquis dont la largeur de fagade sera inférieure
3 huit mdtres devra &tre cléturé A front de la digue ou des avenues jus-
qu'a la hauteur de 1 m.75 soit par un mur séparatif ou tout autre cldtu-
re, dont les plans devront &tre approuvés,

LAY DE CONSOMMATION - ELECTRICITE,

ART, 13. - A la premidre demande de la Société Générale Foncigre et In-
dustrielle, S.A. les acquéreurs prennent 1'engagement pour eux et leurs
oeggionmaires :

a) de se faire relier & leurs frais par la Société et de s'abonner a la
distribution d'ean et service d'égouts, dds gue ceux-oi auront été
établis et suivant les conditions en vigueur;

b) de raccorder leurs constructions et de s'abonner au service de 1‘?—
olairage électrique auprés de la Compagnie distributrioe sur la pla-
ge de Westende.

HYGIENE DE LA PLAGE - EGOUTS ET EAUX.

e v el ol b v B W e e R et e e e e N Al US W e e

ART, 14. - Tout bAtiment guelconque, gquelle que soit ga destination, de-
vra étre pourvu d'un systime de conduites assurant 1!évacuation directe,
vers les fosses ou égouts publics, des eaux usées, des matieres fécales
liquides et solides. Chague maison aura une canalisation séparéde et sera
raccorddée & 1'égout collecteur par un embranchement spécial muni d'un cou-
pe~air protégée par une grille d'entrée établi aux frais du propriétaire

du terrain.

Les eaux pluviales de chaque biAtiment seront évacuées uniquement
vers vn ou plusieurs puits perdus qui seront établis par les propriétai-
res sur leurs terrains & leurs frais et suivant toutes les régles de
1tart, Ils devront &tre distant de 5 métres au moins du point le plus
rapproché de la construction,
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En attendant que la Société Genérale Fonciére et Industrielle, S.A.
ait fait établir 1'extension des égouts collecteurs, les propriétaires de
constructions & édifier dans les blocs qui ne sont pas actuellement des-
gervis par les égouts publics qu'a fait établir la Société seront tenus
d'établir eux-mémes & leurs frais selon toutes les régles de l'art et
sous contrdle d'un préposé de la Société, une fosse d'alsance absolument
étanche de dimensions telles qu'elle ne doive pas 8tre vidangée au cours
de 1la saison. La Société se réserve de faire fermer cette fogse d'aisance
anssitbt gue le raccordement & 1'égout public sera possible et 1'acqué-
reur sera tenu de s'y raccorder,

Tout propridtaire accepte et s'engage de se conformer aux stipula-
tions du Raglement du Service de Distribution des Baux et Service des E-
gouts établi par la Société Générale Foncidre et Industrielle, S5.A.

En vue de conserver & la plage la pureté des eaux potables, la So-
cidté Générale Foncidre et Industrielie, 9.A. se réserve le droit de sur-
veiller la construction et le bon entretien des canalisations d'égouts.
Pour llexercice de ce droit, les propriétaires seront tenus

4. - de fournir les plans de la canalisation souterraine;

5, ~ de laisser pénétrer en tous temps les agents de l'administration
de la Plage dans les immeubles et d'y laisser faire, le cas éché-
ant, les sondages nécessaires pour s'assurer de 1'ébat des égouts.
Sauf autorisation écrite, il ne pourra en conséquence, étre cons-
truit sur les terrains vendus aucune fosse dtaisance ou puits per-
dus pour eaux usées et ménsgeéres,

I1 est strictement interdit d'évacuer les eaux pluviales ou le
frop-plein des puits perdus vers la canalisation d'égouts, La Société se
réserve le droit de faire supprimer aux frais du contrevenant tout rac-
cordement aux égouts jusqu'd la mise en ordre de 1'installation, de méme
en cas de retard de paiement des redevances dues. .

Ltégout public général étant établi aux frais de la Société et sur
son terrain tout constructeur & titre d'intervention a4 fonds perdu lui
paiera au jour du raccordement, outre le raccordement partioulier dont le
devig sera établi, une redevance de 640 francs par mdtre courant de faga-
de de terrain & front de rues construit ou non construit, Toutefols les
terrains d'angle & plusieurs fagades ne paieront que proportionnellement
au métrage moyen des fagades. Pour le calcul de la redevance, chague par-
oelle sera traitde séparément. Le raccordement ne sera effectué qu'apres
signature par le propriétaire d'une demande d'abonnement au service " Bau-
TBgoubs ",

Pour 1l'entreticn des égouts collecteurs la Société percevra un
droit annuel déterminé par le tarif en vigueur.

La Société se réserve le droit en cas de non-paiement des redevan-
ces prévues, de suspendre le service " Bau-Egouts ' jusqu'au moment du
regouvrement des sommes qui lui sont dues, et suivant les clauses du Re-
glement du Service de Distribution des Baux et Service des Egouts.
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Pout bAtiment quelle que soit sa destination devra 8tre raccordé
aux frais du propriétaire au service de distribution d'eau étanli par la
So0iété Générale Foncitére et Industrielle, S.A., sur ces terrains., Chaque

maison aurs une canalisation séparée.

i Comme intervention & fonds perdu dans les frais digtablissement du
gervioe général de distribution d'eau, tout propriétaire paiera & la So-
0iété les redevances ci-aprés prévues @

a) intérieur de Westende :
400 francs par mdtre courant de fagade avec minimum de %.000

francs;

b) cottages :
redevance fixe de 4,000 francs;

o) digue :
600 francs par mdtre courant de facade avec minimam de 4.000

francsj

4) cottages accolés :
3,000 francs par cottage;

e) maisons d'angle & plusieurs fagades :
400 francs par métre courant de fagade sur la largeur moyenne des

fagades,

Pour le calcul des redevances, chague parcelle sera traitée séparé-
ment. Les montants des redevances " Eau " et ! Bgouts " calculées comme
ci-dessous ne sont dus qu'une seule fois et sont payables au moment du
commencement de la construction et au plus tard deux mois apres la passa-

tion de l'acte de vente,

Les montants de ces redevances sont susceptibles de réajustement

guivant 1l'article 26.
*

Au moment de la construction, le propridétaire aura obligation pré-
alable de souscrire la demande d'abonnement " EBau-Egouts ! et acquittera
leg frais d'établissement de son embranchement particulier suivant devis

qui lui sera soumis,

La Société se réserve le droit, en cas de non-paiement des redevan-
ces prévues de suspendre le service jusqu'au moment du recouvrement des
sommes qui lui sont dues, en conformité des stipulations du Reéglement du
Service de Distribution des Baux et Service des Egouts dont question ci-

desaus.

gNTRETIEN PE LA VOIRIE - ENLEVEMENT DES IMMONDICES -

e o A " T T i U W R A RA S A M e e A A S M e e e W R S e S S

PROPRETE ET ASPECT GENBRAL DE LA PLAGE.
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ART. 15. - La Société Générale Foncietre et Industrielle, S.A. ne prend a
1'égard de la voirie d'asutre engagement que dc procurer une voie d'acceés
aux bterrains vendus. Cette voie sera carrossable et aura trois metres de
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largeur. Elle ne devra &étre établie qu'au moment ol seront commencées les
congtructions & ddifier sur ces terrains et moyennant préavis de trois

mois,

ART, 16, - Aucune charge n'est assumée par la Société Générale Fonciére
et Industrielle S.A. & 1'égard de llentretien général de la digue, des a-
venues et des parcs qulelle aurait créés. 5i cette charge n'était pas as-
gumée par les communes de Westende et de Middelkerke en échange d'imposi-
tions communales et si la majorité des propriétaires de la Plage de Wes-
tende décidait de créer un fonds annuel & ce destiné, 1'acquéreur s'enga-
go & y participer pour la somme qui sera fixée par la majorité des pro-
priétaires sans toutefois pouvoir 8tre tenu a verser annuellement plus de
160 francs par métre de fagade de terrain construit et 64 franos par mé-
tre de fagade de terrain non construit, Le métrage des fagades est calcu-
1é comme il est dit & l'article 8.

ART. 17. - I1 est interdit de déposer sur la voie publigue, dans les du~
nes ou en tout autre endroit des décombres et immondices quelcongues,
ainsi gue de blanchir ou de sécher du linge dans les dunes et dans les
jardins tant privés que publics, ainsi qu'aux fenéitres ou ferrasses des

immenbles.

Il est obligatoire de faire usage de poubelles hygiédnigues et fer-
mées en vue de 1l'enlévement des déchets de maison par le personnel de la
commune ou du service de nettoiement, Toute infraction constatée par le
préposé de la Sociédté Générale Foncidre et Industrielle, S.4. et signalée
par letbre recommandée & la poste, sera passible d'une amende de 200

franos par infraction.

ART, 18. - Sauf autorisation spéciale, 11 est défendu de faire figurer
des annhonces ou inscriptions guelcongues sous quelque forme que ce soit,
sur les immeubles, sur les fagades, sur les murs, sur les clétures, toits
et pignons des constructions, dans les jardins ou sur les poteaux ou cld-
tures placés sur les terrains non consitruits.

En cas de transgression & cette défense, la Socidté pourra faire
barrer ou disparaitre, aux frais du propriétaire de 1'immeuble, les ins-
oriptions sans que le défaillant puisse prétendre A aucune indemnité ni

dommage,

ARP, 19. ~ D'une manidre générale, il sera veillé & ce que les villas et
oconstructions scoient tenues dans un constant état d'entretien, particulié-
rement en ce qui concerne l'extérieur, et cela de telle sorte qu'en sai-
son la plage se recommande aux h8tes et aux visiteurs par son caractére
de propreté et de bon entretien.

A défaut par les propriétaires particuliers de faire procéder eux-
mémes aux divers travaux d'entretien, de netitoyage et autres prévus au
présent cahier des charges aprés mise en demeure par lettre recommandée
restée sans suite pendant huit jours de la date de la mise & la poste, la
Société y fera procéder d'office aux frais du propriétaire,
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L'entretien des trottoirs, comprenant les réfections et le main-
tien en constant état de propretd, incombe aux propriétaires,

Pendant 1a période du fer juillet au 10 septembre, les fermetures
en bois gue les propriétaires auraient fait placer pour cbturer les ou-
vertures de leur villa durant 1'hiver, ainsi que tout sgnouflage quelcon-
gque, devront &tre enlevés pour donner 1'aspect d'une villa ogcupée, sous
peine d'une amende de 40 francs par fermeture et par jour,

CHARGES ET SERVITUDES,

"t g g et b g v m A M Ak Ak b vy

ART, 20, - Les terrains sont vendus, indépendamment des obligations ré-
sultant de 1l'acte notarié, avec toutes les servitudes actives et passives,
apparentes et occultes, continues et discontinues; pouvant les avantager
ou leur nuire.

Ltacquéreur s'engage & laisser fixer sur son immeuble les appa-
reils nécessaires au service de l'éclairage électrique, de la téléphonie,
du télégraphe, des tramways et en général de tout service public.

La Société se réserve sans exception le droit, tant pour elle-méme
gue pour les communes de Westende et de Middelkerke ou service public, de
faire passer des conduites & travaers la partie des terrains grevés de la
servitude de non-acdificandi,

Les acquéreurs paieront & partir de la date de leur achat toutes
les contributions, impositions et taxes quelcongue de la commune, de la
province ou de 1'Etat, mises ou & mettre sur le bien vendu.

En cas de revente du bien, le cédant et 1l'acquéreur s'engagent so-
lidairement & en informer la Socidté Générale Fonciére et Industrielle,
5.4, par lettre recommandée et ce dans les dix jours au plus fard a par-
tir de la réalisation de l'acte de vente, .

La Société Générale Foncieére et Industrielle, S,A. ne prend aucun
engagement en ce qui concerne le plan général de la plage gqu'elle a pu-
blié., Blle se réserve de modifier ce plan en tout temps et notamment d'af-
fecter ses terrains & des destinations autres que celles indiquées dans

e plan,

OLAUSES PARTICULIERES.

P it e o ot At Al e .-

ARP. 21, -

Les constructions devront étre isolées et les fagades principales
devront &tre entidrement construites en matériaux apparents et présen-

ter un caractére architectural.

Amoins de dispositions contraires, les cottages devront &tre dis-
tants d'au moins deux métres cinguante de chacune des limites du ter-
rain et de cing metres au moins de toute autre construction, Ces dis-
tances sont grevées de la servitude de non-aedificandi.
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La hauteur des constructions ne pourra étre inférieure a dis me-~
tres & partir du niveau de la route jusqu'au falite du toit.

Les cottages seront entourés de jardinets cl8turés a front de la
voie publique par un grillage en fer ouvragé sur soubassement en pier-
re de taille d'au moins 20 centimétres de hauteur; sur les limites la-
térales, par tout autre cldture convenable telle que haie vive, etc..,
dont le moddle sera soumis & 1'approbation de la Sociébé (Générale Fon-
citre et Industrielle S.A. avant le commencement des travaux d'exécu-

tion.

La Société imposera les hauteurs minima et maxima de ces cldtures
pour chague cas particulier,

Aucun changement ne pourra &tre apporté aux plans approuvés sans
nouvelle asutorisation de la Sccidté, Bn ce gui concerne les haies vi-
ves, 1la hauheur renseignde au plan soumis devra 8ire maintenue en tout

temps.

aml e o e e o vy m— e o mwe mn

La hauteur des consbructions sera soumise & 1l'approbation de la
Socidété Générale Fonciére et Industrielle, S.A. et devra rester en
harmonie avec celle des maisons voisines et le cas échéant couvrir la
totalité du pignon accolé,

Toutefois, si l'autorisation de dépassement du pignon voisin était
donnde, la partie & nu sera obligatoirement décorée par le propriétai-
re.

La ol les constructions sont précédées de jardinets grevés de la
servitude de non-aedificandi, ces jardinets devront 8tre oldturds a
front de la voie publique et sur leurs limites latérales soit par un
grillage en fer ouvragé sur soubassement en pierre de taille d'au
moins vingt centimdtres de hauteur, soit par une autre oldture dont le
modéle sera soumis & 1'approbation de la Société Générale Foncidre %t
Tndustrielle, S.A. avant le commencement des travaux d'exéoution. La
Société Générale Foncidre et Industrielle, S.A, imposera les hauteurs
minima et maxima de ces cl&tures dans chaque cas particulier. Aucun
changement ne pourra 8tre apporté aux plans approuves sans nouvelle
autorisation de la Socidté Générale Fonciére et Industrielle, 5.4,

Pour les terrains situéds a front de ltavenue des Parcs {territoire
de Middelkerke) et & front de l'avenue Henri Jaspar (territoire de
Westende), outre les clauses imposdes par le présent cahier des char-
ges, l'acquéreur devra se conformer vis-i-vis de 1'Etat Belge, proprié-
taire des dites avenues, aux obligations prévues pour les construe-
tions & front de l'avenue de grande voirie aux termes de la convention
du 11 janvier 1905 intervenue entre 1'Etat Belge et la Vestendaise,

3.4,
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QRIGINE DE PROPRIETE - TITRE,

T Mt B Gt oy e Ee e W v e e e -

ART. 22. - Les terrains que la Société posséde actuellement lui apparti-
ennent comme faisant partie de ceux lui apportéds aux termes de 1l'acte
constitutif de la Westende S.A,F,I. dressé par Me Alfred Vanisterbeek,
Rotaire & Bruxelles,le 17 Jjuillet 1931 publié aux annexes du Moniteur
belge des 2, 3 et 4 aolit 1931, acte n® 11854 dans lequel ont é%é rappe-
lées les origines de propriété. En ce gqui concerne les terrains que la
Société pourrait acquérir par la suite, leur propridté dans le chef de
la Société sera établie & suffisance de droit par la mention de l'acte
en vertu duquel la Société en sera devenue propriétaire.

ART, 23. - Les acquéreurs déclarent se contenter de 1'établissement de
propriété &tabli par les documenis énoncés & l'art. 22 et ne pourront ré-
olemer d'autres titres de propriété qu'une expédition de leur acte d'ac-
guisition.

NOTAIRE - PRAIS DE VENTE - MESURAGE.

kit Bt A et ot o ok e e R e R -

ARF. 24, - Tous les actes de vente,de déclaration de commande, de quit-
tanoe et de mainlevée pour les ventes effectudes par la Société Générale
Fonciére et Industrielle, S.A. seront passés devant un Notaire agréé par
la Société venderesse aux frais des acquéreurs.

Ltarpentage, la délimitation, le procés-verbal de mesurage du ter-
rain, la confection et modification de plansseront établis par un géome-
tre désigné par la Société venderesse et les frais en résultant seront &
charge de l'acquéreur de méme que tous les frais dlacte et ceux en résul-

tant.

EXECUTION DES CONDITIONS.

ART, 25. - La réalisation du programme général de la Socidté Générale Fon-
ciere et Industrielle, S.A. ne pouvant &tre obitenue gue par 1l'observation
des oonditions du présent cahier des charges, conformément auw droit com-
mun (art. 1184 du Code civil), toute inexdcution de oes stipulationa, &
quelgue moment qu'elle puisse étre découverte, pourra entrainer soit la
résiliagtion de la vente avec dommages et intéréts au profif de la Société
venderesse, so0it le simple paiement de dommages et intéréts,

Dans 1l'un et l'autre cas, ceux-ci sont fixés forfaitairement & une
amende de 200 francs par jour, depuis la date & lagquelle l'inexécution de
ltobligation a été constatée et notifiéde par pli recommandé jusqu'a celle
a4 partir de lagquelle elle aura cessé, sans préjudice de dommages-intérétis
plus élevés, si la Société Générale Foncidre et Industrielle, S.A. peut
prouver avoir subi un préjudice plus élevé et sauf les cas spéciaux pré-
vus par les actes de vente ou par le présent cahier des oharges.
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E?PEK.

ART. 26. - Tous les barémes, rvedevances et pénalités, dont il est gques-

tion dans le présent cahier des charges, ont été établis en tenant comp-
te de l'index-number des prix de détail pour le Royaume publié au Moni-

teur belge suivant les statistiques dressédes le 30 novembre 1953 par le

Ministére des Affaires Economiques (Base : Années 1936-1938 = 100),

Les dits barémes, redevances et pénalités sont varisbles suivant
modifications de cet index-number. Leur revision a lieu annuellement pour
autant que les fluctuations de 1'index-number atteignent 10 % au minimum,

Enregistré 4 Liége A.C. et Successions III,

le guatorze février mil neuf cent soixante et un,

volume 30, folio 77, case 11, quatre rdles, sans renvoi.

Regu : cent francs. 10G, -~
Le Receveur (s) A. CAWEZ,.




