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TEN JARE NEGENTIENHONDERD ACHT EN TACHTIG

De tienden november. :

Voor Ons, Meester PHILIPPE WERBROUCK, notaris te Kortrijk, met tussenkomst
van zijn ambtgenoten Meester MICHEL VILEYN, notaris te Nieuwpoort en Meester
JACQUES de MOL te Brussel.

ZIJN YERSCHENEN
1. A. Mevrouw Cécile-Régine-Léonie POTVLIEGE, zonder beroep, geboren te

Antwerpen op vijfentwintig mei negentienhonderd drie en twintig, wettelijk ge-
scheiden, wonende te 1180 Brussel, Avenue de Vivier d’Oie, 73.

B. De Heer Willy-Louis-Camiel MATTHYS, leraar, geboren te Westende de acht
augustus negentienhonderd vijfendertig, echtgenoot van Mevrouw Yvette Viaene,
wonende te Koksijde, Julien Dillenslaan 18.

"Gehuwd onder het stelsel der gemeenschap van aanwinsten ingevolge huwkontrakt

verleden voor notaris Muylle te Middelkerke op vijf augustus negentienhonderd
zevenenzestig, volgens zijn verklaring tot op heden niet gewijzigd.

PARTIJ ENERZIJDS, hierna ook genoemd " de eigenaars ",

2. A. De Naamloze Vennootschap " PROBAT ", met maatschappelijke zetel te 8510
Kortrijk-Marke, Felix Timmermansstraat 4, opgericht onder de vorm van een
personenvennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid met de naam "SIBI" ingevolge
een akte verleden voor het ambt van notaris Godfried Werbrouck te Kortrijk de
negentien januari negentienhonderd vierentachtig en verschenen in de bijlagen
van het Belgisch Staatsblad van drie februari daarna onder nummer 1051-6, en
omgezet in een naamloze vennootschap met verandering van de naam in de huidi-
ge ingevolge akte verleden voor de instrumenterende notaris de dertig maart
zevenentachtig, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad de
vierentwintig april daarna onder nummer 870.424-186.

Alhier vertegenwoordigd door:

De Heer Ulysse Turcq, bestuuder van vennootschappen, wonende te Kortrijk-Marke,
Felix Timmermanstraat 4, handelend in zijn hoedanigheid van gedelegeerd bestuur-
der ingevolge artikel drie en twintig der statuten.

B. 1. De Besloten Vennootschap met beperkte aansprakelijkheid " B.V.B.A.
ONDERNEMINGEN VERHAEGHE " met zetel te 8630 Wevelgem, Drieslaan 32,
opgericht blijkens akte verleden voor notaris Dirk Werbrouck te Dottenijs de
zesentwintig april negentienhonderd twee en zeventig, en bekendgemaakt in de
bijlagen tot het Belgisch Staatsblad de vijftien juli daarna onder nummer 2202/1,
en waarvan de statuten meerdere malen gewijzigd werden en voor het laatst
ingevolge akte verleden voor notaris Ludovic Du Faux te Moeskroen op achttien
februari negentienhonderd zevenentachtig, bekendgemaakt in de bijlagen tot het
Belgisch Staatsblad de achttien maart negentienhonderd zevenentachtig, onder
nummer 870318-214.

Alhier vertegenwoordigd door:

1/ De Heer André VERHAEGHE, bestuurder van vennootschappen, wonende te 8630
Wevelgem-Gullegem, Ballingstraat 87.

2/ De ‘Heer Marc YERHAEGHE, bestuurder van vennootschappen, wonende te 8630
Wevelgem-Gullegem, Pijplap, 148.

Handelend in hun hoedanigheid van statutaire zaakvoerders, gezamenlijk optredend

ingevolge artikel veertien der statuten.
2. De Naamloze Vennootschap " GRONDWERKEN VERHAEGHE " met maat-
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schappelijke zetel te 8630 Wevelgem-Gullegem, Drieslaan 32, opgericht onder de
vorm van een Besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid blijkens akte
verleden voor notaris Ludovic Du Faux te Moeskroen de achttien februari negen-
tienhonderd zevenentachtig, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staats-
blad de negentien maart daarna onder nummer 870319-41, waarvan de statuten
meerdere malen gewijzigd werden en het laatst omgezet in een naamloze vennoot-
schap blijkens akte verleden voor notaris Ludovic Du Faux voornoemd de tien
december negentienhonderd =zevenentachtig, bekendgemaakt in de bijlagen tot
het Belgisch Staatsblad van zeven januari nadien onder nummer 880107-58.

Alhier vertegenwoordigd door:

1/ de Heer Marc Verhaeghe, voornoemd,

2/ de Heer André Verhaeghe, voornoemd;

Gezamentlijk handelend in hun hoedanigheid van bestuurders ingevolge artikel
zeventien der statuten,

* 3. De Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid " BETON-
WEGENBOUW VERHAEGHE " met maatschappelijke zetel te 8630 Wevelgem-Gulle-
gem, Drieslaan 32, opgericht blijkens akte verleden voor notaris Ludovic Du Faux
te Moeskroen op twee en twintig juni negentienhonderd vierentachtig, bekendge-
maakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van veertien juli negentienhonderd
vierentachtig onder nummer 2240-18, en waarvan het kapitaal het laatst verhoogd
en de statuten het laatst gewijzigd werden ingevolge akte verleden voor notaris
Ludovic Du Faux voornocemd de achttien februari negentienhonderd zevenentachtig,
bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad de negentien maart
nadien, onder nummer 870319-48.

Alhier vertegenwoordigd door:

1/ De Heer André VERHAEGHE, bestuurder van vennootschappen, wonende te 8630
Wevelgem-Gullegem, Ballingstraat 87.

2/ De Heer Marc VERHAEGHE, bestuurder van vennootschappen, wonende te 8630
Wevelgem-Gullegem, Pijplap, 148.

Handelend in hun hoedanigheid van statutaire zaakvoerders, gezamenlijk optredend
ingevolge artikel twaalf der statuten. .

4. De Besloten Vennootschap met Beperkte Aansprakelijkheid " B.V.B.A.
VYERVOER VERHAEGHE " met maatschappelijke zetel te 8630 Wevelgem-Gullegem,
Drieslaan 32, opgericht blijkens akte verleden voor notaris Dirk Werbrouck te
Dottenijs de zevenentwintig mei negentienhonderd twee en zeventig, bekendgemaakt
in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van zeventien juni daarna onder nummer
1734-1, en waarvan het kapitaal het laatst verhoogd werd, de zetel en de statuten
gewijzigd werden blijkens akte verleden voor notaris Ludovic Du Faux woornoemd,
de achttien februari negentienhonderd zevenentachtig, bekendgemaakt als hoger
de negentien maart nadien, onder nummer §70319-49.

Alhier vertegenwoordigd door:

1/ De Heer André VERHAEGHE, bestuurder van vennootschappen, wonende te 8630
Wevelgem-Gullegem, Ballingstraat 87.

2/ De Heer Marc YERHAEGHE, bestuurder van vennootschappen, wonende te 8630
Wevelgem-~-Gullegem, Pijplap, 148.

Handelend in hun hoedanigheid van statutaire zaakvoerders, gezamenlijk optredend
ingevolge artikel veertien der statuten.

5. De Burgerlijke Vennootschap onder de vona van een Naamloze Vennoot-
schap " VERHAEGHE MANAGEMENT ", met maatschappelijke zetel te 8630 Wevel-
gem-Gullegem, Drieslaan 32, opgericht blijkens akte verleden voor notaris Ludovic
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Du Faux voornoemd de achttien februari negentienhonderd zevenentachtig, bekend-
gemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad de negentien maart nadien,
onder nummer 870319-42, en waarvan de statuten het laatst gewijzigd werden
ingevolge akte verleden voor notaris Ludovic Du Faux voornoemd de tien december
negentienhonderd zevenentachtig, bekendgemaakt als voren de zes januari negen-
tienhonderd achtentachtig onder nummer 880106.

Alhier vertegenwoordigd door:

1/ de Heer Marc Verhaeghe, voornoemd;

2/ de Heer André Verhaeghe, voornoemd;

Gezamentlijk handelend in hun hoedanigheid van bestuurders ingevolge artikel
zestien der statuten.

* 6. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid (la société
privée 4 responsabilité limitée) * ENTREPRISES VERHAEGHE ", met maatschappelij-
ke zetel te 7501 Tournai-Orcq, rue de [I'Ancienne Potence, opgericht blijkens
akté verleden voor notaris Ludovic Du Faux te Moeskroen de achttien februari
negentienhonderd zeven en tachtig, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch
Staatsblad de negentien maart nadien, onder nummer 870319-22.

Alhier vertegenwoordigd door:

1/ De Heer André VERHAEGHE, bestuurder van vennootschappen, wonende te 8630
Wevelgem-Gullegem, Ballingstraat 87.

2/ De Heer Marc VERHAEGHE, bestuurder van vennootschappen, wonende te 8630
Wevelgem-Gullegem, Pijplap, 148.

Handelend in hun hoedanigheid van statutaire zaakvoerders, gezamenlijk optredend
ingevolge artikel veertien der statuten.

PARTIJ ANDERZIJDS, hierna ook genoemd " de bouwpromotor ", die zich
slidair en ondeelbaar verbinden.

Hierna de verschijners genoemd.
Welke verschijners voorafgaandelijk aan de BASISAKTE, ons het volgende hebben

uiteengezet:
L. VOORAFGAANDE UITEENZETTING
I. A. Mevrouw Cécile POTVLIEGE, voornoemd, is eigenares van volgend onroerend

goed:

GEMEENTE MIDDELKERKE-WESTENDE
Een woonhuis op en met grond gelegen aan de Zeedijk nummer 15, ten kadaster
gekend of het geweest zijnde, sectic A nummer 1/G/31, voor een oppervlakte
van honderd vijfenzeventig vierkante meter.
OORSPRONG VAN EIGENDOM

Yoorschreven onroerend goed behoort toe aan Mevrouw Cecile Potvliege om het
haar toegewezen te zijn geweest in een akte openbare verkoop gehouden ten
verzoeke van haarzelf en van de Heer Adrien Potvliege, voor het ambt van notaris
Vileyn te Nieuwpoort de twintig mei negentienhonderd vijfenzestig, overgeschreven
op het hypotheekkantoor te Veurne op éénentwintig juni daarna, boek 4551 nummer
9,

Dit goed behoorde oorspronkelijk toe aan de Heer Victor Potvliege en zijn echtge-
note Mevrouw Estelle Godderis, elk voor de helft, om het aangekocht te hebben
jegens de echtgenoten - Joseph Bouillon-Van Dooren te Qostende blijkens akte
verleden voor notaris Louis Vander Heyde te Oostende op elf mei negentienhonderd
zevenentwintig, overgeschreven te Veurne op twintig juni daarna boek 2182 nummer




18,
De echtgenoten Victor Potvliege~-Godderis waren gehuwd onder het beheer der

zuivere scheiding van goederen ingevolge huwkontrakt ontvangen door notaris
Serruys te Oostende op zevenentwintig juli negentienhonderd en acht.
De Heer Victor Potvliege is overleden te Sceaux (Frankrijk) op één maart negen-
tienhonderd achtenvijftig, nalatende als enige reservataire erfgenaam zijn twee
kinderen Adrien en Cecile, het alles onder voorbehoud van één/vierde in volle
eigendom en één/vierde in vruchtgebruik zijner nalatenschap toekomende aan
zijn overlevende echtgenote Mevrouw Godderis, ingevolge de akte van gift vervat
in voormeld huwkontrakt.
Mevrouw Estelle Godderis is overleden te Westende op achttien september negen-
tienhonderd vierenzestig.
Bij haar eigenhandig testament degateerd te Westende op twintig mei negentienhon-
derd vijfenvijftig, neergelegd onder de minuten van notaris Gerard Van Heurck
te Antwerpen op één oktober negentienhonderd vierenzestig, heeft zij het beschik-
baar gedeelte harer nalatenschap vermaakt aan haar dochter Mevrouw Cecile
Potvliege voornoemd,
Zij heeft nagelaten als enige reservataire erfgenamen haar twee kinderen Adrien
en Cecile Potvliege voornoemd.
B. De Heer Willy MATTHYS is eigenaar van volgend onroerend goed:

GEMEENTE MIDDELKERKE-WESTENDE
Een woonhuis op en met grond gelegen aan de Zeedijk nummer 14, ten kadaster
gekend of het geweest zijnde Sectie A nummers 1/E/31 en 1/F/31 voor een grootte
van één are vijftig centiare.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

Voorschreven eigendom werd voorheen aangekocht door de Heer en Mevrouw
Maurice Matthys-Margriet Vyvey jegens de Heer Edmond Leroux blijkens akte
verleden voor notaris Ignace Muylle te Middelkerke op twaalf januari negentien-
honderd vijftig.
De echtgenoten Maurice Matthys-Margriet Vyvey zijn beide overleden, respectieve-
lijk te Oostende op twee en twintig mei negentienhonderd zeventig en te Westende
op zeventien juni negentienhonderd achtenzeventig, nalatende als enige erfgenaam
hun zoon de Heer Willy Matthys voornoemd.

Meetplan
Zoals deze gronden voorkomen op een metingsplan met proces-verbaal van opmeting

door landmeter-deskundige Heer Guy Van Walleghem opgemaakt te Poperinge de
elf juni negentienhonderd achtentachtig, en hebbende een totale oppervlakte van
drie aren twee en dertig centiaren zes decimilliaren, en onverdeeld in twee kavels,
kavel I hebbende een oppervlakte van twee aren vijfentwintig centiaren vijfenvijf-
tig decimilliaren en kavel II hebbende een oppervlakte van één are zes centiaren
éénenvijftig decimilliaren. Hetwelk plan, door de partijen, en ons, notarissen,
"ne varietur" ondertekend werden om hierbij te blijven aangehecht en te worden
geregistreerd samen met onderhavige akte.

II. Partij anderzijds, vertegenwoordigd zoals gezegd, is voornemens op kavel I
een appartementsgebouw op te richten, welke de naam zal dragen van " RESIDEN-
TIE ESTELLE " en bestaande uii :

- op het gelijkvloers : twee winkelruimtes;

- op de negen verdiepingen: één appartement met één kamer, zestien appartementen




met twee kamers, één appartement met drie kamers en negen studio’s;

- een technisch verdiep: twee penthouses.

Op kavel :II” zal een bijgebouw opgericht worden onafhankelijk van het hoofdge-
bouw.

II. Partij anderzijds verklaart dat al de vereiste machtigingen, zowel uitgaande
van' de overheden van de Gemeente Middelkerke als van de Stedebouw, verkregen
zijn geweest.

De bouwpromotor verklaart dat er op zeventien oktober negentienhonderd achten-
tachtig door het College van Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Middel-
kerke, een bouwvergunning werd afgeleverd voor het oprichten van een apparte-
mengsgebouw onder Dossiernr. Stedebouw: 539.622/88 AMC. Een afschrift van
voormelde bouwvergunning wordt aan deze akte gehecht,

IV. Bij akte heden verleden voor ondergetekende notaris werd door partij enerzijds
toelating tot bouwen gegeven op voorschreven gronden aan partij anderzijds en
werd verzaakt aan het recht van natrekking op alle konstrukties en alle hoege-
naamde werken, welke partij anderzijds zinnens is uit te voeren, behoudens voor
wat betreft de aandelen in de grond die moeten verbonden worden aan het appar-
tement en kelder dat voor rekening van Mevrouw Cecile Potvliege dient verwezen-
lijkt worden.

In deze akte werden tevens door de Heer Willy Matthys aan Mevrouw Cecile
Potvliege overgedragen vierhonderd vijfenzestig/tienduizendsten in de grond van
het naastgelegen complex, Ridderdijk 14, de Heer Willy Matthys toehorende, te
verbinden aan het evenbedoeld voor rekening van Mevrouw Potvliege te realise-
ren appartement,

V. Het op te trekken gebouwenkompleks zal de volgende naam dragen: " RESIDEN-
TIE ESTELLE "

VI De verschijner wenst met het oog op de horizontale en vertikale verdeling
van het kompleks, voormelde grond onder kavel I en de erop te richten gebouwen
alsook de grond onder kavel II te plaatsen onder het regime van de mede&igendom
en de gedwongen onverdeeldheid en bij onderhavige basisakte het onroerend statuut
van het geheel uit te werken.

BASISAKTE

Na deze uiteenzetting hebben de verschijners ons notaris verzocht als volgt de
basisakte op te stellen van het appartementsgebouw " RESIDENTIE ESTELLE *
teneinde de verkoop mogelijk te maken van de verschillende privatieve delen die
het gebouw zal omvatten. De verschijners enerzijds verschijnen in deze enkel in
hun hoedanigheid van eigenaar van de grond en dragen geen enkel verantwoorde-
lijkheid betreffende deze akte of zijn bepalingen.

De verschijners anderzijds hebben ons notaris hun wil uitgedrukt om dit apparte-
mentsgebouw onder het stelsel van medeéigendom en gedwongen onverdeeldheid
te plaatsen, overeenkomstig de wet van acht juli negentienhonderd vier en twintig
die het artikel 577 bis van het Burgerlijk Wetboek uitmaakt, authentiek vast te
leggen.

Tengevolge van deze onderwerping aan het stelsel van medeéigendom en gedwongen
onverdeeldheid zal het -appartementsgebouw "RESIDENTIE ESTELLE" verdeeld
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worden in privatieve delen die ieder afzonderlijk, als onafscheidbare bijhorigheden,
een bepaald aandeel hebben in de gemene delen, zoals de grond, de gemeenschappe-
lijke delen van het gebouw en de gemeenschappelijke aanhorigheden (leidingen,
uitrusting en andere).

Deze verdeling in privatieve delen, met bijhorende aandelen in de gemeenschappe-
lijke delen, wordt definitief van het ogenblik van de eerste overdracht aan derden
van een gedeelte van dit appartementsgebouw.

HOOFDSTUK I - AANGEHECHTE STUKKEN
De verschijners hebben ons volgende stukken overhandigd:
1/ algemeen reglement van medeéigendom;
2/ de verschillende plannen ( drie in aantal);
3/ het proces-verbaal van opmeting;
4/ de bouwvergunning;
5/ beschrijving van de werken.
6/ het plan van het zevende verdiep met wijziging van kavel A7 en C7.

HOOFDSTUK II - AARD DER VERPLICHTINGEN
De verplichtingen die voortvloeien uit deze basisakte zijn van zakelijke aard en
belasten de privatieve delen zelf van het gebouw in welke handen deze ook mogen
overgaan.
Deze verplichtingen zijn tegenstelbaar aan elke derde door overschrijving ervan
op het hypotheekkantoor.
De verschijners erkennen de handtekening door hen geplaatst op de aangehechte
stukken en bevestigen uitdrukkelijk de voorschriften en bedingen erin vervat,
met de bedoeling dat deze voorschriften en bedingen dezelfde authenticiteit zouden
bekomen als werden zij in deze basisakte zelf volledig opgenomen.

HOOFDSTUK III - BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW

Volgens de plannen zal het gebouw omvatten:

- de kelderverdieping met negenentwintig privatieve kelders;

- de gelijkvloerse verdieping bestaande uit twee winkelruimtes;

- negen verdiepingen bestaande elk uit twee appartementen en een studio;

- een tecnisch verdiep bestaande uit twee appartementen.

GEDETAILEERDE BESCHRIJVING VAN HET KOMPLEKS

Uit de lezing van de plannen blijkt dat:

A. HET PLAN EEN de beschrijving bevat van:

- kelderverdieping;

- gelijkvloers;

- verdiepingen één tot met negen;

1. Kelderverdieping

a/ Gemeenschappelijke gedeelten;

de lift en de liftkoker - trappen en trappenhuis - sas en gemeenschappelijke
hallen - vuilnisberging - fietsenberging - watertellerberging - elektrische kabine-
tellers elekiriciteit.

b/ Privatieve delen:

- zevenentwintig kelders genummerd van één tot vijfentwintig en de kelders acht-




en negenentwintig.
- kelder winkel nummer één en kelder winkel nummer twee.

2. Gelijkvloerse verdieping:

a/ Gemeenschappelijke gedeelten:

de inkom met parlofoonkast en brievenbussen - de hall, trap en trappenhuis, lift
en liftkoker, trap uitgevende op kavel II.

b/ Privatieve delen:

- de kommerciéle ruimte nummer één met een afzonderlijke trap en trappenhuis
leidende naar de kelder - mogelijkheid tot uitbreiding van kommerciéle ruimte
nummer één op kavel II.

- de kommerciéle ruimte nummer twee met een afzonderlijke inkom - een vestiaire
en W.C. - een uitgang uitgevende op kavel II.

3. Yerdiepingen van één tot en met negen

a/ Gemeenschappelijke delen:

Ieder verdiep is voorzien van een trappenhuis met de trap, een gemeenschappelijke
overloop en een liftkoker met de lift,

b/ Privatieve delen: ieder van de eerste negen verdiepingen is voorzien van drie
kavels, welke respectievelijk gekenmerkt worden wanneer men de noordgevel
bekijkt van links naar rechts:

- kavel type A, zijnde een appartement en getekend Al tot en met A9;

- kavel type B, zijnde een studio en getekend Bl tot en met B9;

- kavel type C, zijnde een appartement en getekend C1 tot en met C9;

* Jeder kavel van het type A, ter uitzondering van kavel A7, bevat: een inkom,
een W.C., een hall met berging, een living met terras, een keuken, een badkamer,
slaapkamer twee met terras, slaapkamer één met terras en met douche en wastafel,

* Jeder kavel van het type B bevat: een inkom met vestiaire, een douchekamer
met wastafel en W.C., en de eigenlijke studioruimte met keuken en terras.

* Ieder kavel van het type C, ter uitzondering van kavel C7, bevat: een inkom,

een W.C., een hall met berging, een living met terras, een keuken, een badkamer,
slaapkamer twee met terras, slaapkamer één met terras en met douche en wastafel,

* Kavel(/Aﬂbevat een mkom een W.C., een living met terras, een keuken, een
hall, een badkamer en een slaapkamer met terras en met douche en wastafel

* Kavel/ C‘7‘;bevat een inkom, een W.C.,, een hall en slaapkameroverloop met
berging, een living met terras, een keuken, een badkamer, slaapkamer één met
terras, slaapkamer twee met terras, en slaapkamer drie met terras en met douche
en wastafel,

B. HET PLAN TWEE de beschrijving bevat van:
- technisch verdiep;
- de voorgevel;
- de achtergevel.
Technisch verdiep
a/ Gemeenschappelijke delen
een trappenhuis met trap, de hall en de machinekamer voor de lift.
b/ Privatieve delen

- Twee dakappartementen genummerd A10 en All (van hLinks naar rechts) en bevat-
tende ieder: een inkom, een living met terras, een keuken, een badkamer met Wv.C.,
slaapkamer één met terras en slaapkamer twee met terras.




C. HET PLAN DRIE de beschrijving bevat van :
- de doorsnede A-A

HOOFDSTUK IV

Tabel van de privatieve delen van het kompleks met aanduiding van het aantal
aandelen in de gemeenschappelijke delen toegekend aan elk van de ' privatieve

delen.
Er wordt ten titel van onverdeelde medeéigendom toegekend :

1. Kelderverdieping :

- kelder winkel één : honderd vijfentwintig/tienduizendsten : 125/10.000
- kelder winkel twee: éénentachtig/tienduizendsten B 81/10.000
- kelder 1 : negen/tienduizendsten 9/10.000
- kelder 2 : negen/tienduizendsten o 9/10.000
- kelder 3 : negen/tienduizendsten - 9/10.000
- kelder 4 : negen/tienduizendsten : 9/10.000
- kelder 5 : negen/tienduizendsten 9/10.000
- kelder 6 : negen/tienduizendsten 9/10.000
- kelder 7 : negen/tienduizendsten , 9/10.000
- kelder 8 : twaalf /tienduizendsten 12/10.000
- kelder 9 : twaalf/tienduizendsten : 12/10.000
- kelder 10 : acht/tienduizendsten 8/10.000
- kelder 11 : twaalf /tienduizendsten 12/10.000
- kelder 12 : twaalf/tienduizendsten 12/10.000
- kelder 13 . twaalf/tienduizendsten 12/10.000
- kelder 14 : twaalf/tienduizendsten 12/10.000
- kelder 15 : twaalf/tienduizendsten 12/10.000
- kelder 16 : twaalf/tienduizendsten 12/10.000
- kelder 17 : acht/tienduizendsten 8/10.000
- kelder 18 : elf /tienduizendsten 11/10.000
- kelder 19 : zestien/tienduizendsten 16/10.000
~ kelder 20 : zesftienduizendsten 6/10.000
- kelder 21 : negen/tienduizendsten 9/10.000
- kelder 22 v twaalf/tienduizendsten 12/10.000
- kelder 23 . twaalf/tienduizendsten 12/10.000
~ kelder 24 : zesftienduizendsten 6/10.000
- kelder 25 : acht/tienduizendsten 8/10.000
- kelder 26'en 27 : zonder voorwerp

- kelder-28 : negen/tienduizendsten 9/10.000

- kelder 29 : negen/tienduizendsten 9/10 000

! 2 Gelnkvloerse verdieping

-~ - winkel nummer één : driechonderd twee en dertig/tienduizendsten 332/10.000
- winkel nummer twee: driehonderd twee en vijftig/tienduizendsten 352/10.000
= kavel II : driehonderd drieennegentig/tienduizendstenn  393/10.000

3. Eerste verdieping
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- appartement Al : driehonderd zesenveertig/tienduizendsten
- studio Bl : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement Cl1 : driehonderd zevenenveertig/tienduizendsten

4. Tweede verdieping

- appartement A2 : driehonderd zesenveertig/tienduizendsten
- studio B2 : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement C2  : driehonderd zevenenveertig/tienduizendsten

5. Derde verdieping

- appartement A3  : driehonderd zesenveertig/tienduizendsten
- studio B3 : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement C3 : driehonderd zevenenveertig/tienduizendsten

6. Vierde verdieping

- appartement A4 : driehonderd zesenveertig/tienduizendsten
- studio B4 : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement C4 : driehonderd zevenenveertig/tienduizendsten

7. Viifde verdieping

- appartement A5 : drichonderd zesenveertig/tienduizendsten
- studio BS : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement C5 : driechonderd zevenenveertig/tienduizendsten

8. Zesde verdieping

- appartement A6 : driehonderd zesenveertig/tienduizendsten
- studio B6 : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement C6 : drichonderd zevenenveertig/tienduizendsten

9. Zevende verdieping

- appartement A7 : tweehonderd éénentachtig/tienduizensten
- studio B7 : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement C7 : vierhonderd zevenendertig/tienduizendsten

10. Achtste verdieping

- appartement A8 : drichonderd zesenveertig/tienduizendsten
- studio B8 : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement C8 : driehonderd zevenenveertig/tienduizendsten

11. Negende verdieping

- appartement A9 : driehonderd zesenveertig/tienduizendsten
- studio B9 : honderd tweeenvijftig/tienduizendsten
- appartement C9 : driehonderd zevenenveertig/tienduizendsten

12. Technisch verdiep
- dakappartement A1l0: vierhonderd en zeven/tienduizendsten
- dakappartement All: vierhonderd en zeven/tienduizendsten

TOTAAL: tienduizend/tienduizendsten

10.000/10.000

9

346/10.000
152/10.000
347/10.000

2561 346/10.000

152/10.000

43} 347/10.000

346/10.000
152/10.000
347/10.000

346/10.000
152/10.000
347/10.000

346/10.000
152/10.000
347/10.000

346/10.000
152/10.000
347/10.000

(28140.000
152/10.000
£437/10.000

346/10.000
152/10.000
347/10.000

346/10.000
152/10.000
347/10.000

407/10.000
407/10.000
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HOOFDSTUK V - WIJZIGINGEN AAN DE BESCHRIJVING OF PLANNEN

De samenstelling en de indeling van de privatieve- en gemeenschappelijke delen
van het gebouw, hiervoor omschreven of op het plan voorkomende, hebben echter
geen definitief karakter, De bouwpromotor of partij anderzijds behoudt zich het
recht voor deze samenstelling of indeling te wijzigen zelfs gedurende de uitvoering
van de bouwwerken, hetzij tengevolge van de voorschriften door de bevoegde
overheden, hetzij met het doel de schikking van geheel of een gedeelte van het
gebouw te veranderen. De aandelen in de gemeenschappelijke delen respectievelijk
aan gewijzigde privatieve delen verbonden zullen dienovereenkomstig aangepast
worden. :

Partij anderzijds behoudt zich het recht voor alleen alle akten te ondertekenen
die zouden opgesteld worden in uitvoering van de beschikkingen die voorafgaan
en dit zonder tussenkomst van enige medeéigenaar van het kompleks.

De 'kopers van privatieve delen geven van nu af voor zulk geval aan partij ander-
zijds bijzondere volmacht door het enkel feit van hun aankoop, om voor hen en
in hun naam in rechte op te treden en alle akten te ondertekenen die tot voorwerp
hebben uitgevoerde wijzigingen vast te stellen en meer speciaal in hun naam te
verschijnen bij authentieke akten van wijziging, vaststellende de inlijving van
privatieve delen in gemene delen of omgekeerd, met uitzondering wel te verstaan,
van de privatieve delen die reeds verkocht werden.

Dit mandaat wordt nochtans in duur beperkt tot op het ogenblik van de volledige
afwerking van het gebouw, dat geacht wordt samen te vallen met de datum van
de defintieve aanvaarding van de gemeenschappelijke delen.

De wijzigingen hiervoor toegelaten mogen geenszins schaden aan de stevigheid
noch aan de struktuur van het gebouw.

Daarenboven mag partij anderzijds, ingeval de stevigheid of de veiligheid van
het gebouw dit vereisen, op elk ogenblik wijzigingen aanbrengen die zij nuttig
of nodig oordeelt, en dit zowel aan privatieve als aan gemeenschappelijke delen.
Nochtans kunnen deze wijzigingen geen verandering brengen aan het totaal der
aandelen in de gemene delen toebedeeld aan de privatieve delen, die deze wijzigin-
gen zouden ondergaan.

De nieuwe herverdeling der aandelen in de gemene delen tussen de gewijzigde
privatieve delen zal gebeuren op souvereine wijze door de verschijnster die hierbij
rekening zal houden met de respectievelijke oppervlakten en eventueel de respec-
tievelijke waarde.

Tengevolge van het stellen van het appartementsgebouw Residentie Estelle, onder
het stelsel van de wet van acht juli negentienhonderd vierentwintig, op de medeéi-
gendom en de gedwongen onverdeeldheid, wordt dit gebouw onderverdeeld in
privatieve delen en terzelfdertijd in gemeenschappelijke delen.

De beschrijving van de privatieve delen zoals zij ontworpen werden, staan beschre-
ven in hoofdstuk III.

De aandelen van elk privatief deel in de gemene delen werd beschreven in hoofd-
stuk IV, hiervoor,

De grond valt onder de gemene delen.
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HOOFDSTUK VII - YERKOOPSYOORWAARDEN EN ERFDIENSTBAARHED

1. De verplichtingen voortvloeiend uit de aankoop van onverdeelde aandelen in
de grond en van gedeelten van het gebouw (zo privatieve als gemene delen) vormen
samen één ondeelbaar geheel.

Alle verplichtingen door de kopers onderschreven, zijn hoofdelijke en ondeelbaar
zo tussen hen en hun medekopers als tussen deze laatsten en hun erfgenamen
en rechtverkrijgenden.

2. De koper van een privatief deel zal eveneens het recht hebben tijdens de
uitvoering van het kontrakt wijzigingen aan te vragen aan de privatieve afwerking
van _ zijn element. Iedere wijziging zal nochtans het voorwerp uitmaken tussen
koper en verkoopster van een schriftelijk akkoord, dat getuigt van de aard der
veranderingen, van de bijkomende termijn vereist voor de uitvoering, van de kosten
aan deze wijzigingen verbonden en de betalingsmodaliteiten ervan,

In geen geval mogen deze veranderingen hinderen of schaden aan de sterkte van
het gebouw, de staat van vooruitgang der werken belemmeren of uitgevoerd worden
zonder het voorafgaand, tijdig en formeel akkoord van de architekt van het
gebouw,

Wijzigingen die worden aangebracht op een andere manier dan beschreven hierbo-
ven, zullen vatbaar zijn voor afbraak,op kosten van de koper en aanleiding kunnen
geven tot eventuele schadevergoeding, ten bate van de verkoopster. Zij zullen in
ieder geval het forfaitair karakter der onderneming niet kunnen wijzigen.

3. Ieder privatief deel zal verkocht worden met alle voordelige en nadelige, zicht-
bare en onzichtbare, voortdurende en niet vooortdurende erfdienstbaarheden,
waarmede het zou kunnen bezwaard of bevoordeligd zijn, vrij aan de koper zich
daartegen te verzetten en de batige erfdienstbaarheden ten zijnen behoeve te
doen gelden, doch alles op zijn kosten en gevaar, maar zonder dat deze bepaling
meer rechten kan geven aan gelijk wie dan deze gerechtvaardigd door een regelma-
tige en niet verjaarde titel.

4. Het bouwen van het gebouwenkompleks kan een toestand teweeg brengen, die
van aard is, een erfdienstbaarheid te vestigen, indien de grond aan verscheidene
eigenaars zou hebben toebehoord. Tegenwoordige akte brengt de juridische verde-
ling van de eigendommen teweeg; zo, zijn deze erfdienstbaarheden daadwerkelijk
en ten volle rechte ontsproten bij de eerste verkoop aan een derde, van een
privatief deel van het gebouwenkompleks. Zij vinden hun oorsprong in de bestem-
ming van de huisvader, bepaald door de artikels zeshonderd twee en negentig en
volgende van het Burgerlijk Wetboek, of ingevolge overeenkomst tussen partijen.
Dit is namelijk het geval met:

- de zichtneming, die zou kunnen bestaan van het ene lokaal op het andere;

- de gemeenzaamheid van regenwater- aflopen, riolen, huishoudwater, enz.

- de doortocht van de leidingen en buizen van alle aard ( water, gas, electriciteit,
telefoon, radio, televisie, huishoudelijke afval, kokers, enz ...)

- en in het algemeen van alle gemeenzaamheden en dienstbaarheden tussen de
onderscheidene privatieve delen, of tussen de delen en de gemeenschappelijke,
die het plan, de uitvoering van het plan of de plaatselijke gebruiken zullen aandui-
den.

5. Er wordt bepaald ten titel van erfdienstbaarheid en waarbij ieder privatief
deel zo heersend dar ‘dienend erf is, dat beugels, haken en andere apparaicn-
nodig of nuttig voor de verhuizingen - aangebracht mogen worden aan dakgoten,
balkons of terrassen, gevels enzovoort. Dit met het oog op de verhuizing van
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meubels en mobilair van en naar verschillende privatieve delen.

Ieder medeéigenaar zal dan ook, zonder- enige vergoeding, moeten gedogen dat
meubels en mobilair opgetrokken of neergelaten worden. Hij zal toegang moeten
verlenen tot de terrassen en balkons van zijn kavel in voordeel van de personen
belast met het aanbrengen of het wegbrengen van kwestieuze meubelen en mobilair.
Dit' alles steeds op eigen en gehele verantwoordelijkheid van diegene die de
verhuizing doet uitvoeren.

6. Er wordt een eeuwigdurende en onvergelde erfdienstbaarheid van doorgang
gevestigd op kavel II ten voordele van kavel I, welke zal uitgeoefend worden
langs de noord-westelijke grens zoals aangeduid op het plan genummerd één/bis.
Dit recht van doorgang zal uitoefenbaar zijn te voet en door allen die zich willen
begeven naar, en komen van kavel I. Zij zal tot voordeel strekken van alle eige-
naars en huurders van appartementen van de residentie Estelle.

7. Ingenottreding.

Teneinde het veroorzaken van schade tegen te gaan en de nadelen van een vroeg-
tijdige betrekking te vermijden, ontzeggen zich de kopers het recht bezit te nemen
van hun kavel voor de volledige afwerking ervan enerzijds en de volledige betaling
van de aangegane verbintenissen anderzijds.

Onder bezit nemen dient verstaan niet alleen de effectieve bewoning maar ook
het ter plaatse brengen van meubels, en mobilair of het ter plaatse sturen van
arbeiders belast met schilderwerken of versieringswerken of zelfs het afhalen en
laten afhalen van de sleutels van het aangekochte pand.

Het is nochtans vanzelfsprekend dat de partij anderzijds of haar volmachthebber
het recht heeft aan de verkrijgers een voorlopige betrekking van het privatief
toe te laten. In dit geval echter is de eigenaar volledig verantwoordelijk voor
zijn kavel en neemt hij te zijnen uitsluitende laste alle beschadingen en nadelen
welke er zouden kunnen uit voortvloeien,

Anderzijds mag dergelijke voorlopige of voortijdige betrekking op geen enkele
manier de normale vooruitgang van de bouwwerken hinderen of beletten.

HOOFDSTUK VIII - HET ONROEREND STATUUT

Partij anderzijds heeft een algemeen reglement van medeéigendom alsmede een
huishoudelijk reglement opgesteld dat bestemd is om het gebouw, voorwerp van
hudige basisakte, te beheersen.

Dit onroerend statuut, is bindend voor de oorspronkelijke eigenaars van de grond
en gebouwen; het verbindt eveneens haar opvolgers-kopers ten allen titel.

Zekere bepalingen van dit reglement van medeéigendom zijn van zakelijke aard
en volgen te dien opzichte het onroerend goed; deze bepalingen worden tegenstel-
baar aan derden door de overschrijving van deze akte op het bevoegde hypotheek-
kantoor.

Andere bepalingen zijn niet van zakelijke aard maar blijven verplichtend en worden
opgelegd aan alle rechtsopvolgers van partij anderzijds bij middel van de indeplaat-
stelling.

Alle akten van overdracht of aanwijziging van eigendom of genot van privatieve
delen van het gebouw, hierin begrepen alle verhuringen of genotstoelatingen,
zullen de uitdrukkelijke vermelding bevatten dat de nieuwe betrokkenen kennis
hebben genomen van deze basisakte en zijn aangehechte stukken en dat zij gesub-
rogeerd worden in alle rechten en verplichtingen hieruit voortvloeiend.
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HOOFDSTUK IX - ALLERLEI

A. Betwistingen
Alle verschuldigde sommen die het voorwerp uitmaken van enige betwisting zullen

voorafgaandelijk door de koper dienen gestort te worden bij een door partij
anderzijds aan te duiden financiéle instelling op een rekening onder rubriek van
de kopers en partij anderzijds.

Elk geding voor de rechtbank zal onontvankelijk verklaard worden, indien de
koper de voorafgaandelijke uitvoering van deze verplichting niet kan bewijzen.

B. Mededelingen

Alle mededelingen die de kopers wensen te doen aan partij anderzijds zowel wat
de werken betreft als om andere redenen, zullen steeds per brief over de post
gebeuren.

C. Eerste algemene vergadering

De eerste algemene vergadering der medeéigenaars zal bijeengeroepen worden
door de zorgen van partij anderzijds en in ieder geval ten laatste op het ogenblik
dat drie/vierden der apaartementen betrokken zijn.

D. Bijzondere bepalingen

1. Volgens de noodwendigheden zal partij anderzijds alle kontrakten tot onderhoud
of nazicht van uitrusting in het gebouw aangebracht en voor gemeenschappelijk
gebruik bestemd, onderschrijven.

Tot één en dertig december negentienhonderd negenentachtig, zal de bouwpromotor
niet tussenkomen in de kosten van onderhoud, verwarming, electriciteit en andere,
tenzij voor wat betreft haar aandeel in de kosten van verzekeringen. Zij zal
slechts tussenkomen in de lasten van de syndic vanaf één januari negentienhonderd
negentig,

2. In de winkelruimtes mag geen Luna-Park, dancing, café, taverne of andere
drankuitbating, tenzij restaurant, of bedrijf met ernstige lawaaihinder uitgebat
worden.

3. Alle gordijnen aan de zeedijkkant aangebracht dienen in witte kleur en een
harmonieus geheel te vormen volgens de voorschriften van de architect van het
gebouw.

4. Kavel II zal niet dienen tussen te komen in de gemeenschappelijke lasten van
het hoofdgebouw op kavel I

5. De kosten van onderhoud en herstellingen van de liftinstallatie alsmede van
het elektriciteitsverbruik van deze installatie worden niet ten laste gelegd van
de eigenaars van de kommerciéle ruimtes op het gelijkvloers.

E. Verzekeringen

Partij anderzijds zal de eerste vereiste verzekeringen afsluiten voor een verant-
woord bedrag, en voor een duur van tien jaar, teneinde op elk ogenblik en volledig
de schade van brand, ontploffing, blikseminslag en kortsluiting te delgen, en in
het algemeen alle verzekeringen die verplichtend dienen afgesloten te worden,
volgens het voormeld kohier van medeéigendom.

De verzekeringen zullen moeten overgenomen en voortgezet worden, bij iedere
overdracht, door de nieuwe medeeigenaars voor de duur van de polissen nog in
voege.

F. Ontslag van ambtshalve inschrijving

De Heer hypotheekbewaarder wordt ontslagen ambtshalve mschruvmg te nemen
om welke reden ook, bij de overschrijving dezer.
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G. Woonstkeuze

Tot uitvoering dezer kiezen de verschijners woonst ter studie van de instrumente-
rende notaris.

H. Bevestiging burgerlijke stand
De instrumenterende notaris bevestigt dat de naam, voornamen, plaats en datum

van: geboorte van de eigenaars van de grond eensluidend is met de officiele
stukken door de wet vereist.

VOLMACHT

En terstond verklaren :

A/ Mevrouw Cecile Potvliege, voornoemd;

b/ De Heer Willy Matthys, voornoemd;

aanste stellen als hun bijzondere volmachtdragers:

Mevrouw Christelle Vergote, Notarisbediende, wonende te Pecq, Avenue Gaston
Biernaux, 26.

Het recht ieder van hen samen of afzonderlijk te handelen.

Wie hij gelast om in zijn naam, te verkopen, het geheel of een deel van het voor-
meld aandeel in de grond die hij zich al of niet heeft voorbehouden.

En dit in der minne of gerechtelijk, uit de hand, bij openbare toewijziging of
veiling, in de vormen, voor de prijzen hiervoor bepaald en verder onder de lasten,
bedingen en voorwaarden, en aan zodanige persoon of personen, die de lasthebber
zal goedvinden.

Alle lastenkohieren te doen opstellen; alle loten te vormen, de oorsprong van
eigendom vast te stellen; alle verklaringen te doen; alle bepalingen betreffende
erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen.

De lastgever te verplichten tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle recht-
vaardigingen en opheffingen.

Het tijdstip van ingenottreding te bepalen; de plaats, wijze en tijdstippen voor
betaling van verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen; alle
overdrachten en aanwijzigingen van betaling te geven; de koopprijzen, kosten en
alle bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting te geven en ontlasting met of
zonder in de plaatsstelling.

Het ambtshalve nemen van inschrijving te vorderen of daarvan geheel of gedeeite-
lijk te ontslaan om welke reden ook; na of zonder betaling opheffing te verlenen
van verzet, inbeslagneming en andere beletselen, opheffing te verlenen en in de
doorhaling toe te stemmen van alle inschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen
van inpandgeving met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende
rechtsvorderingen en zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en dwang-
middelen.

Van de kopers, toewijzelingen en andere, alle waarborgen en hypotheken te aan-
vaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen.

Bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of bedingen, alsmede
in geval van welkdanige betwistingen te dagvaarden en voor het gerecht te
verschijnen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep
te gaan en zich in verbreking te voorzien, kennis te nemen van alle titels en
stukken, vonnissen en arresten te bekomen, alle zelfs buitengewone middelen
van uitvoering aan te wenden, zoals herverkoping bij rouwkoop, verbreking der
verkoping, onroerend beslag, gedwongen tenuitvoerlegging, gerechtelijke rangrege-
ling enzovoort .. steeds verdrage te sluiten, dading te treffen en compromis
aan te gaan.

Alle nodige wijzigingen aan te brengen aan de basisakte, alle nodige wijzigende
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en/of aanvullende basisakten te tekenen.

Mondeling, bij onderhandse of authentieke akte te verhuren voor de prijzen en
onder de lasten, bedingen en voorwaarden die de lasthebber gepast zal vinden;
hieromtrent optie te verlenen en optie te lichten.

‘Ingeval één of verschillende der hogervermelde rechtshandelingen bij sterkmaking
verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen,

Alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te tekenen in de plaats
te stellen, woonst te kiezen en al het nodige te doen, zelfs niet uitdrukkelijk in
deze vermeld. '

WAARVAN AKTE

Opgemaakt en verleden, plaats en datum als ten hoofde vermeld.

En na gedane voorlezing hebben de verschijners met Ons, notarissen, getekend.

(volgen de handtekeningen) A

Eerste Kantoor der Registratie te Kortrijk - geregistreerd op zestien november
negéntienhonderd acht en tachtig. Acht bladen - geen renvooien. Boek 875 - blad
74 - vak 9. Ontvangen: tweehonderd vijf en twintig frank (225). De ontvanger
(getekend) ai. D. Vanderstichelen.
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Formulier A

Provincie West-Viaanderen

VERGADERING VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN

Gemeente Middelkerke
op 17 oktober 19 88
Aanvraag Nr 216/1988 Aanwezig: J.DESSEYN, Burgemeester-Voorzitter;
] L.DEWULF, R.BOUVE, F.VERLINDE en R.MUYLLAERT,
Dossiernr. Stedebouw
Schepenen ;
539.622/88 AMC en A.PLYSON, Secretaris.

BOUWVERGUNNING A

Het College van Burgemeester en Schepenen,

Gelet op de aanvraag Ingediend door  FV.Promotie Immobiliere ESTELLE - F.Timmermansstr.4
' Kortrijk

met betrekking tot een perceel gelegen K.Ridderdijk 14/15

en strekkende tot het bouwen app.gebouw

Overwegende dat het bewijs van ontvangst van die aanvraag de datum draagt van 01.07.88.
Gelet op de wel van 29'maart 1962 houdende organisatie van de ruimtelijke ordening en van de stedebouw, gewijzigd bij de

wetten van 22 april 1970 en 22 december 1970
Gelet op artikel 90, 8°, van de gemeentewet, zoals het bij artike! 71 van voornoemde wet gewijzigd is ; .
Gelet op het koninklijk bésluit van 6 februari 1971 betreffende de behandeling en de openbaarmaking van de bouwaanvragen .

(1) Overwegende dat er voor het gebied waarin het perceel begrepen is, geen door de Koning goedgekeurd bijzonder plan van

aanleg bestaat ;
slochis—ocoen hh;uxndor Plan hnc!gn!v als bedoeld in arti-

(H-Overwegende—dat-er—veor—he
k
(1) Overwegende dat het perceel niet gelegen is binnen het gebied van een behoorlijk vergunde verkaveling ;

( Wmhmmﬁﬁﬁﬁweﬂe&eﬁam—%hwwuwmwmwm r-

gunRnRing—vervaler—e |
(#rEverwegende—dat-er-voor—het-gebied—waarin-het-percoot-begrepen-is—oon-alge meen—planvan-aanieg bestaat.goedgekeurd bij

keninklijk—besluitvan

dat-het-GCollege-bij-beslissing-van voorgesteld-hesitalte-witken :
(Hvan-do-gralischo-voorechriftenvan-ditplan | .

(Hrvan{delartikel{eny der-geschrevenvoorschriilen-met-betrekking tot :

(2

(1) Overwegende dat de aanvraag onderworpen werd aan de speciale regelen van openbaarmaking, zoals bepaald bij het konink-

lijk besluit van 6 februari 1971 ; dat bezwaarschrift(en), is (zijn) ingediend, dat het College daarover

heeft beraadslaagd en beslist ;
(3) Gelet op de algemene bouwverordeningen ;
(3) Gelet op de gemeentelijke bouwverardening ;

WWMWWWWWW X

(3) Overwegende dat het bouwperceel grenst aan openbare wegen of domeinen die ressorteren onder het Bestuur der Waterwe-

gen, Dienst van de Kust;
(3) Gelet op het gunstig advies van de brandweerdienst ;
(3) Overwegende dat het beschikkend gedeeite van het eensiuidend advies van de gemachtigde ambtenaar als volgt luidt

GUNSTIG in toepassing van art.5.1.0. van het KB.28.12.1972

Besluit :

Art. 1. - De vergunning wordt afgegeven aan FV.Promo.Immo. ESTELLE die ertoe
gehouden is:
1. de voorwaarden gesteld in het hierboven overgenomen eensiuidend advies van de gemachtigde ambtenaar na te leven ;

2. de adviezen na te leven verstrekt door :
b) het Ministerie van Openbare Werken, Bestuur der Waterwegen, Dienst van de kust te Oostende.
Deze vergunning wordt afgeleverd met betrekking tot een perceel gelegen K.RIDDERDIJK 14/15
bekend bij het kadaster, 10 afd. sectie A nr 1 e31 £31 g31

en strekkende tot het bouwen app.gebouw
: b,

Art. 3. - Een afschrift van dit besluit wordl gezonden aan de aanvrager alsmede aan de gemachtigde ambtenaar voor de eventuele
vitoefening van het schorsingsrecht door laatstgenoemde.

Art. 4, - De vergunninghouder geeft het college van burgemeester en schepenen alsmede de gemachtigde ambtenaar bij aangete-
kende brief kennis van het begin der werken of handelingen waarvoor vergunning is verleend, len minste acht dagen védr de
aanvatting van die werken of handelingen.

Art. 5. - Deze vergunning brengt geen ontheffing mede van’de verplichting tot het aanvragen van de vergunningen die door andere
wetten of verordeningen zijn voorgeschreven, met name door het lgemeen reglement voor de arbeidsbescherming, door de regle-

mentering op het kamperen, door de wetgeving betreffende de handelsvestigingen e.a.

Art. 6. - Deze vergunning ontslaat de aanvrager niet van het naleven van de voorschriften door het burgerlijk wetboek opgelegd
inzake erfdienstbaarheden of grondlasten (artikelen 637 tot 710) en dit inzonderheid wat betreft de reglementeringen voorge-
schreven met belrekking tot gemene muren en grachten, afstand en tussenwerken vereist bij bepaalde werken en recht van uitweg.
Mochten de ingediende plannen of documenten, afbeeldingen of bepalingen omvatten die met deze weltelijke voorschriften
strijdig zijn, dan geldt deze vergunning daarvoor niet.




Arl. 7. - Het behoort tot de bevoegdheid van het college van burgemeester en schepenen de rooilijn te bepalen. Ook de plaatsing

van de nieuwe gebouwen wordt ter plaatse aangegeven door het college.

Art. 8. - De vergunninghouder is ertoe gehouden alle verplichtingen na te komen ole voortvioeien ult de gemeentelijke taks- en

belastingreglementen op het bouwen of herbouwen of op het onlbreken van parkeerplaatsen,

Volgende vermoedelijke bedragen moeten in consignatis gegeven worden voor uitvoering van de bouwwerken waarop deze ver-

gunning betrekking heeft :

a) taks op het bouwen en herbouwen :

b) belasting op het ontbreken van parkeerplaatsen (deze—bewaargoving—mag
): 28 x 35.000 = 980.000 fr ‘

A(r)t/ quvxvoarglgg)rqggal}%g e’Rfi&d.‘?.Bgr{‘%%n‘b%‘B&}& &8%%9& hgédeqqgetf%t rioolnet, de water-, gas- en electricitelts-

voorziening dienen de nodige Inlichtingen ingewonnen bij de gemeentelijke bedrijven of intercommunale verenigingen waarbij de

gemeente is aangesloten. De richtlijnen van deze diensten dienen stipt gevolgd te worden.

Volgende algemene voorschrilten moeten in elk geval worden nageleefd :

De aansluitingen op het rioolnet worden, na voorafgaandelijke schriftelijke aanvraag,

met grésbuizen van 0,15 m diameter.

Water-, gas- en electriciteitsmeters moeten in een afzon@erll

geraadpleegd voor de plaatsbepaling van de watermeters.
Een afzonderlljk lokaal moet voorbehouden worden om als transformatiekabine te dienen zodra het totale versiste vermogen dit

noodzakelljk maakt. De voorschriften van de intercommunale voor electriciteitsvoorziening zijn daarvoor bepalend.
Alle afvoerbuizen voor rege‘nwaler moeten onder het voetpad aangesloten worden.
Wetsbepalingen '

(wet van 29 maart 1962, gewijzigd bij de wetten van 22 april 1970 en 22 december 1970)

oveiwal VOAERGeA—wWorden - door-8ena-onheroeps-
VGHWB-—-V Pe

door de gemeentelijke diensten uitgevoerd

jk lokaal geplaatst worden. Het gemeentelijk waterbedrijf dient tijdig

Art. 45, § 4. De vergunning moet het beschikkend gedeelte van het advies van de gemachtigde ambtenaar overnemen. De aan-
vrager is gehouden de in dat advies gesteld voorwaarden in ach! le nemen.

De gemachtigde ambtenaar gaat na of de procedure regelmatig was en of zijn advies in acht is genomen. Zo niel dan schorst hij
de beslissing van het college en stelt dit laatste alsook de aanvrager daarvan in kennis binnen vijftien dagen na ontvangst van,
de vergunning. Binnen veertig dagen na de kennisgeving wordt de beslissing zo nodig door de Koning vernieligd. Heelt vernieti-‘;{
ging binnen die termijn niet plaats, dan is de schorsing opgegeven. De vergunning moet dit lid overnemen.

Art. 52. - Indien de vergunninghouder binnen een jaar na algifte van de vergunning niet met de werken is begonnen, is de ver-
gunning vervallen.

Op verzoek van de betrokkene kan het schepencoliege de vergunning echter met een jaar verlengen.

Art. 54. - § 2, Van de met toepassing van de artikelen 45 en 46 afgegeven vergunning mag gebruik worden gemaakt, indien binnen
twintig dagen te rekenen vanaf de kennisgeving ervan, de gemachtigde ambtenaar geen beslissing tot schorsing van de vergun-
ning ter kennis van de aanvrager heelt gebracht. De vergunning moet deze paragraaf overnemen.

Art. 54. - § 4. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning algegeven is, moet op het terrein worden aangeplakt door
de aanvrager, hetzij wanneer het een werk betreft, voér de aanvang van het werk en tijdens de gehele duur ervan, hetzij, in de
overige gevallen, zodra de toebereidselen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en lijdens de
gehele duur van de uitvoering ervan. Gedurende die lijd moet de vergunning en het bijbehorende dossier, of een door het
gemeentebestuur of de gemachtigde amblenaar gewaarmerk! afschrift van deze stukken, voortdurend ter beschikking van de in
art. 60 aangewezen amblenaren liggen, op de plaats waar het werk uvitgevoerd en de handeling of handelingen verricht worden.

Namens het College :

De Secretaris, De Burgemeester,
{get.) {get.)

A.PLYSON 1 Kantootr der Regis‘%rzéiet Kort;i&g SSEYN
Geregistreerd op ...L. IQ?{W( ! %

.Fxer bladen Zew. renvooien
Boek_~aa.. Blad ....2a Vek 77.. o
Ontvangen Twz2honderd vijfentwin-
g frank (226 1r) .

De ontvanq\er,a/v-

[

D. VAMDERSTICHELE

Voor eensluidend uittreksel :

(1) Het niet van toepassing zijnde lid of zinsdee! door
(2) Luidens artikel 45, § 2, tweede lid, van de wet van
afmetingen, alsmede op de afmetingen, de plaatsing
(3) Doorhalen indien er geen bestaat,

(4) Zo nodig voegt het college op deze plaals de vcorschriften in betreffende de zaken, opgesomd in de artikelen 58, 59 en 60
van de wet van 29 maart 1962,

(5) Enkel invoegen in de gevallen, omschreven in artikel 44. § 3. van_de wet van 29 manrt 10/9

1962 mag de afwijking enkel betrekking hebben op de perceels-
t uiterlijk van de bouwwerken,
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RESIDENTIE "ESTELLE"
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WESTENDE

ALGEMEEN REGLEMENT VAN MEDEEIGENDOM
HOOFDSTUK 1
ALGEMENE BEPALINGEN
- Omschrijving van hier verder vaak gebruikte woorden:

a) Eigenaar: Bedoeld wordt, hij die de alleen-eigendom heeft van een bepaald
gedeelte in de hierna omschreven residentie met welk privatief aandeel gepaard
gaat: een onverdeeld aandeel in de zaken van de gebouwen die tot het gemeen-
schappelijk gebruik dienen van de verschillende eigenaars., Ook genaamd: mede-

gigenaars.

b) Gebruiker; Bedoeld wordt, hij die niet in hoedanigheid van flateigenaar het
recht heeft op het uitsluitend gebruik van een bepaald gedeelte van het gebouw.

c¢) Kavel: Bedoeld wordt, ieder bepaald gedeelte van het gebouw met toebehoren,
dat vatbaar is voor alleen-eigendom en waarvan een onverdeeld aandeeld in
de gemeenschappelijke zaken van het gebouw verbonden is. Ook genaamd 'privé-
delen, privatief gedeelte.

* % %

ARTIKEL 1: - Bepaling en draagwijdte yan het Reglement:

Gebruik makend van de beschikkingen van artikel 577 bis, paragraaf 9 tot 11
van het Burgerlijk Wetboek (wet van acht juli negentienhonderd één en twintig
over de horizontale eigendom), werd onderstaand Reglement van Medeéigendom
opgemaakt. Het dient als bijlage bij de akte van medeéigendom -die, op heden,
voor ons, Meester Philippe Werbrouck, Notaris te Kortrijk, ontvangen werd.

De bepalingen van dit Reglement zijn tweevoudig: de ene zijn zakelijke lasten;
de andere dienen aanzien als specifiek persoonlijke lasten.

ARTIKEL 2: - Bepaling van het zakenrechtelijk statuut van het gebouw:

Onderstaande voorschriften, alsmede de erfdienstbaarheden die er kunnen uit voort-
vloeien, zijn bindend als zakenrechtelijk statuut voor alle, zowel huidige als
toekomstige medeéigenaars of titularissen van zakelijke rechten in het gebouw.
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Onderhavige beschikkingen kunnen pas ingeroepen worden jegens derden na hun
hypothecaire overschrijving. Zij kunnen slechts gewijzigd worden door een meer-
derheid van eigenaars en overeenkomstig de hier verder beschreven procedure.

ARTIKEL 3: - Huishoudelijke Reglement:

Voorts wordt een Huishoudelijk Reglement aanvaard dat bindend is voor de eige-
naars en hun rechthebbenden.

Dit dokument bepaalt het beheer en het gebruik van de onverdeelde goederen,
benevens de beperking van de privé-delen in het belang van de medegerechtigden.

De beschikkingen van het Huishoudelijk Reglement vormen op zichzelf geen zaken-
rechtelijk statuut. Zij zijn evenmin onderworpen aan de hypothecaire overschrij-
ving. Weél zijn ze vatbaar voor wijzigingen onder de voorwaarden van meerderheid
hier verder uiteengezet.

Bij afstand of verhuring van een kavel of privatief deel, is de cedent of verhuur-
der verplicht, dit Reglement door zijn medekontraktant te doen naleven.

ARTIKEL 4: - Reglement van medegéigendom:

Het zakenrechtelijk statuut van het gebouw enerzijds en het Huishoudelijk Regle-
ment anderzijds, vormen samen het Algemeen Reglement van Medeéigendom. Alle
in dit dokument strijdige beschikkingen met deze akte en reglement van medeéi-
gendom, worden als niet geschreven aanzien.

HOOFDSTUK 11

ZAKENRECHTELIJK STATUUT VAN HET GEBOUW

ARTIKEL 5: - Splitsing van het gebouw:

Het gebouw bestaat uit delen waarvan jedere eigenaar de privatieve eigendom
heeft en delen die de onverdeelde eigendom zijn van al de eigenaars, ieder naar
rato van een bepaald aandeel.

Onder privé-delen, of "kavels", dienen verstaan zowel de eigenlijke appartementen
als de voorraadkelders. En in het algemeen, al de lokaliteiten die voor het uitslui-
tend gebruik van één eigenaar bestemd zijn.

ARTIKEL 6: - Gemene delen - Beginsel:

Zijn gemeenschappelijk, de delen van het gebouw die tot gemeenschappelijk gebruik
dienen van verschillende of van bepaalde erven.

De gemene delen worden verdeeld in onverdeelde duizendsten die toegekend zijn
aan de kavels, overeenkomstig zowel hun nuttige oppervlakte als de vermeende
waarde van de privé-delen,

De verdeling van de kwotiteiten onder de verschillende kavels werd vastgesteld




in de akte van medeéigendom.

Er wordt uitdrukkelijk bedongen, dat ongeacht de waardeschommelingen die de
kavels in de loop van de jaren mochten ondergaan - namelijk door veranderingen
aan om het even welk deel van het gebouw, of wegens omstandigheden van welke
aard ook - de duizendsten zoals bepaald in de akte van medeéigendom slechts
kunnen gewijzigd worden door de algemene vergadering van medeéigenaars en
bij een drie/vierde meerderheid van de stemmen.

ARTIKEL 7: - Van de gemene delen:

De gemene delen van het gebouw zijn eigendom van al de eigenaars. Zij ressorte-
ren derhalve onder het stelsel van de verplichte onverdeeldheid.

Wat onder "gemene delen" verstaan wordt, werd hierboven (artikel 6) verduidelijkt.

Zijn namelijk gemeenschappelijk onder meer:

* Het bebouwd en het open terrein; de funderingen en de zware muren, de gevel

en tussenmuren; het betonnen geraamte van het gebouw; het ruw metselwerk;

de scheidingsmuren en de stoepen.

De kelderverdieping, met uitsluiting van de privékelders en autoboxen.

De bekleding en de versiering van de gevels.

De ruwbouw van terrassen en balkons; de borstweringen.

De schoorsteenkappen- en pijpen. '

De gewelven.

Het dak met bedekking.

Het rioolnet, de putten en de afvoerbuizen,

De water-, gas- en electriciteitsleidingen tot aan de gemene tellers en meters;

de leidingen en de gmeenschappelijke elementen voor radio- en televisiedistribu-

tie; de leidingen voor de staatstelefoon en zulks, hetzij voor gemeenschappelijk,
hetzij voor uitsluitend gebruik van de sektie dezer leidingen die buiten de
kavels gelegen zijn doch die ze bedienen.

* De lokaliteit voor fietsen en kinderwagen.

De buitendeurluidsprekers, deuropener en bel aan de hoofddeur van het gebouw,
althans voor de elementen ervan die tot het gemeenschappelijk gebruik dienen.

* De gemeenschappelijke installatie van de centrale verwarming met toebehoren:
ketel(s), brander(s), waarmwatertoestellen, enzovoort,

* De liften met schacht, kabels, machinerie en dergelijke meer.

* De leiding voor de vuilnisstortkoker; het minutenlicht, hoofdentree, de sas-
en halldeuren, de trappen, overlopen en gangen; het trappenhuis (met verlicht-
sapparatuur); de bekleding, schilder- en pleisterwerk; de gemene delen op de
verdiepingen.

* R X K X K X ¥

En in het algemeen, al de delen van het gebouw ten gerieve van al de erven.

* Elk geschil met betrekking tot een gemeen of privatief deel zal eventueel
beslecht worden door een architect die gespecialiseerd is inzake flatgebouwen,
bijgestaan door een bevoegd jurist. Beiden aan te duiden door de algemene
vergadering van medeéigenaars en bij eenvoudige meerderheid van stemmen.,
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De beslissingen van deze beide deskundigen zijn bindend voor al de medegige-
naars. Ingeval van meningsverschhil tussen voornoemde deskundigen duidt de
algemene vergadering - bij eenzelfde eenvoudige meerderheid - een derde
deskundige aan: een gespecialiseerd jurist, die soeverein zal beslissen.

ARTIKEL 8: - Juridisch statuut van de gemene delen:

Luidens de wet, zijn de gemene delen niet vatbaar voor verdeling. Zij kunnen
niet vervreemd worden, met zakelijke rechten bezwaard of in beslag genomen
worden, tenzij samen met het erf waartoe ze behoren; - behoudens ingeval van
totale verwoesting van het gebouw, waarvan sprake hierna in het hoofdstuk
"Verzekeringen".

Zulks betekend ook, dat de vestiging van een hypotheek, of om het even welk
zakelijk recht op een privatieve lokaliteit, van rechtswege de fraktie van het
bijhorend gemene deel bezwaart.

ARTIKEL 9: - Werken aan de gemene delen:

De werken en wijzigingen aan de gemene delen, mede de wijzigingen aan stijl
en harmonie, kortom, aan het estetisch uitzicht van het gebouw, mogen slechts
worden uitgevoerd via een beslissing van de algemene vergadering en bij een
drie/vierde meerderheid.

De veranderingswerken geschieden onder toezicht van de architect van het gebouw
of, bij ontstentenis, door een architect aangeduid door het administratiekomitee,
op voorstel van de administrateur.

Het ereloon van de architect valt ten laste van de eigenaars die de werken bevolen
hebben. Deze eigenaars zijn ook aansprakelijk voor de schade die mocht veroor-
zaakt worden ingevolge de werken,

Dit artikel is van toepassing, in zijn geheel, op al de delen van de kavel die
van buiten zichtbaar zijn, - schilderwerken inbegrepen.

ARTIKEL 10: - Privatieve delen - Beginsel:

Worden onderworpen aan het individuele eigendomsrecht, de gedeelten van het
gebouw die uitsluitend voor één eigenaar bestemd zijn.

ARTIKEL 11: - Van de privatieve delen:

Zijn namelijk privatief:

a. - De elementen waaruit de kavels en hun privatief bijbehoren samengesteld
zijn en die er zich binnenin bevinden, zoals:
* yloeren, bekledingen en de elemenen waarop ze rusten,
* de muurbekleding, het plafonneerwerk, en de versieringen;
* de ramen en de beglaasde deuren; het glaswerk, de luiken, de vensters- en
zonneblinden,
* de binnenmuren met deuren, exclusief de steunmuren, de betonnen pijlers




b.

en balken;

* de bekleding van terrassen en balkons;

* de binnendeuren in het algemeen en deze van de kelderverdieping;

* de hang- en legkasten;

* de hout- en ijzerpartijen;

* het sanitair, de radiatoren voor de centrale verwarming met onderdelen;

* de apparatuur/parlofoon en deuropener/; de leidingen dienend voor het
uitsluitend gebruik van een kavel (voor zover deze zich binnen de kavel bevin-
den);

- De elementen ten gerieve van de kavels of privatieve lokaliteiten buiten

dezelve, zoals:

* de toebehoren voor de installatie/parlofoon en deuropener;
* de bel aan de entreedeur van de kavels;

* de brievenbussen in de gemeenschappelijk hall;

* de naamplaatjes van de bewoners der privé-lokaliteiten.

Gemeenschappelijk elementen tussen twee erven:

De muren die twee kavels of privatieve lokaliteiten scheiden zijn gemeen voor
hun eigenaars; voor zover deze muren niet bijdragen tot de stevigheid van het
gebouw,

ARTIKEL 12: - Rechten op de privatieve delen:

a.

- Beginsel:

Ieder eigenaar heeft het recht op de onbelemmerde schikking en het volle genot
van zijn kavel; dit, binnen de door de wet en het huidig reglement gestelde
perken.

- Interne verdeling van de kavels:

Ieder eigenaar is vrij, op eigen kosten, de interne verdeling van zijn kavel te
wijzigen. Dit geschiedt evenwel op zijn verantwoordelijkheid ten aanzien van
eventuele verzakkingen, beschadigingen of andere ongevallen en/of ongemakken
voor, zowel de gemene- als de privé- delen van de overige medegigenaars.

De aansprakelijkheid van de eigenaar die wijzigingen aanbrengt, geldt namelijk
ingeval van het openmaken van scheidingsmuren en/of vloeren.

Voor de uitvoering van zulkdanige werken, is toestemming vereist van de
administrateur die hierover verslag zal doen aan de algemene vergadering.
Genoemde werken - en alles wat er bij hoort - geschieden op kosten van de
betrokken eigenaar en onder toezicht van de architect van het gebouw. Het
ereloon van de architect is eveneens voor rekening van de eigenaar die de
werken bevolen heeft.

Voorts, zal de eigenaar die veranderingen beveelt, beroep dienen te doen op
te goeder naam en faam bekende aannemers; - vooral waar het metsel- en
loodgieterswerken betreft, of werken aan schoorstenen en centrale verwarming.

* Het is formeel verboden vloeren en zolderingen lasten te doen dragen waar-
voor ze niet berekend werden.




* Het is de medeéigenaars eveneens verboden om het even welke verandering
uit te voeren aan de gemene delen; - behoudens onder de voorwaarden vermeld

supra (artikel 9).

- Onderverdeling van een kavel - Samenvoeging:

Het is de eigenaars verboden hun respectieve kavels in delen te splitsen en
een deel - zelfs aan een medegerechtigde - af te staan.

* SQamenvoeging van twee of meer kavels op een zelfde verdieping, of boven
elkaar liggend en toebehorend aan een zelfde eigenaar, is evenwel toegelaten
op voorwaarde dat de aangewende middelen noch de duurzaamheid, noch de
bestemming van de gemene delen in het gedrang brengen. Een en ander dient
te gebeuren onder toezicht van een architect en op kosten en algehele verant-
woordelijkheid van de betrokken eigenaar.

- Privatieve elementen die de gemeenschap aanbelangen:

Het is de eigenaars niet toegelaten enige verandering te brengen aan privatieve
elementen die zichtbaar zijn van de openbare weg of vanuit een gemeenschappe-
lijke ruimte. Bedoeld worden: wijzigingen aan de vensterramen, de beglaasde
deuren, de rolluiken en de bordesdeuren die toegang geven tot de kavels via
gemeenschappelijke gangen en overlopen, aan de balkons en de borstweringen.

Deze opmerking geldt ook voor de schilderwerken: kleur en dergelijke.

e. - Werken aan de privé-delen:

De eigenaars zijn niet bevoegd aan hun kavel of toebehoren, kortom aan
privédelen, werken uit te voeren die de duurzaamheid en/of het esthetisch
uitzicht van het gebouw betreffen, zonder voorafgaandelijke verwittiging en
kennisgeving van de desbetreffende plannen aan de administrateur, laatstge-
noemde zal hierover verslag doen aan de architect en diens advies inwinnen.

De algemene vergadering - of het administratiekomitee - kan eisen dat de
werken uitgevoerd worden onder toezicht van de architect van het gebouw.
De betrokken eigenaar zal dan het ereloon van de architect moeten voldoen.
Hij is tevens aansprakelijk voor de schade die de gemeenschap zou mogen

ondervinden door de uitvoering van deze werken.

Werken mogen in geen geval worden uitgevoerd voor het advies van de archi-
tect, Mocht laatstgenoemde in gebreke blijven, dan moet minstens dertig dagen
gewacht met de uitvoering van de werken, te rekenen vanaf de dag waarop
de plannen voorgelegd werden aan de administrateur.

Anderzijds, ingeval van nalatigheid van de medegigenaars om noodzakelijke
werken aan hun kavel uit te voeren, waardoor schade zou kunnen veroorzaakt
worden aan de andere kavels of aan gemene delen, is de administrateur bevoegd,
ambtshalve en op kosten van de nalatige(n) de nodige herstellingen in de privé-
delen te laten uitvoeren.

Ty




f. - Wijzigingen aan stijl en harmonie van het gebouw:

Niets mag worden gewijzigd aan de stijl of de harmonie van het gebouw zonder
de goedkeuring van de algemene vergadering en bij een drie/vierde meerderheid.

g. - Vrije toegang tot de privatieve delen:

Met het oog op het algemeen toezicht van het gebouw, wordt door onderhavig
dokument vrije toegang verleend aan de administrateur tot de aldan niet be-
woonde privé-lokaliteiten,

Hiervan mag echter alleen gebruik gemaakt worden ingeval van npod (en met
de wvereiste takt en hoffelijkheid en voor zover de bewoners vooraf niet te
bereiken waren).

Hetzelfde recht hebben ook de architecten en de aannemer van het gebouw,
ingeval van nodig uit te voeren werken.

- Luiken en zonneblinden:

Blinden en andere beschermingsmiddelen aan de ramen zijn toegelaten (zoals
luifels bijvoorbeeld). Model en kleur dienen evenwel door de algemene vergade-
ring goedgekeurd. Voorts, zijn de overgordijnen aan de ramen op voorgevel
verplicht wit of met wit gevoerd. Dit, met het oog op het harmonisch uitzicht
van het gebouw (zie ook hoofdstuk VII).

HOOFDSTUK II1

BEHEER VAN DE GEMEENSCHAP

SECTIE 1 - Algemene vergadering:

ARTIKEL 13: - Machten van de algemene vergadering:

De algemene vergadering beslist soeverein over de belangen van de medeéigenaars.
Mits ze geldig genomen zijn, zijn de beslissingen van de algemene vergadering
bindend voor al de eigenaars; - inclusief de afwezigen en de tegenstemmers.

Al de eigenaars zonder onderscheid nemen deel aan de algemene vergadering,
Deze beraadslaagt onder meer over de behoeming van de administrateur, de admini-
stratierekeningen en de te verlenen décharge aan de administrateur; ook over de
geraamde uitgaven, de herstellings- en of /verfraaiingswerken en dergelijke.

ARTIKEL 14: - De statutaire algemene vergadering - Bijeenroeping:

De statutaire algemene vergadering wordt jaarlijks gehouden te Westende, op
dag, uur en plaats aan te duiden door de administrateur, in de vorm en binnen
de gestelde tijd die gebruikelijk zijn inzake bijeenroepingen,

In principe is de datum van bijeenroeping dezelfde van jaar tot jaar. De algemene
vergadering wordt door de administrateur veertien dagen vooraf samengeroepen.
De uitnodiging - per gewone post - vermeldt de agenda van de vergadering.

ARTIKEL 15; - Buitengewoine algemene vergaderingen:




Benevens de statutaire algemene vergadering, kunnen ook buitengewone vergaderin-
gen samengeroepen worden en dit, zo vaak als nodig wordt geacht. Ze hebben
plaats, ofwel op initiatief van de administrateur of van de voorzitter van het
administratiekomitee, ofwel op verzoek van de medegigenaars die minstens één/-
vierde van de stemmen van de medeéigenaars vertegenwoordigen in de gemeenschap.
Dit verzoek wordt gericht tot de administrateur. Het vermeldt de punten die op
de agenda gewenst worden.

Buitengewone algemene vergadering worden eveneens veertien dagen vooraf bekend-
gemaakt. De administrateur stuurt de bijeenroepingen naar het door de eigenaars
opgegeven adres. Bij verzuim van de administrateur, zijn de verzoekers er zelf
toe gemachtigd de buitengewone vergadering bijeen te roepen, mits eerbiediging
van de vormen waarvan sprake in dit reglement.

ARTIKEL 16: - Agenda:

De agenda wordt opgesteld door degene die de vergadering bijeenroept.
De agendapunten dienen duidelijk geformuleerd.

Onder het punt "Varia" mogen alleen kwesties van ondergeschikt belang voorkomen.
Indien de agenda een punt vermeldt waarover de vergadering met een versterkte
meerderheid dient te beslissen, dit is met een groter aantal stemmen dan de
volstrekte meerderheid, dan zal dit punt speciaal vermeld worden in de bijeenroe-
pingsbrief.

Ieder medeéigenaar heeft het recht kwesties op de agenda te laten inschrijven
die hem speciaal aanbelangen. Het verzoek hiertoe zal, schriftelijk en bijtijds,
de administrateur moeten bereiken,

Er kan slechts geldig beraadslaagd worden over de punten vermeld in de agenda.

ARTIKEL 17: - Samenstelling van de algemene vergadering - Geldigheid van samen-
stelling:

De algemene vergadering is samengesteld uit al de eigenaars van een kavel, dit
is van privédelen. Verder, uit personen die een recht van vruchtgebruik of van
erfpacht hebben op een kavel.

De algemene vergadering is slechts dan geldig samengesteld wanneer al de eige-
naars konform de geldende gebruiken samengeroepen werden.

De administrateur woont, konsultatief, de vergaderingen bij. Hij heeft dus een
raadgevende doch geen beslissende stem, behalve dan waar hij als lasthebber
optreedt voor één of meer afwezige mededigenaars die hem volmacht verleend
hebben om hen te vertegenwoordigen en in hun plaats te stemmen.

Eenmaal bovengenoemde voorwaarden vervuld, verbindt de vergadering - door
haar beraadslagingen en beslissingen - al de medeéigenaars betreffende de punten
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die op de agenda werden geplaatst en zulks, ongeacht het feit dat genoemde
medeéigenaars zich al dan niet lieten vertegenwoordigen.

ARTIKEL 18: - Presentielijst:

Voor de aanvang van de vergadering, ondertekenen de eigenaars of hun lasthebber,
de presentielijst. Deze lijst vermeldt het aantal duizendsten van ieder medeéigenaar
in de gemeenschap. De lijst wordt voor echt verklaart door de voorzitter van het
administratiekomitee en door de administrateur, ’

ARTIKEL 19: - Volmachten:

Ieder mededigenaar mag zich op de vergadering laten vertegenwoordigen door
een lasthebber van zijn keuze; - behalve door zijn huurder.

Echtelieden mogen elkaar vertegenwoordigen zonder speciale volmacht. - Niemand
mag houder zijn van meer dan twee volmachten. De volmacht dient schriftelijk
gegeven en uitdrukkelijk bedingen of het een algemene volmacht betreft of slechts
een volmacht met betrekking tot bepaalde, specifiek vermelde punten van de
agenda.

De volmachten worden gevoegd bij de notulen van de vergadering.

ARTIKEL 20: - Voorzitterschap:

De algemene vergadering kiest haar voorzitter. Er wordt gekozen bij eenvoudige
meerderheid van stemmen en voor een welbepaalde duur: maximum drie achtereen-
volgende jaren,

Het voorzitterschap voor de eerste algemene vergadering wordt waargenomen
door de eigenaar die houder is van het grootst aantal duizendsten in de gemeen-
schap. Ingeval van gelijkheid qua duizendsten zal de oudste aanwezige het voorzit-
terschap waarnemen,

Het mandaat van voorzitter is jaarlijks hernieuwbaar doch mag in totaal de zes
achtereenvolgende jaren niet overschrijden.

De vergadering is er steeds toe gemachtigd het mandaat van de voorzitter te
herroepen indien daartoe redenen aanwezig zijn.

ARTIKEL 21: - Het administratiekomitee:

Het administratiekomitee - of bureau - is samengesteld uit een voorzitter, een
kommissaris, een assessor en een administrateur of syndicus; (laatstgenomende,
zoals gezegd, slechts met konsultatieve stem).

Het bureau wordt door de algemene vergadering op dezelfde wijze gekozen als
de voorzitter (zie supra artikel 20).

Het administratiekomitee of bureau is in hoofdzaak belast met:

a) het toezicht op het beheer van de administrateur;

b) het nazicht van de rekeningen van de administrateur;

¢) het verslag aan de algemene vergadering over het financieel beheer van de
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administrateur;
d) het verslag aan de algemene vergadering over de wenselijkheid van uitvoering

van niet dringende werken;

De leden van het administratiekomitee vormen een kollege. Zij kunnen slechts
geldig beraadslagen ingeval van voltalligheid, tenzij een afwezige zich geldig heeft
laten vertegenwoordigen, door een ander mededigenaar of door een bevoegd rechts-
persoon,

Beslist wordt bij meerderheid van stemmen. Ingeval van staking van stemmen is
de stem van de voorzitter doorslaggevend.

De duur van het mandaat van de leden van het bureau is dezelfde als voor de
voorzitter. De leden van het bureau zijn uittredend op het ogenblik dat ze opge-
houden hebben hetzij eigenaars te =zijn, hetzij bevoegd lasthebber te =zijn van
een medeéigenaar, :

Het mandaat van de administrateur of syndicus, is een onbeperkt aantal jaren
hernieuwbaar,

ARTIKEL 22: - Beraadslagingen:

Zoals gezegd wordt door de algemene vergadering geldig beraadslaagd bij eenvoudi-
ge meerderheid van stemmen; - behoudens wanneer een grotere meerderheid van
stemmen - jazelfs eenparigheid - vereist is door het huidig reglement.

Waar eenparigheid vereist wordt, betekend zulks niet de unamiteit van de aanwe-
zige of vertegenwoordigde eigenaars, doch de unanimiteit van al de medeg&igenaars.

De ingebreke blijvenden worden als tegenstemmers aangezien.

ARTIKEL 23: - Buitengewone machten:

Waar het gaat om zaken van algemeen belang is de algemene vergadering bevoegd
om:
~ gemene zaken te wijzigen;
- dezelfde te verfraaiien, met het oog op een verhoogd woongenot of om de
meerwaarde van het geheel te verzekeren;
- onderhavig reglement te wijzigen met betrekking tot de kwotiteiten en het
aandeel in de gemene lasten van de medeé&igenaars.
- de oorspronkelijke plannen te wijzigen ingeval van wederopbouw - na eventu-
ele vernieling van het gebouw.

Beslissingen terzake eisen evenwel een kworum van twee/derden der kwotiteiten
in de gemene zaken en een vier/vijfde meerderheid van de stemmen.

De beraadslagingen dienen notarieel ingeschreven voor zover zij betrekking hebben
op een wijziging van onderhavig reglement en hiermee kwesties van zakenrecht
gemoeid zijn, zoals: wijzigingen aan de kwotiteiten van de gemene delen. De
beraadslagingen waarvan sprake zijn mede onderworpen aan de hypthecaire in-
schrijving,
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ARTIKEL 24: - Andere wijze van raadpleging:

Om achtereenvolgende vergaderingen - en dus tijdverlies - te vermijden, mag de
administrateur, schriftelijk, de medeéigenaars om advies en beslissing verzoeken
inzake belangrijke kwesties van dagelijks beheer.

Hierop zullen de medeéigenaars, eveneens schriftelijk en binnen de gestelde ter-
mijn, antwoorden. De beslissing wordt alsdan genomen bij een meerderheid van
antwoorden. Eén enkele eigenaar kan evenwel - via een aangetekende brief aan
de administrateur - verzet aantekenen tegen de wijze van konsultatie en eisen
dat de beslissing waarom verzocht werd, tijdens een geldig bijeengeroepen vergade-
ring zou worden genomen,

ARTIKEL 25; - Stemmen:

Ieder medeéigenaar beschikt over een aantal stemmen overeenkomend met zijn
kwotiteiten in de gemeenschap., Indien een recht op kavel aan meer personen
toekomt, mogen deze hun stemrecht slechts aanwenden via één hunner, of via
een door hen aangeduide lasthebber.

Bij ontstentenis van een gemeenschappelijke lasthebber, kunnen de medeéigenaars
van de betrokken kavel de vergadering weliswaar bijwonen, doch zonder recht
van deelname aan de stemming.

Dezelfde beschikkingen zijn van kracht wanneer een kavel het voorwerp uitmaakt
van een recht van vruchtgebruik, erfpacht, gebruik of dergelijke.

ARTIKEL 26: - Kworum:

Behoudens andersluidende in dit reglement voorziene beschikkingen, kan de verga-
dering slechts rechtsgeldig beraadslagen mits de aanwezigheid - of vertegenwoordi-
ging - van een aantal medeéigenaars die samen gerechtigd zijn in minstens de
helft plus één van de kwotiteiten in de gemene delen.

Mocht de vergadering niet in aantal zijn, dient een nieuwe vergadering samenge-
roepen; - met dezelfde agenda, doch niet vroeger dan dertig en niet later dan
zestig dagen na de eerste vergadering. Deze nieuwe vergadering beslist geldig,
ongeacht het bereikte kworum. Waarvan melding dient gemaakt in de bijeenroe-
pingsbrieven,

ARTIKEL 27;: - Notulen van de vergaderingen:

De beraadslagingen van de vergaderingen worden door de administrateur genotu-
leerd. De notulen moeten binnen de dertig dagen naar de medeéigenaars toegezon-
den worden. Een afschrift ervan wordt door de administrateur bewaard.

De notulen worden ondertekend door de voorzitter, de administrateur en de mede-
eigenaars die er om verzoeken. Mits betaling, kunnen de mededigenaars een bijko-
mend afschrift van de notulen bekomen,

SEKTIE 2 - DE ADMINISTRATEUR OF SYNDICUS:

ARTIKEL 28: - Principe:

De algemene vergadering van medeéigenaars benoemt een administrateur of syndi-
cus, belast met het algemeen beheer van en het toezicht op het gebouw. De




12

administrateur staat tevens in voor de uitvoering van eventuele herstellingen
aan de gemene delen van het gebouw. Om te voorkomen dat hij rechter en partij
zou zijn, zal de syndicus geen eigenaar zijn in het gebouw doch een deskundige
zodanig erkend door zijn beroepsverening.

Yoor het eerst - en te rekenen vanaf de voorlopige oplevering van de gemene

delen van het gebouw wordt het beheer van hetzelve, voor een termijn vﬁ n_zes )

achtereenvolgende jaren, toevertrouwd aan een volmachthebber van de B. VB. A,
"Immoboss" te Westende, Distellaan, 35.

Het mandaat van de administrateur is hernieuwbaar,

Bij ontstentenis of bij het in gebreke blijven van de syndicus, wordt diens funktie
tijdelijk waargenomen door de eigenaar die houder is van het grootst aantal
duizendsten in de gemeenschap.

Bij gelijke aandelen wordt de opdracht toevertrouwd aan de oudste in jaren.

ARTIKEL 29: - Keuze van de administrateur of syndicus;

De kandidaat-administrateur moet door twee peters voorgedragen worden die eige-
naar zijn van een appartement. De administrateur moet als zodanig erkend zijn
door zijn beroepsvereniging.

De kandidatuur wordt gesteld via een ter post aangetekende brief gericht tot
de uittredende administrateur, De kandidatuur wordt voor beslissing overgelegd
aan de eeerstevolgende vergadering van medeéigenaars die slechts geldig beraads-
laagt mits een kworum van twee/derde bereikt is.

De verkiezing heeft plaats bij eenvoudige meerderheid. Indien na drie opeenvolgen-
de stemronden geen overeenkomst bereikt is, zal de uittredende administrateur,
zonder verwijl en schriftelijk, de vrederechter aan te duiden.

Naam en adres van de opvolger worden door de uittredende administrateur van de
eigenaar bekendgemaakt,.

Ingeval van weigering van een door de vrederechter aangeduide kandidaat, zal
de rechtbank een andere kandidaat benoemen,

Gedurende de vakatuur van de funktie - door afdanking, ontslag of overlijden-
wordt deze tijdelijk waargenomen door de eigenaar die houder is van het grootste
aantal duizendsten. De algemene vergadering zal evenwel niets onverlet laten om
in de vervanging van de syndicus te voorzien.

Wenst de syndicus ontslag te nemen, dan moet hij hiervan schriftelijk mededeling
doen. Anderzijds kan de algemene vergadering de administrateur ontslaan, mits
inachtneming van een opzeggingstermijn van zes maanden en op voorwaarde dat
de meerderheid plus één hierover beslist heeft in een daartoe samengeroepen
vergadering.

De uittredende administrateur zal alle stukken, dokumenten en bescheiden die
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betrekking hebben op het beheer van het gebouw, aan zijn opvolger overmaken.

ARTIKEL 30: - Taak van de administrateur of syndicus:

De administrateur is de officiéle zaakgelastigde en het uitvoerend orgaan van de
gemeenschap van medeéigenaars. In deze hoedanigheid verzekert hij het beheer
van het gebouw en neemt alle terzake dienende initiatieven.

Onder zijn. bevoegdheid ressorteert derhalve het toezicht op de goede werking

van de gemeenschappelijke diensten.

De administrateur staat tevens in voor de bewaring, het onderhoud, de vervanging

of herstelling van de gemene zaken en delen van het gebouw.

Dit alles binnen de perken van wat men pleegt te noemen de "lopende zaken".

De administrateur zorgt voor de inningen en betalingen die de gemeenschap aanbe-

langen. Hij houd hiervan boek en geeft verantwoording aan de algemene vergade-

ring. De administrateur is ertoe gemachtigd een Bank- of Girorekening te openen
op naam van de medeéigenaars. Hij beschikt over de nodige handtekening om
gelden te storten of te benemen, cheques uit te schrijven en te voldoen,

Meer bepaald kan de taak van de administrateur nader omschreven worden als

volgt:

a) de administrateur voert regelmatig dringende herstellingen uit en belast zich
tevens - in opdracht van het administratiecomitee -met de uitvoering van niet
dringende, doch volstrekt nodige reparaties en, in het algemeen, van alle werken
die door de algemene vergadering bevolen worden,

b) de administrateur verdeelt het bedrag van de gemene lasten onder de medegige-
naars, zoals vermeld in de akte van medeéigendom. Hij legt aan ieder belang-
hebbende diens driemaandelijkse, partikuliere rekening voor.

¢) de administrateur waakt over de stipte naleving van de door de gemeenschap
onderschreven onderhoudskontrakten ligt, centrale verwarming en dergelijke.

d) mits een nader overeen te komen honorarium mag een mededigenaar beroep
doen op de administrateur voor het beheer van zijn kavel. Deze opdracht mag
evenwel in geen geval de specifieke verplichtingen van de syndicus jegens de
gemeenschap schaden.

e) om de administrateur toe te laten de courante uitgaven van het gebouw te
voldoen, is ieder eigenaar verplicht bij de inbezitneming van zijn goed, of ten
laatste veertien dagen na erom verzocht te zijn geworden door de administra-
teur, een provisie te storten waarvan het bedrag door de administrateur bere-
kend wordt op grond van de geraamde uitgaven en naar rato van het aantal
duizendsten van ieder eigenaar in de gemene delen. Daarenboven kunnen buiten-
gewone opvragingen van provisies plaatshebben, bij voorbeeld voor de uitvoering
van belangrijke schilder- en andere werken,

f) de administrateur is de bewaarder van de notulen van de algmeene vergaderin-
gen alsmede van de vergaderingen van het administratiekomitee. Mits betaling,
mag hij eensluidende uittreksels en/of afschriften ervan afleveren aan de
medeéigenaars - of aan officiéle instanties - die erom verzoeken.




&

g)

h)

i)

i)

k)

1)
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de administrateur mag de mededigenaars inzage geven van al de kasbescheiden,
rekenstukken en verslagen. Het is hem evenwel niet toegelaten deze dokumenten
uit handen te geven. Verantwoording geschiedt tijdens de jaarlijkse statutaire
vergadering.

de administrateur brengt verslag uit voor de geschillen met derden, of met
de openbare diensten: - althans waar het de gemene delen van het gebouw
betreft,

De uitslag van zijn voorlopige onderzoekingen maakt hij kenbaar voor beslissing
aan het administratieckomitee of aan de algemene vergadering; - alnaargelang
de belangrijkheid of hoogdringendheid van de zaak. In spoedgevallen mag de
administrateur alle conservatoire handelingen stellen.

Voorts handelt de administrateur op eigen initiatief inzake de belangen van
de gemeenschap in courante aangelegenheden met de water- en electriciteits-
maatschappijen, de openbare diensten, enzovoort. Hij brengt evenwel verslag
uit op de algemene vergadering, telkens wanneer bepaalde maatregelen belang-
rijke wijzigingen aan de bestaande toestand tot gevolg hebben.

Verder handelt de administrateur binnen de perken van het mandaat hem door
de medegigenaars toevertrouwd.

de administrateur voert de beslissingen uit van de algemene vergadering. Zo
nodig zal hij de nalatige, de in gebreke blijvende of weerspannige betrokkene(n)
tot naleving van zijn (hun) verplichtingen dwingen. Zulks kan namelijk het
geval zijn wanneer een eigenaar weigert de door de administrateur opgevraagde
provisie te storten. Overeengekomen wordt dat dan de in gebreke blijvende(n)
van rechtswege doch na één aanmaning per aangetekende brief, met duizend
frank zal (zullen) beboet worden, ongeacht de latere vereffening van de gevor-

"derde sommen. Deze boete zal in een "reservefonds" worden gestort

voor de ganse duur van zijn mandaat is de administrateur kontraktueel gemach-
tigd de mededigenaar te dagvaarden die zijn aandeel in de gemene lasten niet
betaalt en dit, uiterlijk binnen de dertig dagen na erom verzocht te zijn gewor-
den via een aangetekende brief.

De door de nalatige eigenaar verschuldigde bedragen zullen van rechtswege en
zonder aanmaning een nalatigheidsinterest opbrengen, gelijk aan deze die door
de banken gevorderd wordt.

Zulks onder voorbehoud van alle vormen van verhaal of schadeloosstelling.

alvorens gerechtelijke vervolgingen in te stellen zal de administrateur hiertoe
de toestemming vragen aan het administratiecomitee. Deze toestemming hoeft
hij verder niet de rechtvaardigen, noch jegens derden, noch jegens de recht-
bank.

al de tijd dat een medesigenaar in gebreke blijft met de vereffening van zijn
aandeel in de gemene kosten, rust op de andere medeéigenaars de verplichting
in te staan voor de wanbetaler en dit, naar rato van hun aantal duizendsten
in de gemeenschap. Indien de kavel van de nalatige eigenaar verhuurd is, mag
de administrateur van rechtswege en op last van de medegigenaars, beslag
doen leggen in handen van de huurder, van de verschuldigde huurpenningen,
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Hij zou inderdaad onbillijk zijn dat de verhuurder huurgelden zou innen terwijl
hij weigert zijn aandeel te betalen in de uitgaven van de gemeenschap. De
huurder kan zich tegen deze regeling niet verzetten en hij zal geldig ontslagen
zijn jegens zijn verhuurder van alle door de administrateur ontvangen bedragen.

m) de administrateur is de eerste in rang aan wie geschillen tussen medeéigenaars
dienen voorgelegd. De meest gerede partij bezorgt de administrateur een bondig
schriftelijk verslag over de zaak en verzoekt hem een verzoeningsvergadering
samen te roepen. Hierna brengt de administrateur zo spoedig mogelijk advies
uit.

n) de administrateur vertegenwoordigd de gemeenschap van eigenaars zowel jegens
derden - waartoe dienen gerekend de diverse openbare diensten - jegens de
eigenlijke medeéigenaars en hun rechthebbenden. Hij vertegenwoordigt hen in
rechte, hetzij als aanleggers, hetzij als verweerders. Te dien einde, wordt
door ieder eigenaar, via zijn toetreding tot dit Reglement, onherroepelijk man-
daat verleend aan de administrateur.

o) alle stedelijke, politionele- en de door de openbare instanties in het algemeen-
opgelegde - voorschriften die het gebouw of de eigenaars als dusdanige aanbe-
langen, worden door de administrateur stipt nageleefd.

ARTIKEL 31: - Machten van de administrateur:

Mits binnen de perken te blijven van zijn mandaat, verbindt de administrateur
rechtsgeldig de eigenaars; - inklusief de afwezigen en de tegenstemmers.

ARTIKEL 32: ~ Honorarium van de administrateur:

Het wordt vastgesteld op tweehonderd vijfenzeventig frank per maand en per
appartement of studio, telkens B.T.W. in meer.

Het honorarium van de administrateur is gebonden aan de index van de konsump-
tieprijzen die maandelijk in het Belgisch Staatsblad verschijnt. Bij wijziging van
de index van tenminste twee punten, wordt het honorarium van de administrateur
aangepast met twee procent, behoudens andersluidende wettelijke en/of paritaire
beschikkingen terzake. Het in acht te nemen indexcijder is dat van het trimester
voorafgaand aan de betaling van het honorarium.

In het honorarium van de administrateur zijn niet begrepen de onkosten van
briefwisseling, telefoon, drukwerk, vertaalwerk enzovoort , die vereist zijn voor
het vlotte beheer van het gebouw en de service verschuldigd aan de eigenaars.

Voor elke vergadering van het administratiekomitee, of voor elke buitengewone
vergadering, zal de administrateur - de eventuele verplaatsingskosten buiten
Westende, indien meer dan dertig kilometer, niet meegerekend - een vergoeding
ontvangen die forfaitair vastgesteld is op drieduizend vijfhonderd frank -

bedrag dat op dezelfde wijze geindexeerd is als het eigenlijke honorarium (zie
supra).

SEKTIE 3 - DE ARCHITECT VAN HET GEBOUW:

ARTIKEL 33:
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De Heren Bart Frangois en Jan Verwee, architecten van het bureau "ARCHIDEE"
te De Haan, auteurs van de plannen van het gebouw "Estelle" werden als architect
aangeduid. Bij belet van betrokkenen of één van hen zal de algemene vergadering
één of meer andere architecten aanduiden.

EKTIE 4 - WERKEN EN HERSTELLINGEN:

SEKTIE 4 - WERKEN EN HERSTELLINGEN:

ARTIKEL 34: - Principe:

Alle kosten, lasten van onderhoud en bewaring van de gemene delen worden door
@ to van hun_ aqg;}gel in de gemeenschap, zoals
dom en in het huidig reglement van medegigen-

ARTIKEL 35: - Aard van de onderhouds- en_herstellingswerken:

Men onderscheidt drie soorten van werken: de dringende, de volstrekt nodige
doch niet dringende en de niet volstrekt nodige werken.

ARTIKEL 36: - De dringende werken:

De administrateur heeft algehele volmacht om dringende herstellings- en/of onder-
houdswerken te bevelen. Hiervoor moet hij geen toelating vragen aan het admini-
stratiekomitee; ook de medeéigenaars kunnen er zich niet tegen verzetten.

ARTIKEL 37: - Volstrekt nodige doch niet dringende werken:

Hierover beslist het administratiekomitee dat ook bevoegd is om te oordelen indien
ja dan niet de algemene vergadering dient te worden bijeengeroepen om over
het geval te beraadslagen.

ARTIKEL 38: - Niet volstrekt nodige werken, doch werken die een verfraaiing
of verbetering van het gebouw bedgen:

Genoemde werken dienen door de medeéigenaars aangevraagd, die, samen, tenminste
één/vierde van de kwotiteiten bezitten.

Deze werken zullen voor belissing voorgelegd worden op een buitengewone algeme-
ne vergadering. Deze zal geldig beslissen mits een meerderheid van drie/vierde
stemmen.

ARTIKEL 39; - Uitvoering van de werken:

De mededigenaars verplichten er zich toe, toegang te verlenen via hun privatieve
delen ingeval van reparaties, onderhoud of schoonmaak van de gemene delen;-
eveneens bij een eventuele kontrolebeurt van de privé-leidingen, althans wanneer
dergelijke kontrole nodig geacht wordt door de administrateur. '
Behoudens voor dringende herstellingen, mag geen toegang geéist worden van
één juli tot dertig september; ook niet tijdens de paasvakantie. Herstellingen
aan het dak mogen evenwel te allen tijde gevraagd en uitgevoerd worden.

Bij een vermoedelijke lange afwezigheid van een medeéigenaar of bewoner van
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een pand, dient een sleutel van hetzelfde gedeponeerd bij de administrateur of een
andere lasthebber die eveneens te Westende gevestigd is (naam en adres moeten
worden medegedeeld aan de administrateur).

HOOFDSTUK 1V

GEMENE _LASTEN EN INKOMSTEN

SEKTIE I - LASTEN:

ARTIKEL 40: - Principe:
Alle lasten en kosten met betrekking tot het onderhoud en de bewaring van de

gemene zaken worden door de medeéigenaars afgedragen naar rato van hun respec-

tieve kwotiteiten in de gemene delen van het gebouw.

Zulks, onder voorbehoud van de beschikkingen van onderstaande artikelen.

Behoudens eenparig akkoord van de medesigenaars kan dit regime niet gewijzigd
worden.

De gemene kosten beginnen te lopen bij de aanvaarding van de sleutels en dit,
onder voorbehoud van andersluidende bepalingen.

ARTIKEL 41: - Opsomming en verdeling van de gemene lasten of service-kosten:

Tot de gemene lasten voor al de eigenaars, behoren namelijk deze met betrekking

tot:

a) het onderhoud, het gebruik, de herstelling, _vernieuwing en administratie van
de gemene zaken; de schadevergoeding door de gemeenschap als zodanig ver-
schuldigd wegens een fout; de verzekeringspremies in verband met gemene
zaken of met burgerlijke aansprakelijkheid van de eigenaars; de eventuele
kosten van een rechtsgeding dat de gemeenschap aanbelangt; de verschuldigde

publiekrechtelijke lasten, voorzover deze niet bij afzonderlijke aanslagen ten

laste vallen van één eigenaar, en, in het algemeen alle overige schulden, kos-

ten en lasten uit hoofde van al de medeéigenaars;
¢

b) de schade toegebracht door de gemeenschap aan een persoon of een zaak.

In al deze schulden, kosten en lasten dragen de medeéigenaars bij zoals bedongen
in het huidig reglement.

Zo de gemene lasten verhogen door de schuld of de nalatigheid van één of meer
eigenaars, valt de verhoging uditsluitend ten laste van de schuldige(n) of nalatige(n).

ARTIKEL 42; - Verdeling van partikuliere Jasten:

' In de lasten met betrekking tot de waterdichtheid van de voor uitsluitend gebruik

voorbehouden terrassen of balkons, dragen de gebruikers van genoemde terrassen
en balkons bij, elk naar rato van zijn aandeel in de gemene zaken.

ARTIKEL 43: - Onverdeeldheid - Vruchtgebruik van een kavel:

Ingeval van onverdeeldheid van een kavel tussen enkele eigenaars, of wanneer
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een kavel het voorwerp is van een vruchtgebruik, een recht van gebruik of bewo-
ning, zijn al de onverdeelde eigenaars of houders van reéle rechten op de kavel,
hoofdelijk, ondeelbaar en zonder voorrecht van uitwinning, aansprakelijk voor al
de bedragen die verschuldigd zijn voor de kavel en die tot voordeel strekken
van de gemeenschap.

ARTIKEL 44: - Overdracht van kavels:

a) Overdracht bij overlijden: Desgevallend moet door de verkrijgers, binnen de
twee maanden na het overlijden, hiervan kennis gegeven worden aan de admini-
strateur. Zulks geschiedt door middel van een door de notaris-vereffenaar
afgeleverd attest.

Houdt de onverdeeldheid van de kavel op te bestaan ingevolge verdeling, afstand
of licitatie, dan dient binnen de maand de administrateur hiervan verwittigd
via een door de notaris-vereffenaar opgestelde verklaring. Dit dokument zal
naam, voornamen, beroep en adres van de nieuwe eigenaar vermelden, ook de
data van overdracht en ingenottreding.

Bovenstaande klausule is ook van toepassing ingeval van overdracht wegens
een partikulier legaat.

b) Overdracht onder levenden: Bij overdracht van een kavel onder levenden ten

bezwarende titel of niet, is de verkrijger aansprakelijk tegenover de gemeen-
schap voor de vereffening van alle voor of na de overdracht vervallen schulden;
- zelfs wanneer de rekeningen reeds goedgekeurd werden door de algemene
vergadering. Dit geldt eveneens ingeval van leveringen of werken die plaats
hadden voor de overdracht.
De voormalige eigenaar blijft aansprakelijk voor alle voorafgaandelijk aan de
opdracht bestaande schulden. Teruggave van bedragen die hij te welken titel
ook aan de gemeenschap betaald heeft, mag door hem niet geéist worden,met
uizondering van het voorschot bestemd voor de gewone uitgaven.

c) Betekening aan de administrateur: Elke overdracht dient binnen de veertien
dagen - via een ter post aangetekende brief - door de nieuwe eigenaars aan
de administrateur betekend te worden. De administrateur moet dan binnen de
maand, aan de nieuwe eigenaar het bedrag van de schuld mededelen die de
vorige eigenaar nog heeft tegenover de gemeenschap.

De rechtsgeldige bekendmaking door de syndicus heeft tot gevolg dat de nieuwe
eigenaar aansprakelijk is tegenover de gemeenschap voor de schulden van zijn
voorganger. Van deze aansprakelijkheid wordt de nieuwe eigenaar evenwel
ontslagen, bij verzuim van de administrateur de zaak rechtsgeldig bekend te
maken. Bij gebrek aan notificatie door de verkrijger, zijn de vorige en de
nieuwe eigenaars hoofdelijk aansprakelijk voor de voldoening van alle voor
de overdracht vervallen schulden.

ARTIKEL 45: - Verhuring:

Rechtsbetrekkingen zijn alleen bestaande tussen de adminstrateur en de eigenaars.
Het staat de eigenaars evenwel vrij de syndicus te machtigen, rechtstreeks hun
respectieve huurders het aandeel of een deel van de gemene lasten en uitgaven
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op te leggen dewelke, luidend dehuurovereenkomsten, voor rekening van de huur-
ders zijn. Hieruit vloeit geen enkel recht voor de huurders. Hunnerzijds worden
de eigenaars evenmin ontslagen van hun verplichtingen om bij te dragen in de
gemene lasten,

SEKTIE 2 - GEMENE BATEN:

ARTIKEL 46: - Principe:

Ieder eigenaar deelt in de gemene baten van de verschillende onverdeeldheden
overeenkomstig zijn kwotiteiten in de gemeenschap.

HOOFDSTUK V
VERZEKERINGEN

SEKTIE 1 - ALGEMEEN:

ARTIKEL 47: - Principe:

De verzekering, zowel van de privatieve als van de gemene delen van het gebouw,
wordt - gemeenschappelijk onderschreven door de syndicus bij een maatschappij
van goede naam en faam,

De verzekering kan tot voorwerp hebben:

a) het eigenlijk gebouw, benevens de gemene voorwerpen die het bevat;

b) de burgerlijke verantwoordelijkheid van de medeéigenaars;

ARTIKEL 48: - Gedekte gevaren - Verzekerde belangen;

De algemene vergadering duidt de te verzekeren posten aan en ook de bedragen
voor dewelke ze dienen verzekerd.

Behoudens de in sekties 2 en 3 (zie infra) genoemde verplichte verzekeringen, is
de vergadering bevoegd andere door haar te bepalen verzekeringen te onderschrij-
ven,

ARTIKEL 49: - Vertegenwoordiging van de eigenaars:

De administrateur vertegenwoordigt van rechtswege de eigenaars ten opzichte van
de verzekeraars.

De administrateur onderschrijft de verzekeringsovereenkomsten.

Hij betaalt de premies, int de schadevergoedingen uit naam van de gemeenschap
en geeft er kwitantie van.

ARTIKEL 50: - Betaling van de premies - Extra premies:

De premies met betrekking tot de door de algemene vergadering goedgekeurd
verzekeringsovereenkomsten behoren tot de algemene lasten of servicekosten,
Hierin bedragen al de eigenaars bij naar rato van hun aantal tienduizendsten in
de gemeenschap. -

Ingeval van extra premies verschuldigd naar aanleiding van het door een bewoner
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uitgeoefend beroep, vallen deze ten laste van de betrokken eigenaar. Zulks behou-
dens zijn eventueel verhaal tegen de gebruiker.

ARTIKEL 51: - Polissen:
Ieder eigenar kan aflevering eisen - op zijn kosten - van een eksemplaar van

de aangegane verzekeringsovereenkomsten. Dit geldt ook voor diegenen wier pre-
mies,of extra-premies, geheel of gedeeltelijk te hunnen laste vallen.

ARTIKEL 52: - Overschot van schadevergoeding:

Mocht na herstellmg van de schade een overschot van schadevergoeding aanwezig

zijn, komt hetzelfde in het reservefonds terecht.

SEKTIE 2 - VERZEKERING VAN HET GEBOUW

§ 1. BRAND EN BIJKOMENDE KOSTEN

ARTIKEL 53: - Principe:

Tegen het gevaar van beschadiging of vernietiging van het gebouw door brand,
wordt namens al de medeéigenaars een kollektieve verzekering onderschreven.

ARTIKEL 54: - Gemene delen - Privé-delen:

De kollektieve verzekering waarvan sprake supra, dekt zowel de gemene als de
privé-delen. De verzekerde bedragen worden eventueel over de privé-delen verdeeld
naar evenredigheid van het aandeel in de gemene delen. Ingeval van onverdeeldheid
inzake gemene delen (algemene en partikuliere) wordt deze voor bepaalde waarden
goedgekeurd.

ARTIKEL 55;: - Bijkomende gevaren;

Worden gelijkgesteld met de schade veroorzaakt door brand, de schadeposten
voorzien door de wet en de type brandpolis (negentienhonderd zeven en vijftig)
en namelijk:

* de kosten van opruimings- en/of slopingswerken;

* de inslag van bliksem;

* ontploffingen door gas, dampen of andere oorzaken;

* elektriciteitsgevaar;

* het neerstorten van vliegtoestellen;

* stormschade;

* onbruikbaarheid van onroerende goederen;

* bederf of beschadiging van het verzekerde door water of andere blusmiddelen.

ARTIKEL 56: - Verhaal tegen buren:

Eigenaars en gebruikers worden tegen het verhaal van buren gedekt ongeacht of
de brand ontstaan is in een gemeenschappelijk, een privé-deel of enige andere
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ruimte die door de eigenaar of de gebruiker benut wordt.

ARTIKEL 57: - Verzaking verhaal onder eigenaars:
De eigenaars verzaken onderling ieder verhaal tegen een hunner of tegen de

gemeenschap, indien de brandschade voortkomt uit een ander deel van het goed
(gemeen of privé-deel), of aangericht wordt aan zaken in het gebouw gelegen.

ARTIKEL 58: - Verzaking verhaal onder gebruikers:

De eigenaars zorgen ervoor dat de gebruikers van hun kavels elk verhaal verzaken
voor de schade aangeduid supra, zowel tegen henzelf als tegen de andere bewoners.
Ingeval van niet-naleving van deze verplichting heeft dit de aansprakelijkheid van
de nalatige eigenaar tot gevolg. Bij verhuring van meer dan drie/vierde van het
perceel, verzaken de eigenaars elk verhaal tegen de gebruikers; - zulks luidend
de artikelen 1732 en volgende van het Burgerlijk Wetboek,

ARTIKEL 59;: - Aanvullende verzekering:

Mocht een eigenaar van oordeel zijn dat de door de algemene vergadering goedge-

keurde verzekeringen ontoereikend zijn, mag hij bij dezelfde verzekeraar en op

zijn kosten, een aanvullende verzekering onderschrijven. Dit geldt onder meer:

- voor het verzekeren van extra~-bedragen ter dekking van verfraaiingen aan
het privé goed van betrokkene;

- ter dekking van andere, niet door de algmeene vergadering in aanmerking
genomen risiko’s;

In deze gevallen heeft de betrokken eigenaar het exclusieve recht op de uitkerin-

gen voortvloeiend uit de aanvullende verzekering.

ARTIKEL 60: - Uitkering van de schadevergoeding:

De schadepenningen worden geind door de syndicus, die er rechtsgeldig kwitantie
van geeft. Zulks, behoudens het recht van die algemene vergadering om er anders
over te beschikken,

Onverminderd het in volgende hoofdstuk bepaalde, geschiedt het herstel van de
schade door de zorgen van de syndicus en onder toezicht van de algemene verga-
dering,

Zijn de schadepenningen ontoereikend voor de herstellingswerken of voor de

herbouw, dan wordt het tekort bijgepast door de medeéigenaars, elk naar rato

van hun aandeel in de gemeenschap.
Het vorderen van eenieders aandeel in de kosten van herstelling of van herbouw,
geschiedt overeenkomstig de voorschriften vervat in de akte van medeéigendom.

ARTIKEL 61 - Privatieve roerende goederen;

Deze worden verzekerd, ggfgosten van 1ec\ier medeelgenaar zowel tegen brandge-
vaar als tegen andere ondergeschlkte gevaren vermeld in de artikelen 54 en 58
(zie supra).

§ 2. WATERSCHADE
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ARTIKEL 62: - Principe:

De gemene en de privé-delen,alsmede de voorwerpen die eigendom zijn van de
eigenaars, dienen verzekerd te worden tegen de schade door water.

Dit kontrakt wordt ten name van de eigenaars ondertekend.

Van het voordeel van dit kontrakt mogen de gebruikers, mits een extra premie,
genieten.

SEKTIE 3 - VERZEKERINGEN VAN DE AANSPRAKELIJKHEID

ARTIKEL 63: - Principe:

Indien de algemene vergadering het wenselijk acht, kan de burgerlijke aansprake-

lijkheid van de eigenaars verzekerd worden.

De verzekering van de burgerlijke aansprkelijkheid van de eigenaars wordt ver-

plicht aangegaan in de hierna te noemen gevallen:

a) schade door instorting van het gebouw (artikel 186 van het Burgerlijk Wetboek),
zowel voor de gemene als voor de privé-delen;

b) schade door hijstoestellen in het gebouw;

¢) schade waarvan sprake in artikel 1384 van het Burgerlijke Wetboek en veroor-
zaakt door het personeel in dienst van de gemeenschap.

De betreffende polis moet de volgende klausule bevatten:

"Worden als derden aangezien, de eigenaars, de gebruikers, wie ze ook zijn mogen,

de administrateur, de personen in dienst van de gemeenschap of van een huisge-

noot."

ARTIKEL 64: - Schadegevallen - vergoedingen:

De vergoedingen worden door de administrateur benut voor de herstelling van
de schade die geleden werd door het slachtoffer.

Blijkt de vergoeding ontoereikend, dan wordt het tekort door de syndicus gevor-
derd via alle aanwezige rechtsmiddelen - van de dader en/of diegene die burgerlijk
aansprakelijk gesteld wordt voor de aangerichte schade.

HOOFDSTUK V1

VERNIELING VAN HET GEBOUW

Artikel 65: - Totale en gedeeltelijke vernieling:

Het perceel kan ofwel totaal ofwel gedeeltelijk vernield worden. De beoordeling
terzake heeft enkel betrekking op de gemene delen. De vernieling is partieel,
wanneer drie/vierde van de waarde van het gebouw in het gedrang komen; waarde
van de grond niet meegerekend.

De graad van vernieling wordt desnoods bepaald door een deskundige.

Laatstgenoemde wordt hiertoe aangeduid door de algemene vergadering.

Hij vergelijkt de waarde van het vernielde met deze van het onbeschadigde.

Artikel 66 - Verplichting tot wederopbouw:
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Ongeacht de graad van vernieling zijn de medeéigenaars tot wederopbouw verplicht.
Deze geschiedt op basis van de oorspronkelijke plannen. Behoudens andersluidende
beslissingen van de eigenaars en mits inachtneming van de bepalingen van de
akte van medeéigendom.

ARTIKEL 67: - Bijdrage in de kosten van wederopbouw:

De medeéigenaars dragen bij in deze kosten naar rato van hun tienduizendsten
in de gemeenschap. Zij verplichten zich hun bijdrage te voldoen overeenkomstig
de door het aanenmingskontrakt gestelde voorwaarden. Achterstallige bedragen
zullen een intrest opbrengen gelijk aan deze van de Nationale Bank van Belgié,
verhoogd met twee procent ’s jaars en vrij van elke belasting.

Voor de aanvang van de werken is de algemene vergadering bevoegd een borgstel-
ling te eisen voor de bijdrage van elke eigenaar.

ARTIKEL 68: - Dwangmiddelen:

Een met zijn bijdrage in de kosten van wederopbouw in gebreke blijvende eigenaar
kan hiertoe langs alle rechtsmiddelen door =zijn medegerechtigden gedwongen
worden. Hij is tevens verplicht, tegenover de eigenaars die het verlangen, afstand
te doen van zijn rechten in het gebouw, Desgevallend wordt de afstandsprijs
bepaald door een deskundige daartoe aangeduid door de voorzitter van de rechtbank
waar het goed gelegen is en op verzoek van de meest gerede partij.

ARTIKEL 69: - Beslissing om niet weder op te bouwen:

Mits naleving van de akte van medeéigendom en binnen een termijn van vier
maanden na het ongeval, kan de algemene vergadering beslissen het gebouw niet

weder op te richten.
In dat geval wordt de splitsing van hetzelfde opgeheven en elk behoudt zijn privé-

delen,

De gemene delen worden geliciteerd overeenkomstig de beslissingen van de algeme-
ne vergadering. De behaalde som, samen met de assurantiebedragen worden alsdan
onder de eigenaars verdeeld naar rato van hun aantal tienduizendsten in de ge-

meenschap.
HOOFDSTUK VII

HUISHOUDELIJKE REGLEMENT

SEKTIE 1 - ONDERHOUD:

ARTIKEL 70: - Onderhoud van de schilderwerken:

Het schilderwerk van de gevels - inclusief de ramen, leuningen, rolluiken, buiten-
deuren en andere - wordt ineens en door dezelfde firma uitgevoerd. De werken
worden toegewezen door het administratikomitee na de principiéle beslissingen
van de algemene vergadering.
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ARTIKEL 71: - Onderhoud van de schoorstenen:

Op de eigenaars rust de verplichting de eventuele schoorstenen in hun lokaliteiten
te laten reinigen telkens zulks nodig blijkt en minstens éénmaal in het jaar.
Desgevraagd moeten zij het bewijs van deze prestatie kunnen overleggen aan de
administrateur,

De gemeenschappelijke schoorstenen worden éénmaal in het jaar geveegd.

SEKTIE 2 - UITZICHT:

ARTIKEL 72: - Varia - Verbodsbepalingen;

a) het is de eigenaars verboden voorwerpen uit te stallen aan de ramen, terrassen
of balkons waardoor het fraaie uitzicht vn het gebouw kan geschaad worden.
Dit geldt voor uithangborderen, lichtreklames, linnengoed, spijskasten, vogel-
kooien, keuken- en andere gereedschap.

b) ontvlambare, ontplofbare en onwelriekende stoffen mogen nergens in het gebouw
worden opgeslagen,

c) de telefoon moet dusdanig geregeld worden dat hij geen overlast berokkent
aan de buren.

d) de gemene delen en namelijk de inkomhall, trappen, trappenhuizen en gangen,
worden steeds vrijgehouden. Geen voorwerpen mogen er gedeponeerd, gehangen
of gestald worden. Dit verbod geld vooral voor fietsen, motorfietsen, kinderwa-
gens, speelgoed, enzovoort.

e) in gangen en trappenhuizen, op terrassen en balkons, mag geen huishoudelijk
werk verricht worden. Het kloppen van matten, beddegoed en Kkleding, het
poetsen van schoenen op deze plaatsen is formeel verboden.

f) op alle gevelzijden zijn alleen witte of met wit gevoerde overgordijnen toegela-
ten.,

g) iedere bewoner is verantwoordelijk voor het gedrag van zijn gezinsleden, gasten
en huispersoneel.

ARTIKEL 73: - Huisdieren - gedoogzaamheid:

Het is de eigenaars, huurders of bewoners van het gebouw slechts bij wijze van
gedoogzaamheid toegelaten kleine huisdieren te houden: een hond en een kat
bijvoorbeeld.

Bij schade of stoornis van huisdieren, lawaai, geur of wat ook, is de algemene
vergadering - bij eenvoudige meerderheid van stemmen - gerechtigd de verwijdering
van het gewraakte dier te bevelen.

Ingeval van niet naleving van deze beslissing zal de betrokken eigenaar een boete
betalen van tweehonderd frank per dag, te rekenen vanaf de betekening van de

beslissing.

Dit bedrag wordt in het "reservefonds" gestort, onverminderd de beslissing van
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de algemene vergadering om het huisdier waarvan sprake te laten weghalen door
de Dienst van de Dierenbescherming.

Hoe ook, de eigenaars van dieren die schade berokkend hebben, zullen de aange-
richte schade herstellen en/of vergoeden.

SEKTIE 3 - MORALITEIT - RUST:

ARTIKEL 74; - Welvoeglijkheid - Verplichtingen:

De bewoners van het gebouw zullen hetzelve steeds als een "goede huisvader"
bewonen, dit is overeenkomstig het juridisch begrip van deze term. Zij zullen er
bij voortduring over waken, dat de rust in het gebouw op geen enkele wijze
gestoord wordt, noch door hunzelf, noch door hun huurders, bedienden, bezoekers
of gasten.

Het matig gebruik van radio, televisie- of grammofoontoestellen is toegelaten.
De andere huisgenoten zullen er evenwel niet mogen door gestoord worden,

Bij gebruik van elektrische toestellen, dienen dezelve voorzien van ontstoorders;-
zulks voor de goede ontvangst van radio en televisie. Behalve de motor van de
liften worden in de appartementen en in andere lokaliteiten geen motors geduld.
Uitzondering: de kleine motors van huishoudtoestellen.

ARTIKEL 75: - Overdracht van verplichtingen - Verhuring:

De huurovereenkomsten die door de eigenaars of vruchtgebruikers met hun huurders
aangegaan worden, verplichten deze laatsten tot een fatsoenlijke bewoning van
het gehuurde goed en zulks, overeenkomstig het reglement van mededigendom,
waarvan de huurders verklaren kennis te hebben gekregen en er zich te zullen
naar schikken,

Dezelfde verplichting rust op de huurders ingeval van onderverhuring of huuraf-
stand.

Bij overtreding door een huurder van een of ander punt van genoemd reglement,
zal de eigenaar-verhuurder zijn huurder tot betere gevoelens aanmanen. Bij ernstige
overtreding zal de verhuurder - middels een beslissing van de algemene vergadering
met een meerderheid van stemmen op zijn kosten de ontbinding van de huurover-
eenkomst verwezenlijken, op straf hoofdelijk met zijn huurder verantwoordelijk
te worden gesteld voor alle schade; - de interesten in meer.

SEKTIE 4 - BESTEMMING VAN DE LOKALITEITEN:

ARTIKEL 76: - Toegelaten beroepen:

Vestigingen van schadelijke, gevaarlijke of hinderlijke aard, zijn niet toegelaten.
Desgevallend zal de syndicus verslag doen aan de algemene vergadering, die met
een drie/vierde meerderheid zal beslissen.

ARTIKEL 77: - Publiciteit:

Behoudens een speciale, schriftelijke toelating van de algemene vergadering, is
het verboden om het even op welke plaats van het gebouw, publiciteit aan te
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brengen,
Toegestaan evenwel is het aanbrengen van één enkel aanplakbiljet dat de verkoop

van een appartement beoogt;

Op de entreedeur van de appartementen mag een naamplaat aangebracht. Model
en afmetingen dienen goedgekeurd door de algemene vergadering van medegigenars,

Aan de hoofddeur van het gebouw en op een plaats (en model) goed te keuren
door de algemene vergadering, mag eveneens een naamplaat, plus het beroep van
de bewoner aangebracht worden. Verder beschikt elk appartement over een eigen
brievenbus, met naam en verdieping.

ARTIKEL 78: - Varia:

De medeéigenaars en hun rechthebbenden dienen alle stads-, politie- en wegenisre-
glementen na te leven. Zij zullen zich tevens schikken naar de gebruikelijke
woonnormen en woongewoonten,

Ingeval van verhuis, zal de betrokken hiervan kennis geven aan de administrateur
en hem tevens, schriftelijk, de schade signaleren die bestond voor de verhuis. Bij
verontachtzaming dezes, loopt betrokkene namelijk gevaar, verantwoordelijk te
worden gesteld voor de schade die mocht vastgesteld worden na de verhuis.

ARTIKEL 79: - Verdeling van de liftkosten:

- De belangrijke - niet courante - herstelhngswerken aan de lift - zomede de

eventuele vervangmg ervan - worden onder de eigenaars verdeeld naar rato van
hun aandeel in de gemene delen.

De _courante onderhoudskosten - inklusief het onderhoudskontrakt van de lift-
en verder,  het elektriciteitsverbruik, de vervanging van de kabels en dergeluke
de verzekering voor de burgerlijke aansprakelijkheid, worden onder de eigenaars
verdeeld zoals aangeduid op onderstaande tabel,)/

* jeder van de appartementen van type A e C ter uitzondering van de apparte-
menten A7 en C7, elk vijfendertig/duizendsten of samen vufhonderd/

duizendsten zenbe 560/1.000
* het appartement A7, dertig/duizendsten 30/1.000
* het appartement C7, veertig/duizendsten 40/1.000
* de twee dakappartementen, elk vijftig/duizendsten, of samen

honderd/duizendsten 100/1.000
* de negen studio’s genummerd van Bl tot en met B9, elk

dertig/duizendsten of samen tweehonderd zeventig/duizensten 270/1.000
Hetzij samen; duizend/duizendsten 1.000/1.000

ARTIKEL 80 - Algemeen reglement van medeéigendom - bewaring - verspreiding:

Onderhavig reglement van medeéigendom verplicht alle tegenwoordige en toekomsti-
ge medeéigenaars en ook al diegenen die, in de toekomst, om het even welk recht
zullen hebben op het gebouw of op om het even welk deel ervan. Dit dokument
moet derhalve in zijn geheel overgeschreven worden in alle rechtsverklarende,
of rechtsoverdragende akten van eigendom of genot met betrekking tot een element
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van het gebouw.
In deze dokumenten wordt in elk geval vermeld, dat belanghebbenden in kennis

gesteld werden van het Reglement van medeéigendom; tevens dat ‘zij er zich toe
verbinden hetzelve na te leven.

De toekomstige eigenaar wordt overigens van rechtswege in de plaats gesteld
van zijn voorganger, louter doordat hij eigenaar, gebruiker of titularis wordt
van om het even welk recht of van om het even welk gedeelte van het gebouw.
Hierdoor treedt hij in alle rechten en verplichtingen, zowel bestaande als toekom-
stige, voortvloeiend uit genoemde akten.

De oorspronkelijke verkoopakten worden door de notaris van de hier aanwezige
vennootschap opgemaakt, met eventuele tussenkomst van de notaris van de koper.

De minuut van de verkoopakten berust evenwel uitsluitend bij de notaris van de
vennootschap, zodat alle stukken in éénzelfde kantoor bewaard blijven. Belangheb-
benden die erom verzoeken kunnen, mits betaling, een notarieel afschrift van
deze akte bekomen.

KEUZE VAN WOONPLAATS:

Voor de uitvoering en toepassing van onderhavig reglement van medeéigendom
wordt door ieder eigenaar van rechtswege domicilie gekozen in het flatgebouw
"Estelle", tenzij een andere woonplaats gekozen werd in het rechterlijk arrondise-
ment waar het goed gelegen is en zulks aan de administrateur betekend werd.

(volgen de handtekeningen)

Eerste kantoor der Registratie te Kortrijk - geregisteerd op zestien november
negentienhonderd acht en tachtig. Zeven en twintig bladen - geen renvooien. Boek
168 - blad 70 - vak 18. Ontvangen: tweehonderd vijf en twintig frank (225).
De ontvanger (getekend) ai. D. vanderstichelen.




