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RESIDENCE BELLE-VUE

Westende-P1lage

REGLEMENT GEONERAL DE CC-PROPRIETE
ET

d*ORDRE INTERIEUR



REGELEMENT GZINERAL DE CO-PROPRIETE

—— e o - —

Article 1.~

Faisant usage de la faculté prévue par ltart. 577 bis para-
graphe I du Code Civil (loi du 8 juillet 1924), il est é&tabli,
ainsi qu'il suit, le statut de 1l'immeuble réglant tout ce qui
concerne la division de la propriété, la conservation, l'entretien
et éventuellement la reconstruction de l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter
s'imposent en tant que statut réel et & tous les co-propriétaires
ou titulaires de droits réels, actuels et futurs, ces dispositions
peuvent &tre modifiées en tout temps de ltaccord unanime des co-
propriétaires; les modifications seront constatées authentiquement
par acte notdrié transcrit au Bureau des Hypothéques de la situa-
tion de lt'immeuble; elles seront opnosables aux tiers par le fait
de cette transcription.

Article 2,-

I1 est en outre arrété, pour valoir entre les parties et
leurs ayants-droit, & quelque titre que ce soit, un reglement
d'ordre intérieur relatif & la jouissance de 1'immeuble et au
détail de ls vie en commun, lequel réglement,n'est pas de statut
réel et est susceptible de modifications, dans les conditions
gu'il indioue.

Ces modifications ne sont point soumises & la transcription
mais doivent &tre imposées par les cédants de droits de propriété
ou de jouissance sur une partie de 1l'immeuble.

Article 3.-

Le statut réel de 1l'immeuble et le réglement d'ordre intérieur
forment le réglement général de co-propriété, lequel oblige tous
les titulaires actuels et futurs de droits dans la co-propriété
forcée du terrain et des choses communes de l'immeuble et leurs
ayants-droit et ayant cause a quelque titre que ce soit.

CHAPITRE TI

Article L.-

L'immeuble comporte des parties privatives, dont chaque pro-
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priétaire aura la propriété exclusive et privative, et des parties
communes, dont la propriété appartiendra indivisément & tous les
prooriétaires, chacun pour une fraction et d3terminé dans l'acte
de base.

La numérotation des appartements, studios et chambres est cel-
le fixZe sur les plans.

Les limites des appartements et autres locaux ci-dessus in-
dioués peuvent &tre modifiées lors de la vente ainsi que leur ocuo-
te-part dans les quotités indivises prévues ci-aprés.

Dans les actes de vente, le bien sera désigné par son chiffre
et ltindication de 1l'stage.

Article 5.~

La propriété exclusive des locaux privatifs est complétée
par une part théorique des parties communes, sans qu'un partage
puisse intervenir, ces parties communes étant placées au service
des locaux particuliers.

Sur la totalité du sol commun, l'ensemble de 1'immeuble est
propriété indivise, comprenant notamment: les fondations, le gros
oeuvre, les facades, pignons et murs de refend, poutrelles,charpente,
te, toiture, cheminces et gaines, les portes d'entrée, les fen8tres
de la cage d'escaliers et des locaux communs.

A l'intérieur, les parties communes sont notamment : le hall
d'entrée, le bureau du gérant, le salon de lecture, les vestibules
et dégagements, les escaliers et six paliers, la descente des ordu-
res ménagéres et la poubelle générale, les canalisations d'eau et
d'électricité depuis l'entréedans l'immeuble jusqu'aux branchements
privés ainsi cue les compteurs géndraux pour l'immeuble et les ap-
pareils & eau et & électricité des parties communes sauf ceux en
location, 1'égolit collectif & partir de l'embranchement des égolits
individuels, les ascenseurs avec les cages et machineries, les lo-
caux réservés au concierge pour le service et l'habitation.

D'une facon générale, toutes les choses et parties déclarées
communes par la loi et par les usages non contraires au présent
réglement, et oui ne sont pas affectées & l'usage exclusif et per-
ticulier des co-propriétaires.

Les co-propriétaires ne pourront faire abandon de leur co-nro-
oriété sur les choses communes, notamment dans le but de se soustrai-
re au paiement des charges y afférentes.

Article 6.~

Les parties communes qui viennent d'é&tre désignées appartien-
nent aux acquéreurs ou & leurs ayants droit dans les proportions ci-
aprés déterminées, qui serviront également de base pour la réparti-
tion des charges communes ainsi qu'il sera dit aux articles 69 et
suivants du présent réglement.



REPARTITION DES 10.000 / 10.000&mes

REZ-DE-CHAUSSEE

Apparcement n°® 1 88 - 10.000&mes
i 2 75
1t 3 76
" L 116
Studios 101 225
" 102 125
i 103 - 125
H 104 125
" 103 125
i 106 125
" 107 125
" 108 380
Complexe restaurant 827
W.C. 83 2.630
PREMIZR ETAGE
Appartements 12 193
Studio 20 35
Appartements 21 146
" 22 97
L 23 105
L 2l 105
" 25 94
" 26 100
i 27 132
n 28 98
n 29 98
11 30 98
1" 31 98
" 32/33 193
Chambres 5 27
I 6 27
n 7 2
0] g A
1 9 27
" 10 27
" 14 18
" 15 18
] 16 18
1t 1.7 18
" 18 18
7" 19 18
i Litt. A 12

" Litt. B 13 1.867




DEUXIEME ETAGE

Appartements n°®
it

"
i
i}
it
n
it
"
it
A}
i

Studio

Chambres
1"

"
it
i
"
"
"

Gr
Gr

TROISIEME ETAGE

Appartements
i

"
i
1
7
i
n
1
11
"

Studio

Chambres
it

n
it
1"

QUATRIEME ETAGE

L1
L2
L3
Ly
L5
L6
L7
L8
L9
50
&1
52
5L

L7 bis
Litt. C
Litt. D
Litt. E
enier F
enier G

61
62
23

1
65/66
66/67
68

69
70
73X
72
7h
75
76
Litt .
s i I
Litk.

o HI

Appartements
1

it
1"
"
"

81
82

83/8L
gg/S?
88

146 10.000émes
97
105
105

146
97
211
121
185
98

L.LT70

1.412



QUATRIEME ETAGE (suite)

Appartements
it

i
i?

Studio

Chambres
n

"

S0US-SOLS

Complexe terre~plein

Caves
34

"

11

1f

"
Séchoir
Salle de jeux
Salle de vélos

Garages
1

il

89
90
g1
02
93

Litt. K
Litt. L
Litt. M

O 0~ O o+

98 10.000émes
a8
130
123
35

1,367

661



Garages (suite)

" s LO 10.000&mes

1" 15 LO

" lo/l? 80

" 18/19 40 593

10.000 / 10.000&mes

GARAGES ANNEXES ADMINISTRES SEPAREMENT

Nos. 20 8/100&mes

21 8 "

22 8 "

23 g n

24/25 18 "

l’? 7

2? 16 "

28 17 "

100 / 100émes

La société venderesse se réserve, au cours des ventes, de mo-
difier les tantiémes afférents a cnaque local sans pouvoir cepen-
dant en augmenter ou diminuer le nombre total, soit 10.000/10.000&mes
ni préjudicier en rien de ce fait sux ventes réalisées.

Article 7.-

Les choses communes ne pourront jamais étre aliéndes, grevées
de droits réels ou saisies qu'avec les agppartements ou autres lo=-
caux privatifs, dont elles sont l'accessoire et pour les quotités
attribuées & chacun de ces éléments.

Article 8.-

Lthypothéque et tout droit réel établi sur un appartement ou
autre local privatif greve de plein droit la fraction des choses
communes qui en dépend.

Article 9.-

Chaque propriété privée comporters les parties constitutives
de l'appartement ou autre local, et des dépendances privatives y
rattachées, & l'exclusion des paerties communes. Elle comportera no-
tamment

Le plancher ou le parquet ou revétement, avec leur souténement,
les cloisons intérieures avec leurs portes, les mitoyennetés des
cloisons séparant entre eux les appartements ou autres locaux et dé-
pendances privatives y rattachées, les fenétres avec leurs volets
ou persiennes et garde-corps, les portes paliéres, les balcons.

Toutes les canalisations intérieures des appartements ou autres
locaux privatifs, les installations sanitaires particuliéres, le



plafonnage du plafond avec ge dé

cor i N

Cette énonciation est exemplptive et ncn limitative.

En résumé, las propriété privstive comporte tout ce qui se trou-
ve 4 l'intérieur des appartements ou autres loczux privatifs, ou qui
est & l'usage exclusif des proprlebclres owu occupants, et méme ce
qui se trouve & l'extérieur de ces locaux, msis servant & l'usage

exclusif des dits locaux (ex. compteurs perticuliers, csnalisations
particuliéres des eaux, électricité, téléphone, etc...).

ADMINISTRATIOR DE_1'IiliIUBLE.

Section I - Asgsemblde générale.

Article 10.-~

L'assemblée générale des co-propriétaires est souveraine mai-
tresse de l'administration de 1'immeuble et seule compétente, en
tant qutil s'agit d'intéréts communs & l'ensemble de 1'immeuble.

Toutefo:s, le conseil de Gérance peut soumettre aux co~proprié-
taires individuellement, toute question relative sux intéréts communs
en procédant de la maniére suivante :

I1 envoie par lettre missive & chacun des co-propriétaires un
exposé succinct des faits de la cause, et le texte de la décision
qu'il scumet & leur approbation.

Chaque co-propriétaire dispose d'un délai de huit jours pour
faire connaitre au syndic sa réponse affirmative ou négative a la
proposition du Conseil.

A 1l'expirstion de ce délai, le Conseil de CGérance peut envoyer
sux co-propridtaires qui n'aurzient pas donné suite a4 cette démarche
un duplicata par pli recommandé. Ceux des co~propriétaires qui n'su-
ront pas répondu dans un d3lai de guinze jours sprés l'envol du pli
recommandé, seront présumés spprouver la proposition du Conseil.

Toute décicion recueillant la majorite -des voix aurs force
obligatoire su méme titre qu'une décision de 1l7Assemblée Générale.
Elle sers communiquée per le Conseil 4 cheacun des co-propriftaires
et mention en sers faite au procés-verbal de la plus prochaine As-
semblée Génirale.

Article 11.-~

L'zssemblée ginérale n'test valablement constituée que si tous
les co-propristaires sont présents ou reprisentés ou dlment convo-
qués.

Article 12.

L'assemblée générale statutaire se tient d'office chacue année
dans lfaggloméretion bruxelloise ou dang 17immeuble, aux jour, heu-
res et lieu indiqués par le conseil de gérance et habitusllement en
avril de chaque année.
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Cad

, llassemblse est convo-

En dehors de cette rdéunion obligest €
sunsi souvent gu'il est

o
quée a la diligence cu conseil de géranc
nécessaire.

Elle doit l7é&tre en tous cas lorsque la convocatlon est deman-

i
e

dée par des proprictaires représentant ensawble quarante pour cent
des voix.
Suite a cette demende, en ces d'insction du conseil de gerance
loment

pendant plus de huit jours, 1tassemblée sers convoguée velab

par le plus diligent des co-propriétaires.

Section IT - Convocation

Article 13.-

Les convocations sont faites huit jeurs francs au moins et
guinze jours francs au plus & l'avance, par lettres recommandées;
1a convocaticn sera aussi valablement faite si clle est remise =u
propriétaire contre décharge signfe de ce dernicr.

Si une premifre assemblze nfest pss en nombre, une seconde as-
semblée pourra étre convoquée de 13 méme monidre, avec le méne or-
dre du jour, mais le délai sera de cing jours francs au moins et de
huit jours francs eu plus.

Article lh.-

L'ordre du jour aest 2rrété psr celui qui convogque.

Tous les points & l'ordre du jour doivsnt &tre indiqués dans
les convocations d'une meniére claire.

Les d3libérations ne peuvent porter gue sur les points portés
54 1l'ordre du jour; cependant i1 est loigible sux membres de l'as~
semblée de discuter au sujet de toutes sutres questions, mais il ne
peut &tre pris ensuite de ces discussions aucune décisicn ayant for-
ce obligatoire.

Checun des co-proprictaires a le droit de demander 1tinscrip-
tion d'un point a l'tordre du jour. Cette demande sers faite par é-

crit au conseil de gérance en tLemps utile pour pouvoir dtre insérée
dans la lettre de convocation.

Section IfI - Admission

Article 15~

Lisssemblée génirale se corpose de tous les co-propristaires
de ltimmeuble.

51 le syndic n'est pas co-propriétaire, il pourra ¥y assister,
avec voix consultative seulement &l non dalibéralive.

Dans les cason par sulte dlouverture de successions OU tcute
sutre ceuse légale, 1s propriété d'une nortion de 1'immeuble se
trouverait apportenir soit a des co-propridtaires indivis, soit &
des usufruitiers et & des nus-propriéteires, tous les eyants droit
ou leurs reprisentants lagaux devront &tre convoguég sux assemblées
générales. Toutefoils, ceux-ci devront désigner un saul dlentre euX
pour les représenter avec voix délibdrative. La procuration dont il
%oit &tre porteur devra rester annexée au procds-verbal de l'assem=-

lée.
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Faute d'avoir fait connaitre l'indivision et & qui les convo-
cations doivent &tre adressées, ces convocations seront valable-
ment faites su domicile de l'ancien propriétaire ou au domicile élu
par lui.

Article 16.-

Les co-propriétaires pourront constituer, pour les représen-
ter aux assemblées générales, un mondatoire qui devra &tre co-pro-
priétaire de 1l'immeuble. Le mandataire non co-propriétaire devra
au préaleble &tre agréé par le conseil de gérance. A cet effet, le
mandant devra faire parvenir au Président du conseil de gérance,au
moins cing jours avant l'assemblde, une copie de la procuration qui
devra éventuellement &tre notariée et enregistrée, de maniére & per-
mettre toute décision dans lz forme suthentique.

Section IV - Bureau

Article 17.-

L'assemblée générale est présidée par le Président et, & son
défezut, par un autre membre du conseil de ggrance.

Article 18.-

I1 est tenu une liste cu une feuille de présence qui sera si-
gnée pour les propriétaires présents ou représentés et certifiée
par le président de la réunion et le secrétaire.

Section V - Délibérations.

Article 19,~

Pour que les délibérations soient valables, l'assemblée doit
réunir plus de la moitié des co-propriétaires représentant ensemble
les trois guarts su moins du total des voix.

Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition ,une nou-
velle assemblée sera convogquée pour &tre réunie dans les quingze
jours de la premiére assemblde et avec le méme ordre du jour. Pour
délibérer valablement, cette seconde assemblée devra réunir au
moins la moitié des voix, quel que soit le nombre de co-propriétai-
res présents ou représentés. Dans ce cas, les co-propriétaires ab-
sents et non représentés, ou défaillants, seront sensés é&tre d'ac-
cord sur toutes les questions mises & l'ordre du jour.

Article 20.-

Les co-propriétaires disposent dfune voix par dix millieéme
qu'ils possédent dans les parties communes.

En cas de parité des voix, la voix du président de 1l'assem-
blée est prépondérante.

La sociédté venderesse ou son représentant, tant qu'il restera
une ou plusieurs parties de l'immeuble & vendre, aura le nombre de
voix afférentes aux parties non vendues.
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Article 21.-

Dans tous les cas prévus pour d#libérer valablement, les déci-
sions seront prises a4 la majorité des deux tiers des voix présentes
ou représent®es, sauf les cas ol l'unanimité est expressément reocui-
se par le présent réglement général de co-propriété, et les cas pré-
vus per ltart. 23 ci-aprés.

Article 22 .-

Lorscue l'unanimit# est requise, elle s'entend de l'unanimitd
des voix afférentes a toutes les cuotités indivises de 1'immeuble.

Article 23,-

Les décisions relatives & la jouissance des choses communes n'
exigent que la majorité simple des voix présentes ou représentées.

Article 24 .-

Celles relatives & des coanstructions, transformations ou modi-
fications au zros oeuvre ou aux choses communss, de méme oue celles
intéressant l'harmonie des facades et l'accds & 1'immeuble, doivent
réunir les deux tiers des voix présentes ou repr4sentses. L'unanimi-
té est recuise pour toute modification de la ventilation des tantié-
mes des ouotitds indivises, sauf la rése:rve stipuldée & l'article 6,

Article 25,~

Les dicisions prises rézuliirement, obliceront tous les co-pro-
pri<taires, méme ceux cui n'auront pas été reprissntds & la riunion,
les dissidents et les incapsbles; ces décisions seront notifides
aux absents non reprasent?s au moyen d'une copie certifiée conforme
par le conseil de gérance, adressée sous pli recommandé ou remise
contre rdcépissé.

Section VI - Pouvoirs.

Article 26.-~

L'assemblée générale a les pouvoirs les plus étendus pour fai-
re ou ratifier tous les actes qui intéressent les choses communes,
notamment:

la désignation du conszil de gérance

la désignation 4veuntuelle de commissaires aux comptes

la fixation des traitements, rémunérations, indemnités

ltaporobation des comptes du syndic

le vote du budget des recettes et dépenses relatives aux cho-

ses communes.

Article 27.-

Les comptes dz zestion du conseil de mérance sont présentés a 1!
aporobation de l'assemblée génirale ordinaire; le conseil de =drance
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devra les communiguer un mois & l'avance aux co-propriétaires. Les
commissaires aux comptes ont mandat de vérifier ces comptes avec
les piéces justificatives et devront faire rapnort & ltassemblée de
leur mission en faisant ses propositions. A défaut de désignation
de commissaires aux comptes par l'assemblée générale, c'est le Pré-
sident du conseil de gérance gui assumera cette mission.

Annuellement, le conseil de gérance enverra aux co-pronriétai-
res leur compte particulier, compte qui devra &tre soldé dans les
huit jours.

Les co-propriétaires signaleront immédiatement au Président et
au conseil de gérance les erreurs qu'ils pourraient constater dens
les comptes.

Article 28.~

Les décisions de 1l'assemblée générale sont constatées par des
procés-verbaux inscrits sur un registre spécial et signésrpar le
président, les co-propriétaires qui en font la demande et le secré-
taire (syndic).

Tout co-propriétaire peut consulter le registre et en prendre
copie, sans déplacement, & l'endroit désigné par ltassemblée géné-
rale, nour sa conservation et en présence du syndic qui en a la gar-
de. Il en est de méme des autres archives de gestion de 1l'immeuble.

CHAPITRE Iv

- -y o - —— — O S

Section I - Gérance.

Article 29, -

La gérance de l'immeuble est assurée par un conseil de gérsnce
composé de cinac membres au moins et de sept au plus, co-propriétai-
res ou non, nommés pour un an par l'assemblée générale ordinaire
des co-propriétaires. Ils sont rééligibles.

Le conseil désigne parmi ses membres un Président.

Le conseil de gérance a les pouvoirs les plus étendus pour 1!
administration de 1l!'immeuble en général et spnécialement des varties
communes. Il aura notamment tous les pouvoirs attribués au "gérant"
par le réglement de co-propriété, y compris ceux pour lesquels 1l'as-
sistance du Président est prévue.

Il peut déléguer partie de ses pouvoirs & l'un de ses membres.

I1 sera tenu un registre des procés-verbaux de ses réunions et
les décisions ne pourront étre prises que sur 1l'avis de trois mem-
bres au moins.

Article 30.-

Le conseil de gérance pourra désigner un syndic auguel il pour-
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ra déléguer certains pouvoirs déterminés et limités. En toute hypo-
thése, le syndic ne pourra jamais étre considéré que comme 1'agent
d'exécution du conseil de gérance. Les rémunérations i attribuer su
syndic seront fixées par le conseil de gérance et portées dans les
frais généraux.

Article 31.-

Outre les attributions particuliéres déterminées par le con-
seil de gérance, le syndic & pour mission essentielle la surveillan-
ce de l'immeuble, l'application du réglement de co-propriété, ainsi
que des décisions du conseil de gérance.

"Article 32.=

Le syndic a notamment la charge de veiller au bon entretien des
portions de l'immeuble et objets affectés & des usages ou services
communs, au bon fonctionnement des ascenseurs; de surveiller le con-
cierge, de fixer éventuellement les travaux et réparations urgentes
o1 ordonnées par l'assemblée générale, conformément & ce qui est
stipulé au réglement de co-propridté.

Il aura pour mission de répartir entre les co-propriétaires,
le montant des dépenses dans les proportions indiquées par le pré-
sent réglement, de centraliser les fonds, éventuellement d'en pour-
suivre le recouvrement devant les juridictions compétentes et de
les verser a4 qui de droit.

Article 33,.~

Le syndic instruit les contestations relatives aux parties com-
munes, vis-a-vis des tiers et des administrations publiocues; il fait
rapport au conseil de gérance qui décide des mesures a prendre pour
la défense des intéréts communs. En cas d'urgence, il prendra lui-
méme toutes les mesures conservatoires, & charge d'en rendre compte
le plus t6t possible au conseil de girance.

Article 34.-

Le syndic tient en régle la comptabilitd et présente ses comp-
tes de gestion au conseil de gérance. Il présente annuellement &
chaque propriétaire son compte particulier qui devra &tre soldé dans
les huit jours. Les propriétaires signaleront immédiatement au syndic
les erreurs qu'ils auraient constatées dans les comptes.

Chaque propriétaire versera une provision proportionnelle & ses
droits sur les parties communes conformément aux décisions du conseil
de gérance.

I1 sera constitué en outre, obligatoirement, un fonds de réserve
de cent mille francs minimum, afin de parer aux grosses réparations
et autres dépenses extraordinaires. Ce fonds sera alimenté par un
prélévement sur les versements effectuéds conformément au présent ré-
glement. Il cessera d'étre alimenté quand il aura atteint la somme
convenue et il sera complété & cette somme, par de nouveaux versements
cquand il sera, par suite de dépenses, tombé au-dessous de ce quantum.
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L'assemblée générale dZcidera de 1l'emploi de cette somme, en
attendant son utilisation.

En cas d'aliénation d'un appartement, le conseil de gérance a
le droit de réclamer le paiement de l'intégralité de la provision
pour la p#riode en cours, var chacun des pronrlatalres, la ventila-
tion de la part respectlve de chacun devant étre déterminée par ac-
cord entre eux.

En cas de défaillance d'un co- pronriétaire dans le paiement 4!
un versement de provision au conseil de girance, le syndic pourra,
avec l'autorisation du conseil de gérance, oulnze jours apres l'en—
voi au défaillant d'une lettre recommandée & la poste, bloouer les
services de 1l'électricité, de 1l'eau, desservant 1'appartement ou
autre local du défaillant et supprimer toute prestation. Cette clau-
se est essentielle et de rigueur. En outre, le propridtaire en dé-
faut de verser la provision devra, de plein droit et sans sommation,
payer une indemnité de retard forfaltalre de cent francs par Jour
conformément & l'art. II52 du Code Civil, et ce, sans préjudice a
tous dommages et intéréts.

Cette indemnité sera versée au fonds de réserve au crédit des
co- proprlptalres 4 1'exclusion de celui défaillant.

Le prooridtaire défaillant pourra &tre assigné aux poursuites
et diligences du syndic. Le syndic a, a cet effet, un mandat contrac-
tuel et irrévocable, aussi longtemps qu'il est en "fonctions mais a-
vant d'exercer les poursultes il s'assurera de ltaccord du conseil
de gérance sans devoir pour cala en justifier & l'égard des tiers
et des autorités judiciaires ou autres.

Les sommes dues par le défaillant produiront intérét au profit
de la communauté, au taux de six pour cent l'an, net de tous 1mpots
présents ou futurs, depuis le moment de l‘ex1g1b111te jusou'au ré-
glement.

Durant la carence du défaillant, les autres co-oropriétaires
seront tenus de fournir, chacun en proportion de sa auote-part, les
sommes nécessaires au bon fonctionnement des services communs et
celles nécessaires & l'entretien des parties communes.

Si 1l'appartement du défaillant est loué & bail, le conseil de

gérance est en droit de toucher lui-méme les loyers a4 concurrence
du montant des sommes dues; le syndic a, a cet effet, de plein droit,
entiére d2légation et il délivrera valablement quittance des sommes
recues. Le locataire ne pourra s'opposer & ce réglement et sera li-
béré valsblement vis-a-vis de son bailleur, des sommes cuittancées
par le syndic.

Article 35.-

Le syndic veillera & ce gue les dépenses communes soient rédui-
tes dans la mesure du possible, compatible avec le bon ordre et le
bon entretien général de l'immeuble.

Article 36.-
Le syndic est charge d'effectuer les recettes qui proviendraient

des choses communes, ainsi qu'il est précisé a ltart. 34 du présent
réglement, et d'en rendre compte au conseil de gérance.
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Article 37.-~

Lz syndic n'est pas au service individuel des propriétaires,
mais étant ltagent d'exécution du conseil de gérance, il donnera &
chacun des informations utiles. 11 lui est permis de se charger de
missions telles ocue locations d'appartements ou vente pour les pro-
Drletalres 1nd1v1duell@ment sans que la resnoinsabilité du conseil
de girance, ou des nroprlftaLres en zénéral, soit engagée de nusloue
maniére oue ce soit de ce chef,

Article 38.-

L'assemblée des co-oropridtaires délégue ses pouvoirs au con-
seil de gérance gui le représente et est chargé d'exécuter ses dfci-
sions, tant pour la gestion journaliére ocue pour l'administration
de 1l'immeuble en ginéral.

Le consell de gérance représente donc, vis-a-vis, de cuiconcue,
l'universalité des co-~vropriétaires de 11 immeuble et ce, comme man-
dataire unique.

Article 39.-

Le conseil de gérance peut déléguer partie de ses pouvoirs &
1'un de ses membres et au syndic ainsi gu'il est dit & l'article

29.

Section II - Concierece,

Article 40.;

Un concierge est affecté au service du b&timent, I1 est nommé
et révooué par le conseil de gérance et n'a d'ordres 4 recevoir oue
de celui-ci ou du syndic, mais le conseil de g#rance sera tenu de
congédier le concierge si l'assemblée générale le déecide, notamment
en cas de manguements graves, tels que nécligence rapetme dans l'e-
xécution du service, absence sans autorlsat¢on (<3 I

Les remaroues ou doléances au sujet du conC1erge seront adres-
sées au syndic oui seul fera les observations ou réorimandes.

La r4munération du concierge, ainsi cue les autres détails le
concernant, feront l'objet d'une convertion écrite.

Le conCLerge est engagé et Daye au mois. I1 ne pourra &tre en-
gagé aue sous la condition de pouvoir &tre cong?dié par le conseil
de gérance, en le prévenant un mois & l'avance par lettre recomman-
dde ou tout au moins dans le délai minimum autorisé par la loi. Il
ne pourra lui-méme regoncer a4 son emploi ou'en prévenant le conseil
de gérance dans les m8mes formes et délais.

Article LT, -~

Le service du concierge comportera tout ce qui est d'usage dans
les immeubles bien tenus. Il devra notamment:

I.- Tenir en narfait état de propreté tous lss lieux communs
de 1'immeuble, notamment le hall d'entrde, les escaliers, les cages
d'escaliers, les dAgagements, les Dallers les portes d'entrée, les
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w.c. et réduits des services communs, les vitrages, les pelouses,
le parking ainsi cue toutes autres parties communes.

2.~ Récolter journellement, aux heures a déterminer par le syn-
dic, les poubelles individuelles, qu'il enlévera des emplacements
leur réservés & l'entrée de chaque appartement et gqu'il remettra en
place aprés en avoir déversé le contenu dans le vide-poubelle. Eva-
cuer a la rue les poubelles aux jours fixés par la Ville et les ren-
trer immédiatement aprés leur vidange.

3.~ Recevoir le courrier, les paquets et commissions et en as-
surer aussitbét la distribution.

4 .- Fermer la porte d'entrée & partir de l'heure indiquée par
le syndic. Chaoue co-propriétaire de l'immeuble disposera d'une
clef de cette porte.

5.= Laisser ou faire visiter les appartements ou autres locaux
a4 vendre ou & louer,

6.~ Faire les petites réparations aux ascenceurs et entretenir
celui-ci suivant les indications qui lui seront données par les
techniciens de la firme installatrice.

7.- Surveiller les allées et venues dans l'immeuble. Il inter-
dira l'entrée dans 1'immeuble & tout individu suspect ainsi ou'a
tout colporteur, marchand ambulant ou représentant de commerce iti-
nérant.

8.~ Interdire le stationnement des vélos, voitures d'enfants,
canoé&s et autres partout ailleurs que dans le local éventuellement
prévu a cette fin,

9.- Assurer l'éclairage et éventuellement le chauffage du hall
d'entrée, des paliers et escaliers, des dégagements et autres lieux
communs, conformément aux instructions regues du syndic.

I0.~ Prendre toutes précautions nécessaires & la protection
contre le gel et sutres accidents, des compteurs, canalisations et
toutes installations en général dont l'entretien et la surveillance
lui incombent.

IT.- En cas de fermeture des compteurs & eau, prévenir tous
les occupants de 1'immeuble au moins trente minutes avant la ferme-
ture, sauf cas de force majeure.

I2 .~ Détenir les clés des emplacements communs.

I3.~ En général, faire tout ce que le syndic lui ordonnera
pour la bonne tenue des parties ou choses communes.

I4.~ Il devra prévenir le syndic sans aucun retard de tout ac-
cident qui se produirait pouvant nuire & 1l'immeuble et de toutes dé-
gradations ou incidents dont il aurait connaissance de maniére que
toutes mesures puissent &tre prises immédiatement.

Article L2.~

Le concierge exécutera son service avec tous les égards dus
aux co-oropriétaires. La loge ne pourra &tre abandonnée A aucun mo-
ment pendant les heures de service normal, de fagon A pouvoir tou-
Jjours révondre immédiatement aux appels téléphoniques provenant é-
ventuellement des appartements, ainsi ou'aux autres sonneries d'ap-
pel; les heures de service normal seront fixées par le syndic.

Le concierge ne pourra se faire remplacer, méme pour la pério-
de des congés payés, sans que son remplacant ait été présenté et a-
gréé par le syndic. L'indemnité & allouer au remplacant sera déter-
minée par le syndic.
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Le concierge sera log#, éclairé et chauffé dans les locaux pré-
vus & cet effet et oul seront réputés parties communes.

Les d#4venses faites pour l'entretien de 1l'immeuble tels au'a-
chat de balais et autres ne seront engagses aqu'aprés avis du syndic
oui remboursera imm2diatemenr ces dépenses sur présentation des fac-
tures acqguittées.

Toutes les charges entrainées par la présence du concierge et
de ses aides éventuels pour le service de 1l'immeuble, font partie
des charges communes et sont réparties comme telles.

Article 43.-

Il est strictement interdit au concierge, sous peine de révo-
cation, d'exécuter des travaux autres oque ceux que comporte le ser-
vice g2n2ral de 1'immeuble, comme il a été dit ci-dessus. Le con-
cierge ne pourra pas s'occuper du ménage des occupants ni faire des
travaux dans les parties privatives pendant ses heures de travail.

Toutefdis, le conseil de~gérance pourra, pour des cas exéep-
tionnels ou urgents, l'autoriser & effectuer des travaux.pour comp-
te des propriétaires ou dans les locaux leur appartenant.

Le syndic décide si le concierge doit s'adjoindre un ou des ai-
des pour ltaccomplissement de son service et dans cuelles condi-

tions.

CHAPITRE Vv

—— o

oy .  y  —— ———— f— — —— .

Section I -~ Réglement d'ordre intérieur.

Article LI .~

I1 est arrété entre tous les co-propriétaires un réglement 4’
ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droit, en ce
compris leurs locataires, et gui ne pourra &tre modifié que par 1!
assemblée g2nérale, sauf les cas spéciaux mentionnés ci-avrés.

Les modifications devront figurer & leurs dates aux procés-ver-
baux des assemblées générales et &tre, en outre, insérées dans un
livre spécial, dénommé "livre de gérance" tenu par le syndic et aui
contiendra d'un m@me contexte, le statut de 1l'immeuble, le régle-
ment d'ordre intérieur et les modifications.

Un duplicata de ce livre de gérance devra &tre conservé dans
la loge du concierge et devra &tre communiqué & tous les intéressés,
co-ovropriétaires, locataires, usufruitiers et ayants droit.

En cas d'aliénation ou de location d'une partie de 1ltimmeuble,
la partie qui aliéne ou loue devra attirer 1l'attention du nouvel
intéressé d'une maniére toute particuliére sur l'existence de ce
livre de gérance et 1l'inviter a en prendre connaissance, car le nou-
vel intéressé, par le seul fait d'&tre co-propriétaire ou ayant
droit d'une partie quelconque de 1l'immeuble, sera subrogé dans les
droits et obligations qui résultent des décisions contenues en ce
livre de gérance et sera tenu de s'y conformer ainsi oue ses ayants
droit.
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Section II - Destination des locaux.

Article L5.-

Les appartements ne peuvent servir que d'habitation résidentiel-
le. Il ne peut &tre exercé dans les appartements, studios et leurs
dépendances aucun commerce ni dépdt de marchandises.

Ces locaux pourront €tre affectés & ltexercice d'une profes-
sion lib#rale & l'exclusion de celle de dentiste, de médecin sp2é-
cialiste des maladies contagieuses et de médecin radiographe ou ra-
diologue. Dans lfexercice de leur profession, les médecins devront
veiller 4 n'incommoder aucunement les autres propriétaires ou occu-
pants de 1l'immeuble par 1l'émanation de produits ou autrement.

Le conseil de gérance, sur rapport du syndic, pourra, & tout
moment, prendre, vis-a-vis des co-propriétaires ou occupants, des
mesures de protection ou de sauvegarde ou'il jugerait utiles & 1l'in-
térét de la collectivité des co-propriétaires.

I1 ne pourra étre exercé dans aucun appartement ou studio et
leurs dépendances, aucun cours ou legon de danse, escrime, gymnasti-
oue ou autres, de nature a4 géner les co-provriétaires. Ces locaux
ne pourront davantage servir de salle de conférence, de clinique,
de bureau politiocue; en un mot, ils ne devront &tre utilisés aux
fins de réunions bruyantes ou dangereuses.

Aucune vente publigue de meubles ou objets guelcongues ne pour-
ra avoir lieu & l'intérieur ni devant 1l'immeuble, méme aprés déceés
ou par autorité de justice.

Article 46,-

Comme prévu au cahier des charges, une partie du rez-de-chaus-
sée pourra &tre affectée & l'usage commercial, notamment & destina-
tion de restaurant, de magasins d'alimentation générale ou autres.
Cette affectation étant laissée & l'appréciation de la société ven-
deresse.

Article 47.-

Il est interdit, sauf autorisation du conseil de gérance, de
faire de la publicité sur 1l'immeuble, d'apposer aucune inscription
aux fenétres et balcons, sur les portes et murs extérieurs ni dans
les escaliers, vestibules et passages communs. Il est toutefois per-
mis d'apnoser une affichette indicuant qu'un appartement est & ven-
dre ou a louer.

Il sera permis d'apposer, sur la porte particuliére de l'appar-
tement ou autre local privatif, une plaocue du modéle admis par le
conseil de gérance, indiquant le nom et la profession de l'occupant
de l'apnartement.

Il n'est pas prévu de boites aux lettres. La correspondance et
les paoguets seront remis au concierge, qui se chargera de la dis-
tribution sous sa responsabilité.

Article 48.-

Il ne pourra &tre établi dans l'immeuble aucun dépét de matié-
res dangereuses ni inflammables, incommodes ou insalubres.
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Les occupants devront veiller & ce que, dans les caves ou ail-
leurs, il ne soit déposé aucune matidre ou denrée en état de décom-
position.

Les emplacements pour garages ne pourront recevoir d'autre des-
tination que celle pour laguelle ils sont prévus. Ils doivent possé-
der chacun un appareil extincteur d'incendie, de modéle agréé par
le conseil de gérance de 1l'immeuble et en parfait état de fonction-
nement.

Les disvositions du présent article ne pourront 8tre modifiédes
gue par une assemblée statuant a la majorité des voix.

Section IIT - Modifications intérieures.

Article 49.-

Chacun des co-propriétaires a le droit de jouir et de diswmoser
de sa oropriété privative, dans les limites fixées par la loi et le
présent contrat, et a condition de ne pas nuire aux droits des au-
tres co-oronriftaires et de ne rien faire qui puisse compromettre la
solidité de 1l'immeuble.

Chacun peut modifier, & ses frais, comme bon lui semblera mais
sous la surveillance de l'architecte et du conseil de gérance de 1!
immeuble, la distribution intérieure de ses locaux, dépendances pri-
vatives comprises, mais sous sa responsabilité & 1l'égard des affais-
sements, dégradations et autres accidents et inconvénients gui se-
raient la conséquence pour les parties communes et les locaux des
autres co-propriétaires,

Tous travaux touchant au gros oeuvre, aux murs mitoyens, murs
de refend, doivent &tre exécutés conformément 3 ce qui sera dit pour

.

les parties communes & l'article 50 ci-apras.

Article 50.-

Les travaux de modifications aux choses communes ne pourront
&tre exécutés cu'avec l'approbation du conseil de gérance, sous la
surveillance d'un architecte.

Les honoraires dus & ce dernier seront a la charge du co-pro-
oriétaire qui fait exécuter les travaux. Ces honoraires ne pourront
dépasser ceux cui sont prévus par le baréme de la Socisté Centrale
dtarchitecture.

Moyennant l'autorisation du conseil de gérance, le co-proprié-
taire intéressé pourra s'adresser, & ses frais, & un autre architec-
te.

Article 5T.-

Rien de ce qui concerne le style et l'harmonie de 1! immeuble,
méme s'il s'agit de choses privées visibles de l'extérieur ou de 1!
intérieur de 1l'immeuble, ne pourra 8tre modifiéd que par décision du
conseil de sgérance.

Il en sera ainsi notamment des portes d'entrée des aprartements
et_autres locaux particuliers, des fenétres, des garde-corps des
balcons, persiennes, volets et de toutes les parties visibles de la
rue ou de 1l'intérieur de 1'immeuble, et gui est & l'extérieur des
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appartements et autres locaux privatifs, ainsi que de ce aui eomman-
de l'harmonie et l'uniformité de 1'immeuble, y compris les peintures
exterieures:

Article 52.-

Les propriétaires des étages ne pourront Stablir que des sto-
res ou persiennes en dega des balcons et gqui devront &tre uniformé-
ment conformes au seul modéle agréé par le conseil de gérance, tant
du point de vue format que teinte.

Aucun rideau collant aux fenétres ne sera toléré.

Les co-voropriétaires du rez-de-chaussée pourront &tablir des
marquises ou des tentes mobiles a rouleau, mais celles-ci devront &-
tre disvosées de fagon que la réverbération de la lumiére solaire
r'incommode pas les co-propriétaires des dtages; toutefois, le ou
les modéles doivent &tre obligatoirement agréés par le conseil de
gérance,

Article 53, -

Les co-propriétaires pourront 4tablir des postes privés de té-
léphonie sans fil, dont ils devront se servir sans troubler les au-
tres occupants de 1'immeuble; le conseil de gérance pourra, a la
simple majorité des voix, établir un réglement d'ordre intérieur &
ce sujet, notamment gquant aux heures d'utilisation.

Le téléphone peut &tre installé dans les apvartements ou autres
locaux privatifs, aux frais, risques et périls des co-propriétaires
resvectifs. La sonnerie devra &tre installée de facon & ne pas trou-
bler les occupants des appartements ou autres locaux voisins.

Les fils et accés ne pourront toutefois pas emprunter les fa-
cades de 1'immeuble.

Article 54.-

Chaocue co-propriétaire pourra 8tre autorisé, par le conseil de
gérance aux conditions prévues & l'art. 50, a pratiquer dans les
murs mitoyens des ouvertures pour faire communiquer entre eux les
appartements ou autres locaux, dont il sera propriédtaire, & la con-
dition de respecter les gaines et de ne pas compromettre la solidi-
té de 1'immeuble.

Le conseil de gérance pourra subordonner cette autorisation &
des conditions particuliéres.

La méme autorisation pourra 8tre donnde 3 des locataires si
leurs co-propriétaires respectifs y donnent leur adhésion.

Section IV - Ascenseurs et installations 2lectrigues.

Article 55,.-

L'usage des ascenseurs sera réglé par le conseil de gérance
statuant a la simple majorité des voix et cui vourra ainsi 4tablir

un reglement spécial 4 ce sujet.
Les réglements affich4s dans les ascenseurs sont obligatoires

pour tous ceux qui en font usage.
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Les ascenseurs ne peuvent &tre employés pour les déménage-
ments, aménagements, transport de meubles et, de facon générale, de
tous objets vondéreux ou encombrants, matiéres incommodes, dangereu-
ses ou insalubres (poubelles, caisses etc...)

Les enfants non accompagnés ne pourront utiliser 1l'ascenseur.

Ltacceés de la salle de la machinerie des ascenseurs est inter-
dit & toutes autres personnes que celles chargées de l'entretien et
des réparations ainsi que le syndic, mais ce, sous sa propre et en-
tiére responsabilité et en cas d'absolue nécessité.

Section V -~ Entretien.

Article 56,-~

Les travaux de peintures aux facades, tant devant que derriére,
¥y compris les chassis, garde-corps et volets, devront &tre faits
aux épocues fixées, suivant un plan étebli par le conseil de géran-
ce et sous la surveillance du syndic.

Quant aux travaux relatifs aux parties orivies, dont 1l'entre-
tien intéresse l'harmonie de 1'immeuble, ils devront &tre effectués
par chacue co-nropridtaire, en temps utile, de telle maniére ocue 1!
immeuble conserve son aspect de soin et de bon entretien. Ils de-
vront 1'&tre sens délai en cas de décision du conseil de zérance,

Article 57.-

Les co-vnropriétaires devront faire ramoner les cheminges, poé&-
les et fourneaux dépendant des locaux qu'ils occupent, s'il y en a,
toutes les fois gu'il sera nécessaire et au moins une fois 1'an.
Ils devront en justifier au syndic.

Section VI ~ Aspect.

Article 58.-

Les co-propriétaires ou occupants ne pourront mettre aux fend-
tres, sur les balcons ou terrasses, ni enseignes, ni réclames, ni
garde-manger, ni linge. Il ne peut 8tre étendu de linge sur les pe-
louses.

Dans le but d'assurer l'esthétique de 1'immeuble, les garnitu-
res des fentres, stores, tentes, volets et, en général, tout ce
qui est vu de l'extérieur en fagade principale, postérieure ou la-
térale sera déterminé par le syndic suivant instructions du conseil
de g2rance.

Section VITI ~ Ordre intérieur.

Article 59, -

Les co-propri4taires ne pourront scier, fendre ou casser du

bois gue dans les caves.
Le bois, le charbon et autres matidres similaires, ne pourront
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&tre montés gue le matin avant dix heures, par l'entrée de service.

Article 60.-

Les perties communes, notamment le hall d'entrée, les esca-
liers et dégagements, devront &tre maintenus libres en tout temps.
En conséouence, il ne pourra jamais y &tre déposé ni accroché ouoi
aue ce soit.

Cette interdiction s'applicue en particulier aux vélos, voitu-
res d'enfants, cano8s et autres pour lesquels un emplacement pourrs
étre soécialement prévu.

Article 6I.-

I1 ne pourra &tre procédé i de grosses lessives dans les appar-
tements ou autres locaux privatifs gqui ne seraient pas prévus ex-
pressément 4 cette destination.

Il ne pourra étre fait, dans les couloirs et sur les paliers,
aucun trsvail de ménage, tels que: brossage ou battage de tapis,
Jiteries, habits, meubles, cirage de chaussures, etc...

Les portes paliéres des appartements ne oourront &tre ouvertes
pour la ventilation.

Il est interdit tant de laver les fen&tres & grande eau, l'em-
ploi d'4ponges, torchons, etc... 4tant seul autorisé, cue de lais-
ser couler de l'eau qui pourrait rejaillir sur les étages infa-
rieurs.

Article 62.-

L'emménagement ou le déménagement des meubles ne pourra se fai-
re cue par l'extérieur au moyen d'un disvositif de levage installé
par l'entrepreneur désigné i cette fin; il peut &tre accordé déro-
gation & cette disposition par le syndic, selon 1l'importance de 1t
opeération.

Toutes dégradations causées & 1la fagade ou & d'autres parties
de 1'immeuble, dans 1l'un ou l'autre cas, seront & charge du co-pro-
priétaire en cause.

Article 63, -

Les perroquets ou autres animaux criards sont interdits.

Les chiens de petite taille, chats et petits animaux domesti-
ques sont tolérés, mais tous les dégdts ou dégradations cutils cau-
seraient restent a la charge exclusive de leurs propriétaires,

Aucun animal ne pourra circuler librement dans l'immeuble., Les
chiens devront obligatoirement 8tre tenus en laisse en dehors des
locaux appartenant i leur propriétaire. Si l'un ou l'autre de ces
animaux €tait une cause de trouble dans 1'immeuble par bruit, o-
deurs ou autrement, le syndic pourra retirer la tolérance pour 1'a-
nimal cause de trouble.

Si le propriétaire de 1'animal ne se donformait pas & la déci-
sion du syndic, celui-ci pourra faire procéder & l'enlévement d'of-
fice de 1l'enimal par la société protectrice des animaux.
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Section VIII -~ Moralité - Trencuillité.

Article 64,-

I1 est interdit aux enfants de jouer dans les lieux communs de
l'immeuble & moins ou'une salle ait £té prévue spécialement & cette
fin et m@me, dans ce cas, le syndic diterminera les heures d'accés

4 cette salle.

Article 65.-

Les co-oropriétaires, tant des appartements, studios et leurs
dépendances que des locaux commerciaux du rez-de-chaussée, leurs lo-
cataires, les domesticues et autres occupants de l'immeuble, devront
Loujours habiter bourgeoisement et honnétement et en jouir suivant
la notion juridiaue de "bon pére de famille".

Ils devront veiller & ce que la moralité et la tranquillité de
1'immeuble ne soient, & aucun moment, troublées par leur fait, ce-
lui des personnes de leur famille, des gens & leur service, de leurs
locataires ou visiteurs.

Ils ne pourront faire, ni laisser faire, aucun bruit anormal
ni aucun travail avec ou sans machine outil de queloue nature que
ce soit, qui seraient de nature a nuire & la solidité de 1'!'immeuble
ou a géner leurs voisins; ils sont tenus de se conformer, pour tout
ce aul ne serait pas prévu,aux usages établis dans les maisons bien
tenues.

L'emploi des instruments de musique et notamment des appareils
de téléphonie sans fil, est autorisé de & & 22 heures, mais les oc-
cupants aqui les font fonctionner sont tenus formellement d'éviter
cue le fonctionnement de ces avnareils incommode les autres occu-
pants de l'immeuble. Les pianos devront &tre nosés sur iscloirs dou-
blés de feutre.

S'il est fait usage dans l'immeuble d'annareils dlectricues
produisant des parasites, ces appareils devront 8tre munis de dispo-
sitifs supprimant ces varasites ou les atténuant, de telle maniére
au'ils n'influent pas la bonne réception radiophoniocue.

Aucun moteur ne peut &tre placé dans 1'immeuble sans autorisa-
tion du conseil de gérance, & l'exception de ceux oqui pourraient
servir a4 l'exploitation des locaux du rez-de-chaussée, dans les li-
mites du présent réglement et de ceux qui actionnent les ascenseurs,
les appareils frigorifigques ainsi que ceux cui actionnent tous les
appareils ménagers.

Article 66, -

Les baux consentis par les co-propriétaires ou usufruitiers de-
vront obligatoirement &tre établis selon la formule qui a été déter-
minée par l'assemblée générale.

Les noms, qualités et profession du ou des locataires, pourront
8tre exigés par le syndic.

Article 67.-

Les chambres de réserve, caves, garages et autres dépendances
privatives ne pourront &tre vendues ou loudes qu'a des propriétai-
res ou louées aqu'ad des locataires de 1!'immeuble.
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L'2change de ces locaux ne pourra se faire gue dans les mé@mes

conditions.
Les co-nropriétaires ne pourront transformer leur eppertement

ou studio ni leurs dépendances en "hétel meublé™ ou "pension de fa-
mille". I1 est toutefois permis de louer garni en observant les
prescriptions du présent réglement.

Article 68, -

Les co-propriétaires et leurs ayants droit devront satisfaire
&4 toutes les charges de ville, de police et de voirie et se confor-
mer aux conditions habituelles d'habitation dans les maisons bien

tenues.

Section IX - Charges et recettes communes.

Article 69,-

Chacun des co-nropriétaires contribuera aux dépenses de conser-
vation, d'entretien et de révarations, ainsi ocutaux frais d'adminis-
tration des choses communes et aux charges nées des besoins communs,
en proportion de sa part dans les parties communes.

Dans le cas ol un co-propriétaire augmenterait les charges
pour son usage versonnel, il devrait supporter seul cette augmenta-
tion.

Article 70.-

Les charges communes consisteront notamment en:

ImpSts, contributions et taxes, sous queloue dénomination oue
ce Soit, auxquels seront asougettles toutes les choses ou parties
oommunes a4 1'immeuble sous réserve de ce cui sera dit & 1l'article
73 ci-anreés.

Entretien de toutes choses communes et notemment des gros murs,
des halls d'entrée, des escaliers, des dégagements, de la toiture
et des chénaux.

Eclairage et chauffage des parties 4 usage commun.

Abonnement et autres frais afférents au téléphone commun.

Frais des compteurs & usage commun.

Chauffage et éclairage du concierge, salaire de ce dernier et
de ses aides éventuels.

Frais d'administration des choses communes, rétribution du syn-
dic et du personnel employé dans 1l'intérét COﬂmun honoraires des
architecte, experts ou hommes de l'art intervenant & la demande du
conseil de gérdnce dans 1lt'intérét commun.

Frais d'achat, d'entretien et du remplacement du mobilier com-
mun, frais des poubelles de la maison et des différents ustensiles
nécessaires au concierge pour le nettoyage et l'entretien de la mai-
son.

Ccnsommation dfeau &4 usage commun.

Entretien du jardin, du parking et des trottoirs.

Réparations de toute naturez grosses ou menues, réfections, a-
méliorations et embellissements a faire dans les odrfles communes.

Primes d'assurance-incendie collective et, pour les choses com-



2}.}‘0_'

munes, celles de l'assurance responsabilité civile et toutes autres

assurances qui seraient jugées utiles,
Frais d'entretien, de réparation, de consommation et d'assu-

rances des ascenseurs.
Lt*énumiration oui précéde £tant simplement énonciative et non

limitative.

Article 71,-

Le régime ayant un caractére forfaitaire, toutes les dépenses
seront traitées sur le méme pied, sans ou'aucune distinction soit
faite pour les dépenses relatives aux ascenseurs, tapis et locaux
communs, spécialement affectés au service de tout ou partie des co-
vropriétaires d'appartements.

Section X - Tmpdts.

Article 72.-

La division des implts sera demandée par le syndic, de facon &
ce que chaque co-prooriétaire supporte, outre ses impdts personnels,
les autres impdts correspondant & sa part dans le total.

Toutefois, si ltadministration des Finances ne reconnait pas
comme exacte la répartition conventionnelle, chague co-prooriétaire
s'engage a payer directement sa part des impdts, taxes, surtaxes ou
contributions ocuelcongues, mises ou & mettre sur 1'immeuble, le ter-
rain ou le revenu, par 1'Etat, la Province ou la Commune, pour ouel-
gue cause qgue ce soit.

Les co-vropriétaires payeront chacun, dans la proportion conve-
nue pour la révartition des charges, leur part de taxe de voirie ou
a'impdts calculés globalement d'apres la largeur de facade ou par
tous autres modes ocul pourraient &tre innovés par 1l'Administration
des contributions.

S'il est établi un impdt de superficie par 3tage, au point de
vue fiscal, chaque appartement ou autre local privatif comprend la
fraction de parties communes idéalement dans sa dévendance.

Cependant, tout impdt global ne concernant pas un eppartement
ou autre local privatif en particulier, sers divisé entre les co-
propriétaires dans la proportion établie pour la répartition des
charges.

Jusou'ad ce gue la mutation de propriété ait 4té faite, l'acaqué-
reur d'un= partie de l'immeuble remboursera une partie de tous les
impSts et taxes de l!'immeuble, proportionnellement aux tantiémes
gui lui sont attribués dens la co-propriété des choses communes.

Section XTI -~ Recettes.

Article 73.-

Dans le cas ol des recettes communes seraient effectuées a rai-
son des parties communes, notamment par suite de cession de mitoyen-
neté, elles seraient portées au crédit du compte de gestion & tous
les co-propriétaires.
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Article 7 .-

La répartition des charges ne peut &tre modifide oue de 1l'ac-
cord unanime des co-vropridtaires, si cette modification affecte
leurs intéréts.

Section XII - Réparations et travaux.

Article 75.-

Les réparations et travaux sont répartis en trois catégories:
a) réparations d'entretien et réparations urgentes;
b) réparations indispensables, mais non urgentes;
c) réparations et travaux non indispensables.

Article 76.-

a) Pour les réparations d'entretien et les réparations présen-
tent un caractére d'absolue urgence, telles que conduites ou tuyau-
teries crevées, courts circuits, etc... le syndic aura pleins pou-
voirs de les faire exécuter sans en demander l'autorisation, et les
co-propridtaires ne pourront jamais y mettre obstacle.

Article 77.-

b) Les réparations indispensables, mais non urgentes, ne pour-
ront &tre effectuées par le syndic qu'taprés approbation du conseil
de gérance.

Article 78.-

c) Les rdparations et travaux non indispensables, mais entrai-
nant un agrément ou une amélioration quelconcue, devront &tre déci-
dés par 1l'assemblée g3nérale statuant aux deux tiers des voix pré-

sentes ou représentées.

Article 79, -~

Les co-pronridtaires ou occupants s'engagent a donner libre ac-
cés par leurs appartements ou autres locaux, pour les réparations
et le nettoyage des parties communes.

A moins cu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés
ne pourra €tre exigé du I5 juillet au I5 septembre.

31 les co-propriétaires ou occupants stabsentent, ils devront
obligatoirement remettre, éventuellement sous enveloppe scelléde, u-
ne clef de leur appartement ou local, soit 4 un mandetaire habitant
Westende ou Middelkerke, mandataire dont le nom et 1l'adresse devront
8tre portés a4 la connaissance du syndic ou du concierge, soit & un
de ces derniers, de telle manidre que l'on vuisse avoir acces, si 1la
chose est nécessaire, et ce, sous la responsabilité pleine et entié-
re du mandataire.

Les co-propriétaires devront supporter, sans indemnité, les ré-
parations et les travaux aux choses communes effectuées d'aprés les
régles qui précédent.
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Section XIIT -~ Riscues civils et assurances.

Article 80, -

La responsabilité civile du fait de 1'immeuble, soit vis-a-vis
dlun co-propriétaire ou de tiers, soit vis-a-vis des voisins, sera
imputable,au point de vue des rlsoues civils,a tous les co- proprle-
taires, au ororata du nombre de tantiémes leur appartenant, en cas
de poursultes en dommages et intéréts.

Toutefois, la responsabilité de ces riscues restera & la char-
ge de celui des occupants oui aurait commis un fait personnel ou a
lui imputable.

Article 81.-

L'assurance, tant des choses privées, & l'exclusion des meu-
bles, oue des choses communes, sera faite & la méme compagnie par
tous les co-brooriétaires par les soins du conseil de gérance, con-
tre 1ltincendie, laz foudre, les explosions, les accidents caus4s par
1'électricité et le recours éventuel des tiers et la perte des lo-
yers, le tout pour les sommes & déterminer par le conseil de géran-
ce.

Le conseil de gérance devra faire, & cet effet, toutes les di-
ligences nécessaires et notamment il ucoulttera les primes.

Les primes, ainsi que tous frais et accessoires, seront réper-
tis entre tous les co- propriétaires dans les proportions de leurs
parts respectives dans les charges communes.

Les co- Uroprletalres donnent, pour autant que de besoin, _procu-
ration irrévocable & la personne de51gnee par le conseil de gérance
pour 51gner valablement tous les documents relatifs tant a la con-
clusion gu'a l'exécution des différentes polices d'assurance,

Ils continueront toutes polices d'assurances en cours, en paie-
ront les primes et feront faire tous avenants.

Article 82.-

Chacun des co-vropriétaires pourra prendre connaissance de 1la
police auprés du syndic.

Article 83.-

S1 une surprime est due du chef de la nrofession exercée par
un des co-nropriétaires ou occupant, ou du chef du personnel au'il
occupe, ou plus généralement pour touup cause wersonnelle & 1l'un
des co-nroprlﬁtalres ou occuvants, cette surnrime sera & la charge
exclusive de ce dernier.

Article 84 .-

En cas de sinistre, les indemnités allouzes en vertu de la po-
lice seront encaissées pdr le mandataire prévu & 1l'ert. 81 & charge
d'en effectuer le dépdt en Bancue ou ailleurs, dans les conditions
4 déterminer par l'assemblée.

Mais il sera nécessairement tenu compte des droits attribués
aux créanciers privilégiés et hypothécaires par les lois sur la ma-
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tiére et la présente clause ne pourra leur porter aucun pr2judice;
leur intervention devra &tre demandZe.

Article 85.-~

Sous réserve de ce ocui est dit & l'article 84 ci-dessus, l'u-
tilisation des indemnités allouées par la Compagnie d'assurances
sera réglée comme suit:

a) Si le sinistre est partiel, le conseil de gérance emploiera
1'indemnité par lui encaissée & la remise en #tat des lieux sinis-
trés.

Si 1'indemnité est insuffisante pour faire face & la remise en
stat, le supplément sera recouvré par le conseil de gérance a char-
ge de tous les co-prooriétaires en proportion de leurs narts dans
les choses communes, sauf le recours de ceux-ci contre celui qui
aurait, du chef de la reconstruction, une plus-value de son bien et
a4 concurrence de cette plus-value.

Si 1'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en &tat,
l'excAdent est acaquis aux co-propriétaires en proportion de leurs
varts dens les parties communes.

b) Si le sinistre est total, 1l'immeuble devra &tre reconstruit
en tous cas et au plus tard aussitdt oue les co-propriédtaires au-
ront touché les indemnités leur revenant,

En cas d'insuffisance de 1l'indemnité pour l'acquit des travaux
de reconsctruction, le supplément sera a la charge des co-propriétai-
res dans la proportion des droits de co-vrooriété de chacun et exi-
gible dans les trois mois de l'assemblée quil aura déterminé ce sup-
plément, les intéréts au taux légal courant de plein droit et sans
mise en demenre & défaut de versement dans les dits délais.

Les co-propridtaires qui ne désireraient pas reconstruire se-
ront tenus, si les autres co-propriétaires en font la demande, dans
le mois de cette demande, de céder & ceux-ci, ou si tous ne desi-
raient pas acquérir, & ceux des co-propriétaires gui en feraient la
demande, tous les droits dans 1l'immeuble, mais en retenant la part
leur revenant dans 1l'indemnité.

Le prix de cession, & défaut d'accord . entre les parties, sera
déterminé par deux experts nommés par le Président du Tribunal de
premiére instance de la situation de 1l'immeuble, sur simple ordon-
nance, 4 la requéte de la partie la plus diligente et avec faculté
pour les experts de s'adjoindre un troisiéme expert pour les dépar-
teger.

En cas de désaccord sur le choix du tiers expert, il sera com-
mis de la méme fagon. Les frais d'exvertise seront supportés par le
ou les cessionnaires.

Le prix sera pay: un tiers au comptant et le surplus par tiers
d'annéde en année avec l'intdrét au taux ligal payable en méme temps
cue chaoue fraction du capital.

Si par dérogation & l'alinéa 4 de lferticle 3 du cahier des
charges de la société génzirale fonciére et industrielle de Westende,
ltautorisation de reconstruire n'était pas accordée, une assemblée
génirale extraordinaire se réunirait pour en délibirer conformément
a l'article 29 du présent réglement.

Si l'immeuble n'est pas reconstruit, l'indivision prendra fin
et les charges communes seront partagées ou licitées.

L'indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la licitation
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éventuelle, seront slors partagés entre les co-propriétaires dans
la proportion de leurs droits respectif's établis par 1l'article 6 du
présent réglement.

Article 86.-

a) Si des embellissements ont &ta effectués psr les co-proprié-
taires & leur co-propriété, il leur appartiendre de les assurer &
leurs frais; ils pourront néanmoins les assurer sur la police géné-
rale, mais a charge d'en supporter la surprime et sans gue les au-
tres propriétaires aient & intervenir dans 1'avance des frais de re-
construction 4ventuelle.

b) Les co-propriétaires qui, contrairement & 1l'avis de la ma jo-
rité estimeraient que 1l'assurence est faite pour un montant insuffi-
sant, auront toujours la faculté de faire, pour leur compte person-
nel une assurarnce complémentaire, 4 condition d'ten supporter toutes
les charges et primes.

Dans les deux cas, les co-propriétaires intéressés auront seuls
droit & l'excédent d'indemnité qui pourrait &tre allouée par suite
de cette assurance complémentaire et ils en disposeront en toute li=-
berté.

Article 87.=

Chaque co-propriétaire ou occupant peut contracter personnelle-
ment et & ses frais les assurences contre tout risque non couvert
par une police commune, notamment en ce qui concerne son mobilier
et les conséquences de la location de son appartement.

Article 88.-

Une assurance sera également contractée par tous les co-pro-
priétaires par les soins du conseil de gérance, contre les accidents
pouvant provenir de l'utilisstion des ascenseurs, que la victime
$0it un co-propriétaire ou occupant de 1'immeuble ou qu'elle soit
un tiers quelconque étranger & 1'immeuble. Le montant de cette as=
surance sera fixé par le conseil de gérance.

Une assurance "gens de maison” sera également contractée par
les soins du conseil de girance, & concurrence d'un montant a déter-
miner par lui pour couvrir tout accident ou sinistre pouvant advenir
au concierge ou a un préposé, conformément sux dispositions légales
en vigueur.

Checun des co-propriétaires pourra prendre connaissance auprés
du syndic, de chacune de ces polices d'sssurance.

Les primes de ces assurances, ainsi que tous frais et accessoi=-

res, seront répartis entre les co-propriétaires conformiment & leurs
droits dans les parties communes.
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CHAPITRE VI

Article 89.-

Les acheteurs reconnaissent avoir pris connaissance de toutes
les clauses du présent cshier des charges et réglement général de
co-proprifté, qu'ils déclarent accepter sans réserve aucune et aux-
cuelles ils s'engagent a4 se conformer strictement, ce document fei-
sant la loil des narties. Cet engagement vaut tant pour les acoué-
reurs eux-mémes cue pour leurs ayants droit ou ayants cause, & ouel-
oue titre cue ce soit, ainsi que pour les locataires ou autres oc-
cupants.

Les parties entendent se conformer entiérement au droit commun
et aux usages en ls matiére pour les points non prévus au présent
document.

Les difficultés oui pourraient naitre entre les co-propridtai-
res ou entre ceux-ci et le conseil de gérance, au sujet de l'appli-
cation du présent réglement, seront soumises a deux arbitres qui
seront désignés 1l'un par l'assemblée g2nérals convooude a cet effet
2t l'autre par le ou les co-nropriétaires soulevant la contestation.
Un tiers arbitre pourra &tre désigné par les deux arbitres & dépar-
tager éventuellement; & défaut d'accord entre eux quant & ce choix,
le tiers arbitre sera désigné par le président du Tribunal civil du
lieu de 1t!'immeuble. !

Les demandes de paiement de provisions et sommes dues pour les
dépenses communes, seront soumises aux tribunaux compétents.

Le présent cahier des charges et réglement général de co-pro-
priété est obligatoire pour tous les co-propriétaires actuels et fu-
turs ainsi que pour tous ceux qui posséderont & ltavenir, sur l'im-
meuble ou une partie quelconaue de cet immeuble, un droit de quel-
aue nature gue ce soit.

En conséquence, ce document devra, ou bien &tre transcrit en
entier dans tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou
de joulssance ou bien ces actes devront contenir la mention ocue les
interessés ont une parfaite connaissance de ce réglement de co-pro-
pridté et qu'ils sont d'ailleurs subrogés de plein droit par le
seul fait d'@tre co-propriétaires, occuvnants ou titulaires d'un
droit ocuelconque d'une partie cuelcongue de 1'immeuble, dans tous
les droits et obligations oui peuvent en résulter ou en résulteront.

Des exemplaires du présent cahier de charges et réglement géns-
ral peuvent 8tre remis aux intéressés au nrix fixé par le conseil
de gArance.

Aucune vente ne peut &tre valablement faite si, prdalablement,
le vendeur n'a réglé les dettes qu'il pouvait avoir envers la col-
lectivité, soit pour réparations a4 l'immeuble, soit pour dépenses
d'entretien.

Les co-proprifétaires sont autorisés expressément & poursuivre
la nullité de toute vente faite en fraude de leurs droits et créan-
ces. A cet effet, Messieurs les Notaires sont invités & s'encuérir
suprés du conseil de gérance de la situation exacte de la co-pro-
priété avant de passer acte de cession immobiliére.
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En cas de vente ou de donation ou bien le cédant sera tenu de
faire connaitre aussitdt par lettre au conseil de gérance, 1'iden-
tité du nouveau co-propriétaire, ce sous peine d'une indemnité (du
nouveau co-propriétaire) contractuelle de mille francs. En cas d!
inaccomplissement de cet engagement dans un délai de quinze jours &
dater de la cession, le conseil de gérance devant exercer les droits
de la collectivité des co-propriétaires pour lesquels aucune muta-
tion ne veut rester occulte.

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées, toute
action utile guelconque pourra &tre intentée au nom des co~proprié-
taires par le syndic, prédalablement et spécialement autorisé par le
conseil de gérance.

Si le fauteur de trouble est un locataire, celui-ci ne peut &-
tre mis personnellement en cause par les sutres co-propridtaires,
i'action devant &tre dirigée contre le co-propriétaire bailleur
sans _préjudice au recours de ce dernier contre son locataire, g'il
¥y a lieu.

Tant pour l'exécution du présent cahier des charges et régle-
ment général de co-propriété gue pour toute convention ou contrat
relatif 4 une portion de l'immeuble, les rarties intéressées décls-
rent faire élection de domicile attributif de Juridiction, & Bru-
xelles, faute de quoi ce domicile sera, de plein droit, #4lu dens
1'immeuble méme, loge du concierge.



