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L'AN MIL KiUF CELT SOIXANTE .

LE aiz nuit novembre .
Par devant Nous, ¥aftre ROBERT V:RBR 3G, notaire

\
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ACOMPARU = = !
La Societc. civile sous forme de sociote coops.raﬂve
’LA GLSTION FONCIERE ET PRIVEE ayant son sie.ge a Bruxelles
30, avenue Jean Baptiste Depaire,constiﬁtuge sous la dea‘ '
nomihation LA GERANGE I:WOBILIERE, doit les statuts ont
4t& publids aux annezes du Moniteur Belge du vingt six
avril mil neuf ceht quarante cing sous te numéro 4593,0t
dont ‘le‘a changenment de dénomination a été publié aux an = -
nexes du Moniteur Belge du dix sept juin mil ne}lf'. cent
quarante cing sous le numéro 8224 .

Ici représentée par :
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B8y demeurant @ Bruzelles , 17, rue Ven ¥ambeke 3

Leux 4o ses aﬁmiri‘{stmt. eurs , dsiosant w*‘omé -.

ment aux aa:f:m.vlcs 61X hultd et dix neuf des statubts ,
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Laouelle comparante, par 1'organe de ses représentants

-

nous a requis de dresser comme sult; 1lacte de base avec re-
vle ent general de coproprlcte de l'immeuole cinaores decrit

en vue du partage ou 1a vente des appartements dont 11 est

COMNITUNE DE 'riu:DDELKEP&cE

formé . ‘ ~
Un immeuble denomme Villa LES CLOCHLTTLS, comportant un

Dizgue de ler numéro

rez de chaussce et quatre étages, situe
465, ou il presente une faqade decoupbe de six nétres trunte

centlmebres et de quatre mktwes soixante entimetres, cadastru

‘ou l‘ayant été seetlon B num 310 595 I, 22 et, contenant en su-
perficledfapres titre env1ron quatre vingt deux moétres carrés,ct

’
“'o
\J

d.'aprds c;dastfexéuatfe vinzt six mltres carres .
3;3 représeﬂténﬁs de la soc S cbmparanie ddclarent
gue cette dernlere esﬁ propriecaire du blen prédéerit pour 1°
av01r aoquiS'ge Tadame Mbrie Jullette Emllie Fernande ARTNDT ,
epouse de uonsicu; Arnand Henrl Fernand JAMAR, demeuranu a
Salnt Gilles Bruxelles, aux termes d'un acte regu par le no-
le dwx huJL avril mil neuf

% oaioe ¢ Verbruggen a Bruxelles

dent ouaraﬁte Six, transcrlt au bureau Qes hypotpbohes - Fu¢

neg, ‘Le sept maL suivant, volme 3104 numéro lle ; 
ee cn ﬂtuit devenue propr

Yrien

1541PA:

Madame M)fie Arehdt préno
cqp_sition de uon31gur Wdalter Léandre Victor ERMON

téikeﬂpour:a‘ 1
3 Chodziez et~ﬁazs¢enr Nicolas Jogepn dvon LEJBRTL % Vence 9dUK
Lermes d’ua acte fcgu phr le notaire Pierfﬁ De Doncker & Bruxel-
vatre, transcriv
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mil neuf cent vingt g
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DESCRIPTION DE L'I.KEUBLE

L'immeuble comporte un rez-de-chsussée et qnatre etages
8 comprenant chacun un apgartement ‘ ; | :
| Il est annexe au present acte un plan, lequel sera en=-
regiatre en méne temps que les presentes 3
On y remarque @ »

a} des parties communes étant le hall d'entrée, l'empiane -
ment des compteurs, la cage d'escalier, et 1l'aéra .
'b) des partiesfpriVatives étant cing sppartements .

. I)l‘appartement du rez-de-chaussoe comprend 2 ;

; a)en propriété privative eteaxclusive"un salon, un
vesfiaire, une salle 4 manger, une cuisine, deux chamhres 1
coucher, un water closet, une cour couverte et une cour .

] b)en copropriété et indivision forcée:les seize/centié -
men des parties communes y compris le terrain. ;

II) 1'appartement du premier étége comprend g
'a) en propridété privative et exclusive: un living, une
cuisine, un hall, une toilette et tfqis chambres & coucher .
b) en cbpropriété et indivision forcée, les vingt guatre/
centiémes des pafties communes y compris le terrain.
:iII) 1'appartement au deuxidnme étagé comprend :
a) en propriété nrivative et exclusive: le living, le
hall, la toilette, nne cuisine et trois chambres & coucher .
| ~ Db) en copropriété et indivision forcde, les wingt quatre/
- centiémes'des parties communes y compnis ie terrain. ’
| VV'IV) L'appartenent au troisiéme étage comprend $
a) en propriéﬁé privative et exclusive; le'hnil,un living,

une toilette, une cuisine et trois chambres a coucher .




b) en cbpropriété et indivigion forcée, les vingt/

_centidmes des pariies communes y compris le terrain.
Al,yvj 1!apparienent au quatriéme étage comprend :

a) en propriété privative et exclusive: le living,
une cuisine,un water closet,le hall et trois chombres X
coucher . i | |

b) en copropridté et indivision forcde:les Eeize/
centidimes des parties communés y compris le terrain.

- Ce plan a été revétu de 1a mention d'annexe et dereu-

rera ol-aniexé aﬁrés avoir été paraphé ne varietur par les
re;réséﬁ%hats;de la société comparante et Nous Notaire .

Revargue importante :

71 est interdit & chague propriétaire de diviser son
aprartement ‘en plusieurs appartements .

DECLARﬂTION DE DIVISION DE Lf TigMiUBLE

lesg représentanté de la société comparante ddclarent
opérer la division de 1'imieuble dont la description est
faite ci-avant, en cing appartements .
Ces appartements formeront dordénavant cing fonds distincts.
Chacun da ces appartements est formé d'une partie en propri-
dté privative i laquelle est joint d‘une manidre insdéparable
1é nembre de centiémes dags les barties communes en propfié=
té et indivision forcée, tel que ce nombre est rizxé ci-avant.

Liimmeuble étant construit,le plan ci-annexé n'a d'au -~ -
%revpgrtée que de situer les divers 1ocaux .

Ies zequéreurs ne pourront introduire aucune réclamatian
pour 18 cag oh les dimensions des diversespilces etéléments me
seraisat pas conformes avddimsnsions résultantdu plsn ci-snnexd
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rex,

La division de 1'immeuble en cing appartements, .07,
distinct . eb-créant des parties'communés en dqgropriété-
et indivision'foréée réclame 1l'existence d“unzfeglemént‘gé=
néral de copropriété ou statut immobilier destiné i regler
1'immeuble . |

I1a société comparante a établi un reglement général
de copropridté ajusté aux besoins de 1%immeuble, lequel re-
glement sera reproduit & la fin du présent acte .

Ce reglement oblige la société coimparante, propriétai=
re originaire des cing fonds distincts formant enserble 1°?
1ntégralité de 1'immeuble, il obligera ses ayants cause &
tous titres . Lors de toute mutation en propriété ou en
Jouissance, ayant pour objet un appartement, tous actes
trenslatifs devront contenir la mention expresse que le
nouvel intéressé a une parfalite cormaissance de ce regle-
mart éa éopropriété et méme de 1l'acte do basa auquelAil
est armexé et avec lequel 1l forma un engemble et qu'il
esé-subragé dans les droiss et obligatiens qui en résultent

les lecataires eb bénéficiaires de jouicsance 3 ﬁitre
quelcongue seront dégalement obligés de respacter stricte-
‘ment les dispositions-du ireglement de copropricté sous pei-
ne de tous dompages-intérdts et mdne de résiliation ou dé-
chéance de ladite occupation.

Ies héritiers, légataires etvsuccesséurs A4 tous ti =

tres serdnt de méme subrogés pav le fait de l'accession &

¢

" la proveiété ou A la Joulsgance sux droits et obligations

Cqui réesultent de 1'acts de_base .




FRAIS DE UACTE DE BASE
’ Les frais de 1'établissement du présent acte de base,
eauﬁ'de scn enregisﬁremenﬁ et de sa trgnscription-constltup
ent 1a premidére charge commune .

’ Cette charge sera supportée par chacun des acquéreurs
a1 prorata du nombra de ¢ e n t 4 & m e sattachés aux biens
anquis pér Tut, '

L33 frais de cet acte de base ='élévent % douze mille
2ing ¢ents francé 0

LUCLARATYON

L¥immeuble dond lé division est opérde par le prééent
%cfenfegt pas un immeuble nouvellement construit.

Léa venteg,ou atiributions qui ssront consenties par
1a'sociéﬁéAcempérante des aprortements dont l'immeuble sat
3§nstiﬁué goront faites scus les garanties ordinuires de
fait eb de droit etrdans liétat ol cesg appartenents et les
narties communes se trouveront au Jour de la vents ov du rar-
5age, sans garantie pour vices apparents ou cachés du sol,
ﬁas‘ccﬁstruétions @t de L'appareillaze . “

Catte clause sora wne condtbion ¢ssentielle de la vante
3u'dd partage ot ne pourra Stre considérée comme blauée de
FhEle | |

ELRCTION DE DOMICILE

=

- Pour 1'exéeution des présentes, les reprécertants de
La soclété comparante font élection de domicile cu siége

ncial de cetie dernidras




REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE

CHAPITRE I. EXPOSE GENERAL

Article un ..

Faisant usage de la faculté prévue par l'articie3cinq
cent septante ept bis parazraphe p:emier du Code civil (loi du
huit juillet mil neuf cent vingt quatre ) il est établi ainsi
qu“il suit le étatuts de lt'imneuble, régissant tout @ qui con-
cerne lg division de 1a'propriéfé, la conservation,l“en@reﬁien
&t éventuellement la reconstructicn de 1'imrieuble .

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résula
ter s'impesent en tant que statut réel a tous ies prppriétairea
- ou titulaires de droits réels actuels et futurs; elles sont |
an consdquence irmuables & défaut d'accord unanime des €O =proe
pric¢taires, “equel sera opposable aux tiefs par la transcrip-
tion au bureau des hypothéques de 1ésituatimnds 1'immeuble .

Articla deux

+ I3 est en outre arrété pour valeir entra leg parties et
leurs gyanﬁs droit a quelque fHitre qua cé sditf un reglement
dfordre intérieur relatif & la Jouissarnce de l‘immeuﬁle et aux
'déﬁails ¢e Xa vie en commun, lequel rsglement n’est pas de sta-
.tur.réel et egt susceptible de quificatiohs dans les condéd =
tlons gutil indique . ‘ o

'Cés mcdifications ne seront point soumises & la transcrip-

tion, mais dolvent Etre imposies par les cddants du droit de

. propriété ou de jouissance d'une partie de 1'immenvls X leurs

cesglnmaniren ,



Ax"ticle ‘trois ,

. Le'statut réel de 1'immouble et le reglement d'ordre in-
terieur forment enssmble le reglement de copropriété ou sta -
tut immobilier de 1'1mmeub1e o |

, CHAPITRE II . STATUT DE L'IIIEUBLE

Section I. Co-propriété indivise et propridté privative

Article guatyre |

| ) uL’immeubleHCOmgorte des parties privatives dont chaque

pfopriétéire‘aura la propriété privative et des parties commu-

nes dont la pronfiété appartiendra indivisément en co«propriée

te 4 tous les coproprietaires chacun pour une fraction idéale,
~les proprietes privatives sont denommees appartemnnts °

Article cing

Ies parties communes sont divisées en cen t /
cnnxiemes répartig entre les anparcements 5 dgas 1« prﬂpgrn
tian.de la valeur respecsive de ces éléments p*jvatifs °

Article six

Tableau 1ndiquant Tes quotités des parties communes Jjoine
ues a chaCLn des elemenﬁs privatifs de 1'immeuble .

Le rez de chausses seize/centidmes

1s pregier étage: v1ngt‘quatre/oent15mes .

Le deuxidme étage: vingt quatre/centidmes

 Le tPOLsieme etages v:ng%/cenuiémes

) e quanrléme étages . _Myize/CQQtiémes
Ensemb]eovcent / centidmes .
Il est fOP&Ellprﬂt stipulc que quelles que goient Tes

'arianlons uluurieuvcs subles par les valeurs respectivas des




appartemeﬁﬁsﬁ notamment par suite de modifications‘eu
transformations dans une partie guelconque de 1'immeuble
ou par sulite de toute autre circonstance 1la ventilation
attributive des centidmes telle qu elle eat établie
ci=dessus ne pesut Stre modof;ee que par une decisidn de 1°
assemblée géndrale des COmprbpriétaires prise A& 1'unanimi-
t6 des proprictaires .

Article sant

Les parties communes de 1'immeuble comportent : (la
.. prégente €numération &tant énonciative et non 1imitative)

le sol ou terrain, les fondations, 1'armatura en be=
ton (paliers, poutres, hourdis) les gros IUrs ieffagade,
de pignon de refend, de clbéture, lés_prnements ﬁzﬁériéurs
de facade, las balcons ot les fenétfes,-les balusirades,
les appuis des %aiécms.et des fenétres; les canalisations
et conduites de toute ﬁaturey'eauz, ga_zz électricité, tout
a l'égout (ssuf scutefois les parties de ces conduines et

cenalisations 58 trouvano h 1tin éz eur ges apparbemen hg

les dirférents leocaux (mot pris dans gson sens le plus
général) fcns*igaeu cemma partie communs & l'acte de bace.

LY%n su%il tion des canalisations da hauff se central.
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seront b la charce des propridieires Taisant exécuter les

bﬁa@aux 0

*tiolu 4ix .

" Rien de ce (ui concerne le style et ltharmonie de 1l'ime

H

neuble , méme sil f%ngit de chesss privées ne peut &tre modi-

'~>n

1é qu: par décision de 1'assemblée générale jrise & 1'unanimi-
6 deg voix de 1'immeuble .

Il en sera ainsi notemment des pertes dlentrée des appare

a3

Ve]

ésmsn““ et autres locaux privatifg, des fenétres, des psrsiens

aag,da s volote et da toubes leg partles de 1§i§ﬂ@uble 1zibles

7 - [N . Do - . ced g o o
A Vlexiérionr, nmeénsg Iin ¢e gul concerrs

néral& A prabiquer dansg les murs mitovens des ouvertures pour

Paire commmiouer les loccuz dont il est propridéhaire avec les

Vi A R Sb

1218013 conbigues, & la condition ds vespscher les gaines et de

P

1*7vtliﬁ)! .




Ia Gurée de son mandat est d'une arnde allant dfune
assemblée générale & celle de 1'annde suivante.Il est ré-
d1izible.

Les émoluments du gérant seront fixés par par 1'ase
semblée générale A la majorité des voix ,

Si le gérant est absent cudfeillant, le propridtal-
ve du plus grand nombre de c.e n t'f & 1 @ syeniin leg
fonctiong en cag d'ézalité de droit, la fonction est déVOm

lve au plus agé .

Article qustorze ..

‘L'agsenblée générale des copropridtaires est gouve-

"
)
D

ine maitresse de l'administration de 1timmeuble en tant

S QOImNuns .

r}

bt

'3l slagit d'intérs

o]

Article guinze .

Liassenblée générale n'est valablement ccnstituée qus
si tous 1eé copropri<taires sont présents, repré scntes ou
dlment éonvoqués o

L'assemblée oblige par ses délibéfations tous ies (¥Ts)
propyiéﬁaires gur les points porﬁés 3 llordre du 3our, qu!

ils aient é¢é yregents, représentés ou non

Liassemblée générale snacnta*re se tient d'office
cha;ue année, aux Jour, heure et lieu indiquds par lé gé=
ranﬁ‘du celui qul convogue .

En dehorg de cette xé un:ﬁw cbligatoeire annuelle. 1!
ros

assewblée est convoqude & la diligence du Président ae{Z’

A oy "'E:" L . <‘v et or e smasvrmad eyt 4 PR 2
ssembles ou du {341 NT, aussl gouventd gutil est nécegs -




Flle doit 1'8tre en tous cas lors@ue la convocation est de=
mandée ‘par des propriétaires possédant au moins ssize / céhﬁié e
was dss pafnies SOMMUBES . o
" En cas a‘inaction Gu gerant panaan% olus de huit jours , l”
»assamblée est convoquée valablement pax wn Ges cop %prietaires o,“

Articie dix sept

L@s convocations sont faites huitd Jdurs francs au moing
et quj nze Jjours francs au plus? a 1'avance par lettre recomman
de@: la‘convacation gera avsal valablement faite ai elle @sﬁ

amise au copropriétaire contre décharge signée par ce dernier,

g...'

&1 une pfemiéra assenblée n‘@st'pas.en nombie, une g8Con= '
de aggemblée peut 8tve convoqude de la mime maniére, avec le |
rmdme ordre du jour, qul indiquera qu'il s'agiv &' une deuxidme
asgenmblée, maie le ddlal ds ¢ HTOC sbion gsera e cing jours an
moing et de dix jours au giug o |

Article diz huih

e =

i°0r&ye du goLr@s% arrétéd par celui qui convogue ; tous
les paznus porsds b L'ordre du jowr deivent €ire im iqaés at

uné maniéroe trés claire dans la ceonvecation. Il faut exolure

“ ‘;"',r e ] '}{‘.:«_i" ,'Qg 4 (i" e ey £ > Feoyd et !il ey o b e epd v 3D (VoY
.&98 _gg@é,rz.f.:u m‘,.ﬁ(.,.;.i.ez.- ‘LK"-J}.E & !J.LL.,J.:‘S k}bxl XOLim o u&%.&bu‘u‘ L’.\‘;

v gur- leg polats

- AU NN NN, o A - I MY "
Llageomblize gg somncse de fous leg coprepriétalirss .
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Toutefois, s'il avalt mandatb de oopropriétaire n’assis-
tant pas & 1'assemblée géndrale, le gérant sera %znu de les
représenter et de voter en leurs lieu et place, sulvant lews
jnstructions derites qui resteront amnexdes au procds ver=
bal,

Tout propriétaire peut se faire représenter & 1l'assen -
blée générale zar un mandataire .

e mendat devra 84re derit et stipuler expressément
qu'il est général ow s*il ne esncaﬁna gue 2ea aélikérations.

R . Y LA . p Parid Qe
relatives & aerkalns objens qu’il dekerminers. & dffawi 4q

Dsps e =& b par sutie dfouvertinwe de succesglion ou
de toute autre cause légale, la propriété d'une partie da
1'immeuble se trouvalt appartenir soit & des coproprigtai-
resg 1ndi;iu tant majeurs que mineurs cu incapables9 ces -
d@rmiers représentés comme de droit, oozt A un LSLfruiiie
et & un nu-propriétaire, tous devront etre convoquésa et -
aurent 1o droit d'assister h la réunion avec voix consultats
ve, méis ils devront élire 1l'un d'entre eux ayant voix déli-
bérative et qui votera pour le ccmpte de la cél;ectiviﬁéo

La procuration qui sera dommée & ce dernier ou la pro--
¢3s verbal ds son élection devra 8tre annexé au pProces ver-
bal de 1l'assaemblés générale .

Aﬁticle Tingt

L’asscmalee désigne pour le tenps qu“elTG déﬁermina
4 la s ma1e aajoribe des Joﬁag son Président et deux as -

Seseeuras 31s peuvent étre réélus .




La presidence d2 la premiére assenblde appartient au pro=
priétaire du plus grand nombre dec en t 1 ¢ m e s, en cas @°

egali w6 de droi’s, la presidence apparﬂianb au plus 82¢ d'en~

trfeux .

Article vsugt et un
Ie bureau est composé du Président et de deux assesseurs
eb b défaut de ces derniers du Président assisté des deux pro-
rriétaires ayant le plus grand nombre de centidpos. o
ls bureau dégigne un seerdtaire qui peut &tre pris hors
Ge 1'aussemblée . |

irticle vinzt deux

11l est tenu une liste de présence qui devra &tre signée
rar les propridtaires qui désirent assister & 1'assemblée géné-
rzle, 1iste de présence qui sera @ﬁﬁtifiéeuar les menbres du
tureal,

8.vingt trols

- 128 4611pé ratiors sont prises ‘4 la majorité des voix des
rropri étaires présents ou repréﬁentésg gauf' le cas ol upe majo-

:ité‘zias forse est requise par le présent status et par le ro-

G

Lorague 1'unanimité est requiss elle ne doitvihs s'enten -
ire de l'unaninité des membres préssnts b 10 assemblée générale

mals de iPfutnanimité deg propridiéaires, les déraillants dtant

smeilérée comme s'onposarnt & la propogitlion, sauf cependsnt
dane fe cay d'uns deuziéme assenmblés, la premid ¢ n'étant pasg




‘Dans ce cas, lesd défaillants seront considérés com -
me cqnsentant h'la condition e spresse que dans la deuxiéme
convocation 11 alt été falt mention expresse de ce'@u'en
cas de défaillance, le propriétaire sera considéré comms
" d'accord sur la proposition.

les décisions pafistives 2 la jouissance des choses cor
munes ntexigent que la majorité des voix, celles relati-

ves a des transformations ou modifications au gros oeuvre
ou aux chosss ccmmuﬁes nécessitent une majorité des trois/
quarﬁs de la totalité ;eé voix, conformément avx gtipula =
eions de 1°article neuf , celles intéressant le style.ath.-
l‘harﬂ'nia de 1°imm= viile nécegsits at Trunmrd i e dew voix v
conforadnment aux stipulaticns de 1tatticle 81% .

4
:

Touteseie, les édcisfons rel atives wux difnenie in -

teyes ah 1o senfort de L“fﬁuxur*a-\ihauffage G@?bfé] et
SEE HCCESEtirey, uélcgrcnhu indricure, pEﬂiLyhﬁmﬂ9 ¢BhEn=
"ne pour T S F, ninuteries et autres appareils nécaniques
et technigues) sont prises i la majorité des trols/quarts
dées voix»o

Ies nrobrietaires dlsnosent d tautant de voix cu'ils

disposent de cantiémes o'

CArticle vingt cing

 Pour que les deliburaticns asolent valabTes, lﬁasoemé
blée doit réunir comme m .brcs ayant voix delibcratjve,‘
rlus de la moitié des copropriétaires possédant ensemb;gT

au moinas cinguanse dsux/centiénes .




Si 1'assemblée ne réunit pas cette double condition , une
nouvelle assemblée sera convoquée au plus .t5% dans les quine
ze}iggrs avéc le méme ordre du Jour et délibérera vaiable -
3ent guel que soit le nombre des copropriétaires présenﬁs et
le ﬁbmbre éa vingt cinquidmes représentés, sauf ce qul est dit
31»3vant; concernant les décisions & prendre & une majorité spé-

2iale o

Article vinst six .
les comptes de gestion du gérant sont présentés i 1'ap -
orobation de 1'assemblée générale ahmuelle .,
nIﬁ gérant devra les communiquer un mois au moins ¥ 1'avane
2@ aux égﬁfopriétaires, le Président et les deux assesseurs
mt mandat de vérifier ces comptes avec les piéces Justificati-
res et vront faire rapport & l®assemblée de leur mission'en for-

aulénﬁ-leurs_prapositions .

Amuenemnt, le gférent Gois f’aire parvenir & chauua co =

p,rietaim son, compte particullier .
lss ccproprietalres signaleront aux membres du bureau les

arreurs qu'ils pourraient constater dsns les comptes .

rticle vinzt sept .

les délibéfations de 1'assemblée générale sont conétatées
ar des procds verbaux inscrits sur un Bgistre spécial sigad
ar le Président, les assesseurs, le secrétaire et les proprié-
aireg;qui en font la demande . |

;Tout propriétaife peut demander de consulter le registre
°s PFGCES*V@FDQHX et en prendre coyle sans déplacement 3 1'en-
ﬂﬁit 4 désigner par 1l'assemblés géndrale et en présence du gé-

b ¢ul en a la garde ainsi que des archives de gestion de 1°

meuhle .




ENTRETILN ET RisPARATIONS

Article vinzt huit

Chacun des copropriétaires.contribusra pour sa part
dans les parties commmes aux dépenses de conservation ot
d'enretien, ainsi qu'aux frais d'administfation des choses
communes ainsi qu'il est d&k% & ltarticle six .

A;§;§1e vinzt neuf |

Iss réparations et travaux sont répartis en trois ca-

tégories: -reparations urzentes, -reparations 1ndispensa -
bles mais non urgentes, - réparations et travaux non 1ndis~
pensables. |

ticle trente

Réparations urgentes : le gérant a pleins pouvoirs

~ pour ezecutcr les travaux ayant un caractere absolument urQ
gent, sans devoir en demander 1%s utorisation (exemple iﬁ |
conauites d"eau crevées , tuyauteries exterieures, gouttiee
res, etcoetera ses) | |

Article trente et un

Regarations indispensablesg mais non urzentes ces

dccisions sont )risas par le Président et les deux asses-

ssurs qui forment ensemble le conseil de gérance . _
I2 conseil de gerance sera juge au point de savoir

si une réunion de 1l'assenblde generale est nccessaire pouxr

'oraonner l‘aaecution des travaux de cetue cate*orie o

Article trente deux

Ron“rations et travaux non indispnnsables mais en raiw |

nant un agrément ou une amélioration : Ces travaux doivent
étre demandés par au moins deux propriétaires et seront

soumls & une assemblée générale e xtracrdinairae ,




T1s ne pourront &tre décidés que par des propri¢taires
. possddant ensemble au moins guatre vingts/centidmes .

_Artiﬂle trente troig -

" 1es propridtaires doivent donner acces par leurs locaux
privés pour toutes réparations, entretien.et nsttoyage des
parties communes, 2 moins qu'il ne s'aoisse de reparations
urgentes cet acets ne pourra dtre demandé du premier Juillet
au trente aolt . | R

81 les coproprietaires ou les occupanhb 8! abvantent ils
éoivent obligatoirement remettre une clef de-leur appartement
% un mandataire habltant 2 Westende-Bains,dont le nom et 1'a-
dresse devront 8tre connus du gérant~dé maniére é pouvoir ac-
4ccdor a 1°aopartemant si la chose est neceosaire ° |

‘ 1ss conroprlétaires devront suyporter sans 1ndemnite
tous les'inconvénients résultant des reparations aux choses

COﬁthaS quli seront décidées a'aores les rogles cl-=dessus .

T1POTS, RESPONS AJTLITE CIVILE° CHARGES

AArticle srente guatre

A moins que les impots relati“s 3 1tipneuble ne soient
Sdteblis directemernt sur chacun des 1ocaux privés, les impdte
‘seront réputds charges cOmmunes .

Article trente cipg

Ia rusynnsabllite du falt de 1t4immeuble - article trei -

ze cent quatre vingt six du code civil = et de fagon gpnarale




toutes les charges e 1°immeuble se répartissent suivant
la fofmule de la copropriété pour autant bien entendu qu!
31 s 'agisse de choses commmes et sans préjudice au racours
que les copropriétaires pourraient avoir contéw celui dont
la res msabilité_eat engagée, tiers ou copropriétaire .

Article srente Six

Dans le cas ou un copropriétaire avzmenterait les chare
ges cormmumes pour son profit personnel, 11 devia supporter
gsul cetie augmentation,

RECETT LS

jes macettes seraient effectudes i rai-
son des parties commuass, elles sen nt acguises A chague

+ 7 » s o s o Fe - o
propridtaire dans la proporticn Ce ses Grolts dans ies pars

itessurance tant des choses privées, o lizclusion des

m
=
@
=
o
%

surances ddsignés par 1'assemblée géndrale des @o«’
|

la foudre, les explosicns causess pav la gez, leg as cia snta

le reuahr: cyentusl de 1'un deg
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en effectuer le dépdten baﬁque cu ailleurs, dans les
conditions déterminées par cetie assemblés .

Mais 11 sera tenu compte des droits des créanciers
privilégids et hypothécaires et la présente clause ne
pourra leur porter préjudice ; leur intervention sera
donc demandés .

Article quaranie devx .

L'utilisation de ces indemnités sera reglée comms

suist @

a) si le sinistre gt _partiel : le gérant emgloiera 1!

indemnité par lui encaissée & la remise en dtat des lieux
ginistrés .

51 1'indemnité est insuffisante pour faire face d
la remise en état, le supplément sera recouvre par le gé~
rant & charge de tous les capronrietaires, sauf’ le re =
cours de ceux=cl contre celuvi gui aurait, du chef de 1la
reconstructicn, une plus value de son bieﬁfet A concur -
rence ¢e cette plus value ;

Si lﬂindemnité est supérieara aux dépenses de va =
mise en état, l'excédent estezcguisvaux copropriétalres
en proporticn de leur part dans les paridles communes .

b) g1 le ginistre est tobtal ¢ L'indemnuté devra 84re on -

'playé@ ala reconstructian a moins qu'une assemblée géné-
rale deg copropridtaires n'en 6501Qe autrement 3 la majo=
rité des trois/quarts de la totalitd des voiz .

En cas 4'insuffisance de 1'indem »té pour Llasqult

. des trevaux de reconstruction, le supplément sera & 1a




chérge des copropriétaires.dahs la proportion des droits
de copropriété de chacun et sera exigible dans les trais
mbis de 1'assemblée qui aura déterminé ce supplément, les
1n£éréts an taux 1égal courant de plein droit et sans mia‘
se en demeure  défaut de reglement dsns le délai.
TOutefoisg au cas oll une assembiée générale décide -
rait la reconstruction de l‘'immeuble, les copropriétaires
qui n'auraient pas pris pard éu vote ou ceux qui azuraient
voté contrs la reconstruction seront tenus, si les autres

= o A Ao Y Ay
rent Lo domaads, da oodar a 20U-CL 4

o
]

copropridiairen
dansg ¥a mols de la ¢deision de cotie assumblés {on si tous
ne désiatsal pas acaadrir b csux des coprocridtaires i
ehff@zcnﬁria Jumande) Sous lours droits dans 17 ixaoudis,
mais‘an.zﬂﬁe;anz lzur zard dany 1tindemydwd

ie priz de cession & défaut 4 geceid entre Led par -

svies sera déternind par deux exparss nommds par 2 frésl -

[£:3

dent 3u Tribunal Civil de la situacion dé 1t lumguole auy
Simgle ordonnance & la requéte de ia partie la plus dili -
sente et avec Taculbsd pour les egperts de s'adioindre un
tiers arpers pour les départager; en cas d¢ Gésaceord sur

le cholx dn tiers'expert@ il sera connds de la nfne fagon.

: L2 prax sera paye un/tiers au comptant ef e surplus
5&5/%1%?3 d*arnée en année'avec ez intéréis au haux légal
%payables en méme temps que chaque fraciion du cupite

:Si«l‘immeuble n'ess pas reconstruit, l'inéivision pren-
dra fim e% les choses ccpmunes seront ou paviagses ou lici-

3888 .




Leindemnité d'assvrance ainsi que le produit de la
licitation éventuelle seront alors éventuellement pare
tagds entre les copropriétaires dans la proportion de
leurs droits respectifs établis par leurs quotités dans
la superficie .

Lo4ndemnité d'assurance, ainsi que les choses com-
mines serontkpartagées et licitées .

Article guarante trois

AJ si des embellissements avaient 6té effectuds
par les copropridtaires 4 leur propriété, il leur appare
tiendrait de les assurer 4 leurs frais; ils devront
les assurer sur la police générale, mais & charge d'en
supporter la surprime et sans qﬁe les autres coproprié=
taires alent 4 intervenir dans les frais de reconsti =
tution éventuelle .

B) les copropriétaires el contrairement & ltavis
de la majorité estimeralent qué 1tascurance est faite
pour un monﬁaﬁt Insuffisany surcont toujours la faculté
de ?aire pour leur compbte personnel une assurance Coi-
plémentaire 3 condision d'en cupporter toutes les char-
ges et primes .

| Dans les deux cas, les cspro@riéﬁaires intéressés
aurdnt‘seuls droit a 1l'exzcédent d”indémni%é aui pourra
étre alloué par suite de cette assurance complémentaira

et ils en disposeront Librement o

CHAPTTRE IIY. IECLEMINT D'ORDRE INTERTEUR

Article guarante quatrs .
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Article guarante Six

‘Les propridtaires devront falre ramoner leé ché:inées
podles, et fourneaux dépendant des locaux qutils occupent
toutes lesg fois qu'il sera necessaire et su moins une fois
1'an par uh ramonsur juré, s stilsen font usaoe o

Section 1T, Aspect.

Artiéle ouafante sept .
les copropriétaires et les occupants ne pourront'mettre‘

_ aux Penétres, balcons et terrasses ni enseignes,nl réclames
ni gérde manger, ni linges . . |

. T1s devront veiller i ce qu'on pe laisse pas toxber de
1'eau qui pulsse rejaillir sur les étages inférieurs .

Aucun battage ou secouage d”effets, “habiliement, 0b-
Jetsde literies, ta pis, carpettes et autres objets ne pour -
g etre effectué aux fenctres, il est interdit de Jeter des
allumettes,.cigarettesg négots, boites ou autres objets dans
les courg . ‘

Section IXIT. Ordre intérievr .

CArticle guarante huit .

Lss coprepfiétaires ne pourrent scier,~caséer et fendre
duw. bols depns leur appartement.le vols et le charbon na pour-
ront &tre montés dans les appartements que le matin avant
dix heures .

Arkigle auarants neuf .

Isg parties communeu, notamment le hsll d'entrée, les
escaliers, paliera et dégagenents devront &tre maintenus

librag on toudt temps: il ne pﬂu2f3 temala v Etre  déposé




-

accroché cu plscé quol que ce soit

! P : a 4 4
Cette interdictlon vise tout spécialement les vélos, les

_ v01ﬁufes et Jouets d'enfants et autres véhicules .
Isg tapis el carpetites ne pe vent étre battus nl secoudés ,
les occupents devront faire vsage d'appareils ménsgers appro-
priés A ast eflfet .

Arhlele cingusnie

T1 ne pourra Jjomais &tre fait dans les covloirs et sur
leg palicrs auvcun travall de nénage, tel que brossages 82 tapsz
literies, habitg, meubles, cirages de chaus SUTES o

Artdele cinguente ef un

11 est strictenent défendu ¢utiliser dsns 1fimmeuble des
tuyax d'emends du gaz en caoutchouc, cu autres mabtléres, sujet-

tes & rurtura gsous la pressicn du gew, ces tuyeux dolvent &tre

srticle cluguanie doux

preduth s St i Al B e

T o RS IY o T e f (T T . SR U 4 P N A .
leg ocooupents (e 1Y macuile sont intéressds 2 titee do
& " P R, 5 . . Gy Y N o
sinp.e btolérance 5 nosssder dans 1'imnmeuble das chisng, chata
- N .
et oligesux

I oa

dent

aunhyo
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ot S qmaw X I N R T R N T4 A e da
11 s'8git, par décicion dtune assenbida generalsz gtatuont a
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I

Saction 1Y, Voralitd. Tlanauilllt 4

Article clngusnie 6rois

Tea copropridiaires, locatalres, domestigues et autres
occupants de ltimmeuble devront seujours habiter 1'immeuble
bourgecissment et en jouir sulvant la notlon juridiqus G
bon pére de famille .

Tls devront veiller & ce gque la tranquillité de 1%immew
ble ne soit 2 aucun moment troublée par leur falb,celul deg
personnes 3 leur &rvice, de leurs locataires ou Viﬂif urs .

I1 n2 pourra 8tre Fait sucun bruit anormals

Lferploi dfinstruments ds musique, poste de T 8 7. a%
pi@k«ﬁv est zutorisé depuls nsuf heures Gu matin 4 onge hsue
res du soir, toutefois, les cocupanis ssront tenus ATéviter

wue 12 fonctionzemend deo cas ayporedils nlincommede 102 U~

deor o pod % ., o4 ~
ey occupsnts de
5'31 eat Tfait ussa
- o, n
ues produlcent des

Ascun moteur ne pourra 8tre inztallé dang les apparte-
mcnus ou locauz privatifs & ltexception de patlts motsurs
setionnant des appareils oénagers.

les appartements ne gauvent 8tre louds qu'a un

o

DETe
come ou a uneg geule famille aruu 11Lﬁ”6LCtiQn da saus
lousr ou de céder le bail.

T3 est interdit de . do




y Toute vente publijue de meubles ou d‘immeubles est inter-
“dite & l'intérieur de 1l'immaeuble . '
) gti_cle cigg'ua;nte guatre-

 Ies baux accordés contiendront 1'engagement des locataie
res d'habiter 1'immeuble bourgeoisement en bon pire de famille
et & se conformer aux prescriptionsdu présent réglement dont
11s devront reconnaftre avoir pris connaissance . |
- En cas d'infraction grave ddment constatée, les baux peu-

,

vent &tre résilids i la demande duw ddldgné des nasropriétaires.
Articls einwuante eing

| Les. copropriétai_ras et leurs gyants droit devront satise-
faire gggteé les charges da police de villw et 4w voirie ,
 SectionV . Destination des locsuz |

Article cinguante six

I1 ne peut &tre exercé dans lez appartements aucun come
merce nécessitant un dépdt de mamb:ai}d.*.aes, il as pourra y
“ étre établi aucun établissement incommode af insalubre, néces -
sitant une enquéte de comuodo 2% incommoda,

Les appartements sont destinds -en arincips h ifhabitation
résidentielle; ils pourront cegeniant &tre affectéa 2 la fols
| éil'habitation et & l'exercice d'une profession libérale I’
_est interdit d'y exercer la professicn do médsoin.
‘Article ginguante gepk
o Il est inte,rdit sauf autorisaticn spéciale de 1?asseme
‘blée de faire de la publicitd sur 1'immsuble .
-- Aucune inscription ne pourra tve placée gur rénétres et
;balcons, sur les portes et murs extérieurs osu dans les esca -

‘llers, halls et passazes. sauf nour la premidss vande des




aopartements .

Article cinguante huit’

I1 ne pourra &tre tabli dans 1'immeuble aucun dépfb
de natitres dangereuses, insalubres ou incouzmodes; aucunidé—
pdt Ge matidres inflammables n'est sutorisé sans une auto-
risation expresse de 1'assemblée .

Ceux qui désirent avoir a leur usage pareils dépdts
devfont supporter les frals supplémentaires d'assurance con-
tfe les risques d'incendie a%d d'sxpiosions orasionnés aux
autres copropridtailres par cette asgravation des risques .

Section VI. Gérance

Article cinauante neuf

Ie conseil de gérance est couposé du Président et de
deuy a8sSe8Sseurs .

Is gérant de 1'immsuble assistera aux réunions du
conseil de gérance avec volx consultative .

s consell dé gérance surveille la gesition du gérant,
examins ses comptes, fait rapport % 1fassemblée, ordonns
les traveux indispensables mals non urgents et peut donner
ordre au gérant de congédier le concierge .

Le conseil de gdrence survellle les achats de combus=
tibles, se failt remetire les prix et les nomsg des four -
nigaeurs proposés, s'assure de la qualitsé et de 1la quantité
des conbustibles fournis .

- 11 prend toutes dispasiﬁiomsutiles.paﬁr le fonctions

o oy g dm ¥ L 2 T om e - .
nement sty et régulier fes aSCensaursg .




Ie consell de gérance veille 4 ce que la gestion soit
faite d'une maniére économique\.

Il dellbﬂrara valablement si deux au moins de ses mems
nfes sont presents; les décisions sont prises X la majorité
iaS’véix;‘én cas de partage des voix, celle du Président de

, y : .
la révnicn ast prépordérante .

Il sera dressé procds-verbal des décisions prises; le
procés ﬁefba{»sera signé par les-membres'présents~.

Article soixaﬁte

Ie gérant esh 41 par 1'Acan .1é§'géﬁérale aqul pourra le

shoisir de la manicre indicnde 3 ltariicle quoterie .

’ 4

i le gérant est un copropriets;rsg &t quil-uvaet pas

b
)

gppbizst-'-"(mr dérosatiop

¥

Llarticls treirna) 11 powrs s'ad-
joindre un secretaire pour la H2nue des derituraz, las émolus
rants du sacrétaire seront fixds par l'assemhlée .

Articlie _goizante et vn

Is yeﬂant a la charge de veiller an bon enbtreaiien des
wammafs, alns; que da tous esutres appareillasag QOEHUAT.

11 falt exécuter de son propre chef lss réparations ur-
geﬁtes 8% gur les ordres du cons3e il de gérance, log xiosra=
tions indispensables mais non urgenies et celleg ordonnées
;ab 1fassemblée générale .

u 11 a aussi miesion de vepartﬁr entrs les sopropriétaires
ia monéant des depenses communes, éo dsneraiiser lsz Touls

35 ds leg verser & qui de droit .




Article soixante deux
Le gérant veille au bon entretien gdénéral de 1'immeus

ble.

Article soixante trois
 Le gérant instruit les contestations.relatives aux
parties cormunes vis & vis des tiers et des adzinistra -
 tlons publiques .. "

Il fait rapport & l'assemblée géndrale et au Ccnéeil
de gérance,'lesquels décideront des mssures % prendre pour
la défense des intéréts communs; en cas d'urgence, il
prenﬁra‘toutes megsures coaservatolres .

I1 désigne 1l'architecte de 1'immeuble si 1'assemblée
générale ne 1'a pas fait ,

Article soixante quatre

Is zérent présente aanusllement ses comptes généraux
& l'assexblée générale, les soumet & son approbation et en

recoit dicharge 911 v a lleu.

11 présente snnucllewsnd ces comptes b Chv UG COproe
prictalire ,
Une provision sera versde au gérant par les copro-

priétaires pour lui _ermettre de Faire face aux dépenses
conmunes .,
Le montant de la provision est £ixé par 1'asssmblée .
L'assemblée peut ddcider aussi la constitution dtun
fords ge résérve destiné & faire rfoce aux grossaes répara-
ticns et au renplacement de L'appaveillzze .,
| | DIX SEVTIWE ROLE




is gérant a le droit de réclamer les provisions £ fixdes
Jar l‘assemblee; a defauﬁ de palierent, levgerant assignera le
1vfaillanb .aprés avolir pris l'avis conforme du consell de gé-

amce | |

i@ géraﬁt & un mandat contractuel et irrévocable aussi
longtemps qu'il est ea fonction pour assigner le yropriftaire
3éfaillant .

Les somues dues par le défaillznt produiront de plein
dr0lt @ ¢ sans misse en demeure 1nterets au taux de gix pour
sant 1'an, neb ArimpSty depnisy 1Pezigiviliid Jusantzu pale -
AE0Y .

Dumans Lo oarence au ddfailisnt, ez autres coprogrigtal-
o2 deviont ¢ &pnaéu 4 sa carenss et rournir lgs sommes néces-
saires A la bonne marche Ges services communs .

31 1'agr nartoment . Gu Aéfaillant sot fonnd un iooation,le

géran’ a ﬁélégatiﬁnvue poucher Mrectemsnty da locataire le
Tonsant Su loyar % soncurseny: degy spimes dues & 1a commu -
naute ol |

e locataire ne pourra s'opposer & ce paiezent et 1l se-
va vValablement 1iu8ré vis 8 vis de son ballleur des sommes
vergéss au gérant .

1 sera inéquitable en effet, ove le bailleur touche

HoNn loyer sans supporier des Ccrnarzes communes .

“section VIiT. Charges commune

Artiele scixanie clng
Da méme gue les charszes dfentretien et de réparation

e choses commmes, dont 1l est guestion auw statut de i'im -




meuble, les charges nées des basoins comruns sont sdpporu
tées par les cbpropriétaires en proporticn de leurs droits
dans les parties communes .

Telles sont les dépenses de 1'eau, du zaz et de 1'élecs
tfio;té'et pour entretien des parties communes, les frais
d'achat, d'entretien et de rerplacerment du matériel et mobi-
lier comzun, boites & ordures, usiensiles et fourniltures
nécassaires pour le bon entretien de l'immeuble, le salalre
du gérant, du secrétalre, les fournitures de bureau, la
correspordance et coetera . '

ILes frais d'éclairage des parties communes, la consom-
nation du courant électrigue poﬁr 1es ascenseurs, l'abonne-
nent d'entretien de ceuxz-ci et les réparations .

Article solxante sixX

-I=zs conscrmations individuelies du gaz, de l'eau, de 1!
électricité et tous frais relatifs 4 ces services seront

yis et suppertéds par chsgue prosridiaive .

3

D

Article gsolxznte sept

La répartition proportionnelle des charges faisant 1°
objet de la présente section nc psut étre modifiée que de

1'zccord unanime des copropridétalres .

Section VIIT. Dispositicns @énérales

Article soixente huit

Ea cas de désaccord cntre copropriétaires et gdrant,
au sujet de 1ltintorpmdtation du rezlement da copropridté,
le litige sera d'abord yortd devant l'assemblde zénérale

en degré de corciliaticn.



Si 1'aeccord survient, procés-verbal en sera dressé .
k4

Si le dcsaccord persiste, recours Y l'arbitrage ou au

uge comuetent

les poursuites en palement se font devant le Juoe

i paix o

irbicle soixante neuf

La present reOIement de copropriete sera transcrit
Q. entier . _ 4

Il en sera d611ivré expddition aux frais des intéres-
€8 qui en feront la demande .

- Xe présent reglement devra 8tre tronserit en entier .
ong tous actes translatifa ou déclaratifs de Dropriate ou
?_Jgaissamfe yant nour obiet un élément de 1°1aheuble, qu N
1 sers tout au moins Falt mention dans cas actes au”ii cn a
t¢ pris connaiqoaaﬂa naw Tau.intpveqqeg oui st en?agent 3 la
ﬂsprcierg Stant subrcges de plein droit dans tous les droits
¢ obligatlons qui en résultent . .

Deng ob 12cun de ¢ es artes 11 sera Tait élection de domia
ile attr;b&cif de Juridiction dang 3°arrondisse‘snt de Fub~
"fS*’ ‘ ,

A 38fsufh e cette &lection de domicile,il sepra de plejn

oit rmpvte e*re eJu.par cnague intéressd dahs l9ir3euble mé—

s

.
“DCHT ACTR.
Felf et pagsséd b Anderlecht .
Bt, Aprdg lecture faite; Jeg représentants de la soc ﬂéﬁé

3mp1Vﬁ4te ont signé avec HNous Hotaire

[«




Réglement de co=propriétaire et d’ordre intérieur,

* §61atif & 1*irmeuble sim é,NESTENDE—PLAGE, Digue de Mer n® 465 et
- dénomné "Villa IES CLOCEETTES™H, :

Dang tout ce qui mit, le mot appartement g?applique A un seul deg
appartements. De mfme que le mot propriétaire ou co-propriétaire s?applique
au possesseur d’un seul de ces appartements,

BUT DU _PRESENT REGIEMENT,

Article T~ Dans le but de conjurer toutes difficultés et contestations

entre les propriétaires futurs de 1’immeubls, dang les rapports
de co-propriétaires, 11 est établi comme guity les clauses et conditions
-auxquelles touk ( propriétairer, usufruitiers) sont tenus formallement de
se conformer, ce dont ils prennent 1{engagement absolu par le fait méme de
la signature du contrat d?acquisition d?une part de 1?immeuble et m8me par
le fait d’en 8tre propriétaire, Il va de soi que, =i la gocidté civile g/t
coopérative "La Cestion Foncidre ot Privée' rests propriétaire d*un ou de
plusieurs appartements, le présent riglewent sera obligatoire pour elle
comme pour les autres propridtaires, ‘

DETERMINATIOR DRS PARTIES COMVURES,

Article 2- Ies parties commnes & I’enserble de 1’imreuble sont

I) 1o totalité du terrain.

2) toutes leg parties qui ne sont pas & 1’usage exclusif d?un
propriétaira d’appsrtement et notamment les mirs de cl8turs, les fondations,
les gros rurs de fagade, de pignons et de refend, les ornemernts extérieurs
des fagades, les fentres (non compris los chassis), losbalcons, les appuis
des fendtres st les choxinées, les canalisations et conduites se trouvant &
1Yintériewr des appartements ot non affectés uniquement au servicede 1? appar-
temsnt, Ensulte, l’entrée avec sa vorte, le vestibule, losm escaliers, les
paliers, Ies planchers, les plafonds et les dallages de toutes les parties
indivises, les poutres, les hourdis de toute nature sous les planchers et

~dallages deos wmfmes parties indivises, les chemindas, leg toits, gouttidres
ot descentes, les sonneries, éventuellement 1’appartement du coneierge, enfin,
d’une fagon générale, toutes les parties de L’irmeuble qui ne sont pas affec-
tées & 1lusage execlusif de L’un des co-propriétaires suivant ca qui sera dit
cleaprés, ou-qui seront; commnes selon la loi dm huit Julllet mil neuf cent
vingt-quatre et 1’usage,

IROITS SUR IES RRTIFS CQ4UIES,

Article 3= Sur le terrain indivis de 1l’iwmeubls, ainsi que sur toutes les

' autres parties communes, la propertion afférente & chaque apparte-
ment est la sulvante, l’ensemble des parties communes comprenant vingt-huit
vingt~huititnes,

ca-/..o
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Rez~dg=-chaussda 4
Premler étags 6
Second étage 6
" Trolsitwe étage 5
Quatridme étage A
Total des quotités s 25

Ces proportions sont indiquées surtout au point de vue de 1a répartition
des charges communes, mais étant domné le earactire de la propriété, les
¢o-propriéiaires sont absolument tenus de conserver l’indivision pour toutes
-~ log parties et cheses déclardes communes, sens pouvoir jamais en réclamer
-~ le partage ou la licitétion, conformément ay pavagraphe 9 de l’article 577
‘big du code civil, ‘

HODIFICATIONS AUX RRTIES COMTHES,

Axtlele 4= Il ne pourra 8tre mis ou fixé sur les paliers aucun crochet

patére, porte~manteaux o tout autre objet ou meuble & demeure,
Il ne pourra &tre appos€ aucune pancarte ou plaques & Llextérieur de 1g
meison, ni & intérieur deg entrées, vestibule at paliers, sauf une petite
Plague sur la porte de chaque appartement, Gette plaque sera d*un typa
standard, Tout titulaire d’un appartement aura ls droit dutiliser la bolte-
aux-lottres placée i Llentréo,
Pour le cas ou 1?occupant d?un appartement sxercerail une profeseion libdrale
ou uin buresu de représentation,une simple plague de I5 X 25 cnm, sora tolérds
aupréds de la porte d’entwée de la rue,

BONNE TENUE DR I4 KATSON,

Article 5- Ies apparverents ne pourrant &tre Occupés que par des personnos
de bonnes mosurs qui devront veiller & ne rien faire qui puisse
nuive & la bome tunue de la maieon ou quil serait contraire A la moralitd,
I1 ne pourra jamais 8tre dtsbli dans ’imseuble '
aucun établissement insalubre, dangereux, incarmode oy irmoral, zucuns
prengion, h8tel ou restaurant, aucun hopitel, maison ds santé, Iss apparie-
menta pourront &tre notarment affectds aux ctudes d’officiers prblics ou
ministériels, cabinets d’avpeat, médecing, sgents d?assurances ou autres
profegsions cimilaires, :
- Il ne pourra 8tre mis sur les fenétres et balcons de 1a fagade mrincipale
. aucunas caisse, cage ou sutre objet pouvent mire & 1la promreté ou su bon
‘aspsch ds 1s m3icon, .
. Aucun deg propriétaires, occupants, ne pourra encombrer avee quod que ce-
B0t Ventrés de l1a nalson, lesvestibules, l’escalier et les paliers,
-{n ne pourra faire dans lee vastibules, llescalier, les paliers, aucun
~travail de ménage tels que ¢ battags des tapis, literies, habits, cirsge des
chaussures ot autres, ‘ :
.. Blen que constituant 1a ropriéts exelusive et privative dos propric¢teires
- doz appavtenents doat ils dépendent, aucune modification ne pourra 8ire
apportée- aux portes d’entrdes de ces appartements, aux chagelg et vitragaea
et en général, % tout ce qui, & L?extéricur des apparteronts, en forke nfane
moing unoe dépendance,

Q‘O/#élﬁ s
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I1 en sera de mlmg pour les changementg concernant leg Coulsury des
peintureg extérieures, ¥ corpris celleg deg portes dlentrde des appare
tepants, '

Tous leg Co-propridtéaires de 1?immeudbla devront subip gans indemnitd
. Lexéoution dog réparations qui deviendraient nécessaires aux chosesn
- commmes et, si bemoin 8%, de livrer accds mux architectes, entreprenew
ot cuvrdiers chargén d?exdonter Jog travaux,

Articls 7- Cheque propridiaire bourra modifier comre bon lui serblera
la dispogition intérieure ge son appartement, Tn eas de

- percement de mur de refend, 11 devra faire exéouter leg travaux soug

la surveillance ge Varchiteete ge 14 maleca et payer leg honorairesg

qul seront dtts de ce ohef & ce dernier, 13 dovra prendre toutsg 2 BU-

re® nécessairey Pour ne pag nuire % 1g goliditd da 1a maison et sera

Yesponsable de tous affaiscorcnt of dag drradationg qQui s8 produiront

du fait deg travaux,
pIVISIONS,

Artiele &2 I1 est interdit 3 chaque propridtaire do diviser son appare
- rent en plusieurs eppartenents,

ALIENATION DEs BROITS 17 LAATION,

Articls 10 leg Co=propriétaires de 1a maison ne pourront allénep
e - deng une forme queleonque lew droit de propriétd oy COn=
gentir les 1ocaticns‘ qud deg Perommos de bonng viag et mosurs,

EERVICE IF 14 Javeon,

Aeticle 17~ Chaque Co~propriétaive aura 3 assurer le nettoyape des

' : parties communeg comprises entre 1*étage irmédiatement
infériour ay slen et 1?étage Occupé pay lulemtrg, A 14 demande de com
Propriétairas 1o syndie peut fairg entretenir ot nettoyer lop parties
communes, 6t on répertir les frais suivant lesg quotitds,




ifm

Arbicle T2w Lss charges comprendront co qui sait

Loa impBtr; contributions etcharges de toute neture suxouel ssont
ot seront sesujettles les choses communes, ot en cutre, celleg affée
rontos aux parbties particulidves tant que le service dee contributions
© ne les gura pog ripariies dishtinctersnt entre leg propriétaires,
. Ies fraia d’entreticn et de réparation dez choses cormnes, leos frais
- de pelnturs des memuiseries extérieurcs, y compris les honoraires
d?apehitectss, du gyndic ou gérant, les gages du conclerge, les frais
d?éclaivage den psrties comumes, les frails dfentretien €t de renou-
vellement de tous objets, fournitures nécessaires su concierge pour
1o @arvice de 1l?immeuble,
En outre, leg freis d?assurances contre 1%incendie, los sccidents de
travall du conclerge, la responssbhilité civile du faid de 1%irmeudble,
elty.es 1o consormation de 17eau et de 1°6lectricité k usage cormum,
1s location des comptours, Cette émumération est sfuplerent Snone
elative et non lixitative,
Toutes cos dépenses seront réparties entre les cowpropridtaires
- muivant la porpertion de lewrs drofits dans lee partien commmmes
divizfes en vingtecing vingbecinquidmoes,

ADMINISTRATION == YIDIC (ou gérant) = ASSEMBIRES,

Artdele 13- ILladminictration générale de Lirmeuble, sn survelllance,
L?exéeutdlon de tous travaw: qui deviendront néceasaires

aux choses communes, le droit de domner des ordrem, seront conférés

4 un gyndle ou gérant gqul sera choipd permi les propriétaires habitent

1?7immeuble, } la maforité des voiz et pour la durde d*un an, Le mandat

ent rencuvellsble chaque amnde,

ATTRIDUTIONS - FOHCTICIS bU SYIiIC.,

Artiele J/= Il syndic esbt chargd de velller au bon ordre de 1%irre uble
. au bon état d’entretion des portlons de 17imwsuble, des
chosas affectées X dem usages ou des services commums ob notarment,
de falre exdeuter legs trevaux de réparations urgentes ot coux & déaigne:
par L?asserblée, de répartir lo montant des dépanses dens les propore
tions indiquées au présent rdglement, de centraliser les fords ot de

“les verser 4 qui de droit,
Is syndlc représente 1’immeubls vie-heviz des tiers ot de toutes auto-
bités aduinistratives et judiciaires. Il comperait en justice et fait
valolr les moyens de défencs et lew droits des copropriétaires eb 1l
peub poarsuivre les do~propriftnires défaillante aprde s’8tre mmi de
Dguterisation de 1’asserblée géndrale,
lo syadic ent le mundataire de tous los co-propriétaires, mfue de
ceux sbsents, dissidents ou incapables,

EXECUTION IFS FEPAIATION .,

drticle 5w Ia pgérant pourras faire exdeuter les réparetions mermuea
et dfontretien sans evolr besoin dfen réferer sux co-
proprié¢taires,

-n-v/qsot
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COEPT&BILXTE D GERAIL.
la c0ﬁptabilité relative a
1ée générale.

article 17— 18 géran’ riendra € regle,
' es sonctions, .1 en rendra compte = 12 asserb
23, AU CERANT .
tire

o provision gera rerisd au gyndic pour 1ol perne
oux Qépensesd courantes,,dans les conditions

331 aura

+ de nouveav® wver

ASSEIBIEE CEIERALE.
€s propriétaires représente l’enseﬁble
poutr

obligatolres yous, METS

gnérale a

Article 2L~ L’assemblée g
3¢ coux-Cl} se8 gécisions son®
pour les absents, dissidents'ou incapablese
' rlle est convoquée comre est a0 2 1’aryicle 16, 188
convocatlons son® faites dix jours au TOINS % 12 avence. ] convocations
sont agressées P letire recoﬂmanoée ou par cireunlalre présentée e
gignee ¢ chacuil. ’ ofdre du jour € 1 arr8té per 1e syndic.
L’ascerblée généraWe ce compose de ‘tous le proprwétaixes
Chaque apparienent possede une voiFe
les a61ibérations cont prises 5 la simple magollté des VOXX
i ;roprlétklres présents, gguf dans 1e cas © une auire m.jorité es
Trévue 3 dans cas 1898 z13perations ne son vyalables que si trols
: o ou 10inS son® re:résentés.
ae® lo l1//
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81 una assewbléa na pouvaid pas délibérer pour insuffissnce de voix,
une seconde zssemblée serait convoquée avec le m@me ordre du jour
ot délibirrera valablemsnt quel que solt le nombre de propriétaires
raprésentéa,

les aélibératione de l?asserblée sont constatées par des procas-
- yérbaux signée psr tous les propriétaires présents,

Tes déelsions prises régulidrement obligent tous les propriétaires,
représentés ou absents,

ASSIRANCE = (BLIGATION D?ASSURANCE.

Ayticle 22~ L?immeuble devra toujours &tre régulidrevent assuré;

: 1o Contre 1?incendie, la foudrs, les explosions du gaz
ot carburants, les accldents causés par 1’électricité et le recours
des voiging, la responsabilité pour les aceidents arrivant au per-
sonnel,

: 20 Contre la responsabilité civile pour dovmages

~causés aux tlers, par 1immsubls, psr suite du défaub d’entretieny

Vices de construction, réparations, etc.., les primes de ces assu~
rances eh tous frais ot accessoires seront répartis entre tous les
co-propridétairas d ans lesproperilons indiquées & 1?article I2 ci-
dessug, sons que cels dégage, au point de wvue des risques civils,
la responcabilité de celul ou des cowpropriétaires ou occupants qui
auraient comis une faute personelle & lul imputable,
les premidres ssmrances seront contractées par la société civile,

POLICES o

Abticle 23= Chacun des co-propriétaires aura le drolt & un exemplaire
de chaque police d’assurapces, mals & ges fraia,

ALSSURAKCES DAS PROPRIETAIRES,

Articls 24= Chaque propriétaire st occupant e tenu d?assuver

- parsomnellement et X ses frals, son meblilier, 4 une
_compagnie solvable ed agréée par 1’assexblée générale, contre 17in-
cendie, Seuls les locateirss sont terus en plus de s’assurer coentre
le refours des volsins, ’

SIRISTRE ,
Article 25- En wag de sinistre de 17immeuble, les indemnités alloufes
; , en vertu de la police générale, seront encalssées par le
_gyndic, en présence d’un co-propriétaire déeigné par 17assenblée
générale et & charge d’en effectuer lo aépdt en banque, et 1l sera
procédé comme sull ¢
a) #i le sinistre est partiel, le syndic emplolera 1*indermité & la
remise en ¢tab des lieux sinistrés,
b) ;51 lfandernité est insuffisante pour fairae foce & la remise en
6tat des licux, lo eupplément sera h la charge deo tous les pro-
pridtaires et récupfré par le syndic comme les charges communes.

‘t.‘/i’&.




