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Notaire 3 Nieuport,

A comparu LN

J

L'an mil neur cent soixante quatre, le vingy quatre

Par devant Nous Maitre Michel VILEYN, docteur en droilt,

sis 3 Westende, avenue de l'Eté, connu agu cadastre Section 4
bartie du numéro 1-H/13 et ayant une Superficie d’environ deux

signer par lui, tant les barties oy choses ctommunes que les par-
ties privatives et ce soit bour son compte,soit Pour compte des
unle propridté en con-

le di¢ droit
€Xception fgi.
la propridtg




Ceci étant exposé

Le comparant nous demande acte

en d'une partdes choses privées (appartements, studio's

sive et d'lautre part des chosssg ou parties communes falil
Jet d'un droit de co propriété et indivision forcée,

taires devront se conformer tant actuellement que dans

titres Indivisiblement tenus,

sefil'fait d'8tre propriétaire , usufruitier, locataire
aux prescriptions qu'il contient,
ORIGINE D% PROPRIETE.

Le terrain, objet des présentes appartient 2 Mons

Madeleine Drion du Chapois , Mademoiselle Gisele Drion

a Aye, Madame Isebelle Drion du Chapois épouse de Monsi

Betzenbroeck 3 Bomal ,Madanme Geneviéve Drion du bhapois

- de sa volonté de soumettre des a présent 1lsa résidence
4 construire au régime spécial prévue par l'article cing cent
septante sept bis du code civil, 11 s'ensuit qu'a partir de 1la
premiére vente ou cession, 1lag résiQence en question sera divisde

et gara-

ges)faisant 1'objet d'un droit de propriété privative ot exclu-

sant 1'ob-

‘ miner les droits et obligations de tous les propriédtaires, le -~
quel reéglement fera la loi commure & laquelle tous les proprié-

l'avenir

et que devront également Observer leurs successeurs i tous

Dans chaque acte translatif ou déclaratif de propriété ou
de joulssance y compris les baux, le nouvel intéressé devrs
8tre subrogé dans tous les droits et obligations qui résultent
de ce réglement, ainsi que dauns les effets des décisions des as-
semblées géndérales des oco propriétaires qui seront réguliére-
ment prises conformément au dit réglement, A défaut d'éerit, le

ou méme

occupant entrainera l'obligation de se conformer en tous points

leur

Charles Castien pour 1'avoir acquis sous plus forte étendue
envers Mademoiselle Suzanne Drion du Chapois ,Mademoiselle:

du

Chapois et Mademoiselle Marie Drion du Chapois toutesqua jre

eur Edmond

della Faille de Leverghem 5 Rochefort, Monsieur Michel Drion
du Chapois § Lustin, Madame Agnes Drion du Chapois, épouse de
Monsieur Adrien ¢! Kint de Roodebeke 3 Etterbeek, Madame Berna-
dette Drion du Chapois , épouse de Monsieur Hervé de Meester de

épouse

de Monsieur Etienne t' Kint de Roodebeke & Woluwé Saint Pierre
Madame Cecile Drion du Chapois, épouse de Monsieur Bernard de
Meester de Ravestein & Hombeck, Madame Eveline Drion du Chapoils
épouse de Monsiecur Joseph de Giey 3 Bomal et Madame Ghislaine
Drion du Chapois épouse de Monsieur Hewvé d'Huabt & Ixelles




sulvant procés verbal d'adjudication publique dressé par le no-
taire Jean Pieree Jacobs i Bruxelles en date du treize novembre
mil neuf cent soixante trois, transorit au bureau des hypothé-
ques & Furnes, le vingt troig décembre suivant, volume 4,376 nu-
méro 14,

Ceci étant exposéd, 1le comparant nousdéclare avoir rédigé
comme suit N

¢

LE CAHIER DE CO PROPRIETE ET STATUT IMMOBILIER DE LA RESIDENCE
SITUEE A WESTENDE, AVENUE DR L'ETE,DENOMMEE "R E S T DENCE
LONGCHAMPS ",

EXPOSE GENERAL,

S e e e s b e A mw o e e e e

Article un

Falsant usage de 1lg faculté prévue par 1l'article cing
ctent septante sept bils, paragraphe un ducode ceivil (lol du huit
Juillet mil neuf cent vingt quabre ) le comparant a établi ain-
si qu'il suit le statut de l'immeuble, réglant tout ce qui
concerna: la division de 1a propridté, la conservation, 1l'en-
tretien, la destination et éventuellement la reconstruction de
l'immeublé.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résul -
ter s'imposent en tant que statut réel 4 tous les cosproprid- “._
taires ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs, alles .~
sont en conséquence immuables a défaut d'accord unanime des

¢co propriétaires, lequel ne sera opposable aux tiers que par la

transcription,

Article deux

Il est arr&¥ en outre pour valoilr entre les parties et
leurs ayants droit & quelque titre que ce s0oit, un réglement
d'ordre intérieur, relatif & 1la Jouissance de 1'immeuble et
aux détails de la vie en commun, lequel réglement n'est pas de
statut rédel et est Susceptible de modifications dans les
conditions qu'il indique, Ces modifications ne sont point sou-
‘mlses & 1la transcription, .

Artiele trois

Le statut réel de 1'immeuble et le réglement d'ordre in-
térieur forment le réglement de co propriété.
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CHAPITRE UJN : EXPOSE PRELIMINAIRE,

Article quatre : Surface et délimitation de la propriété,

Le terrain en indivision, soit le sol des b&timents et de
la cour intérieure, présente un développement de fagade d'environ
trelze métres trente sept centimetres sur une profondeur d'envi-
ront dix neuf métres quarante deux centimétres couvrant une
superficie d'environ deux cent soixante trois metres caréés,

Le terran est connu 8u cadastre section A partie du numéro

l“H/ljo

Les tenants et aboutissants Qde la résidence sont :

du nord : 1a rangée des garages,

de 1'est : la résidence Marly
dysud : 1'avenue de 1'Eté& et
de 1l'ouest Jacques Stroobants-Meulder 3 Evere et Alfons Re-

niers-Hostijn & Torhout,

Article cing : Composition de l'immeuble,

Selon les plans ci-jolnts 1a résidence Longchamps compor-
te : les Sous-sols, le rez de chaussée, cing étages, 1la tolture
est en plat forme et 1g cabine abritant le mécanisme de 1'ascen-
Seur est en Superstructure,

Les propriétés privées de{@a résidencq;%ont :

P

‘au rez de chaussée : leing garages]

au premier, deuxiéme, troisiéme et quatridme étage : & chacun
des étages ¢ deux appartements et un studio

\ au cinqguiéme dtage : deux appartements,




._—.......-...._.“.._._..___._.__.__._..><.__._.._..._.~___.__..__._.

-....-.._-.—__....._...—-.-.—.—

Le niveau SOous~sols comporte un local commun réservd 3
l'emplacement des compteurs tant particuliers que communs alnsi
quéun local-oommun Servant 3 l’emplacement de l'installation
éventuelle de chauffage collectir,

...--...——.—-....—_._—.-.-.—.—-..-——

Les propriétés pbrivées au rez de chaussée sont . eing
garages,

Chaque garage comporte 1g Propridété brivative du local
en question et du volet et de sa grande porte,

e

Les parties_gom@ungg sont

1. le porche, 13 borte d'entrée, l'entrée, 1e hall, 1les escaliers
et la cage d'escalier, l'asoenseura

2, Le réduit commun accessible Par la cour et le hall d'entree,
3. le pg§§ége vers la coux

cour dont le statut seps déféfmiﬁgréiééﬁfgé:

P — -

C.LE PREMIER |, DEUXIEME,TROISIEME ET QUATRIEME ETAGE,
Chaque étage comporte trois Propriétés privées et des par
ties_ggmpungg aui sont :

le palier, 1'escalier et la cage d'escalier,l'asoenseur.

Les proprié}ég‘grivégg_ & chaque étage Sont : un apparte-

ment & chaque extré mité et un studio au centre,

- Les appartements peuvent &tpe décrits comme suit .
la porte paliségre reliant l'appartement au palier commun, le hagll

Privé au centre le Ww.Cc, , 1a Salle de bains et la cuisine aépés
bar un aéra, le living room en fZpde et enfin les deux chambres
& ¢oucher dont une avec terrasse et réduit donnant surp la cour,




Les Eﬁggigis bpeuvent &tpe déerits comme suit : 14 porte
paliere reliant le studio ay palier commun, le hall privé ,le
cabinet de toilette s la cuisine et enfin le studio Proprement
dit donnant sup 1'avenue de 1'Eté,

D, LE CINQUIEME ETAGE,

-.-._———.-.-.-.__—_—.-.—_-.-,-—

Le dit étage ne comporte gue deux apparte ments privés
/de composition identique.et les parties communesqui sont le
palier, 1'escalier, la cage d'escaiien et I'Tascenseur

Chaque appartement peut &tre déecrit comre suit 1 14 porte
palieére reliant l'appartement au mlier commun, le iall privé,

Sur la cour,
Chaque appartement aurs en outre 1a Jouissance 3 titre
de servitug

¢ et de droit réel de la terrasse formée devant sa
Propriété privde et ce aux clauses et conditions Stipuldes c1 |

Article six Numérotage,

Le numérotage desg bropriétés privdes Se fait comme suit

au rez de chausséde . :

- les garages numérotés de un & trois donnant sur l'avenue de
1'Et4,

- les garages numéros huit et neur donnent sur 1g cour intérieure.

€5t connu goys le numéro un, 1e studio ~acma.._ R P P
TTTTTtmes-est conny Sous le numéro deux, 1l'appartement 3 droite




Article sept Plans,

Les parties pPrivées et 1eg parties communesde la résiden-
ce sont éécrites@lus amplement sur les bPlans ci-joints dressés
par l'arohitecte Emmanuel Gerard 3 Ostende, plans qui Seront

- Un plan donnant la description des Somssels, du regy
de ghaussdeet des étages,

Les dits Plans forment un ensemble avec le présent acte
et le tout doit s'interpr@ter et se lire les uns en fonetion

Artible huif : Cbnditidns'spéciales, réserves et servi-
tudes,

1. Il est toujours permis

Dans ces cas, la totalitéd desg quotes parts dans les
partieg communes des Propriétés ainsi modifiés resters Inchan-
gée, mails les quotes parts respectives de chaque propriétd privée
ainsimodifide Seront diminudes oy majorées de commun accord
entre parties ot ¢e en tenant compte de la superficie modifide,




d. aprés avoir effectuéd les modifications dutorisées pap les
a.b.c. qui précident d'en revenip a la conception premigre qui
e€st celle figurant aux plans oi annexés oy § toutesg autres con-
céptions compatibleg avec la technique qu batiment et Suscepti-
bles de respecter 1g paisibile Joulssanee a laquelile ont droit
tous les occupantg de l'immeuble.

\

LS
e, de bratiquer dang les murs mittoyens des Ouvertures pour
faire communiquer un appartement avec 1lg résidenoe contigue
a la condition de respecter les gaines et de ne bPas compromet-

Proedicus .y techniques les plus abpropriés en vye d'éviter de
troubler dans 1la mesure du Possible jJa Jouissance des Occupants
de l'immeuble.

2, Wes modifications ci dessus Seront eependant Soumises
a 1l'assemblée géndrale chaque foig qu'elles comportent un chan-
gement oy transformation aussi minime Soit elle 3y des parties
communes ou & des bParties Privées, visibles de 1'avenue ou de
la cour, Les intéresgsés devront en tous cas se conformer aux
brescriptions de 1'abticle Quinze ci-apras,

3. Le: comparant, aura.. le droit d'apporter les modificsy
tons aux plans qus. pourront &tre réclamées Par les autoritds
compétentes Oou par les régies fournissant l'eau, le gaz et
l'électrieité,celles nécessaires bour obsaver leg régles de 1'art
de b8tir et cellesdestindes é'aprag 1'avisg de l'architeote de
1'immeuble & éméliorer Jleg bParties communes ou 1'efficience
des abpareillages communs, Toug ces travaux devront €tre exé-
cutéds selon les régles de 1'apt de bAtir,

4, 1e comparant 5e réserve exXpressément le droit au prix
de la cession éventuelle de 1la mitoyennetd deg murs latéraux
et des murs de 1la cour,

Il a seul 1e droit de procéder ay mesurage , & 1'egtima-
tion de tout ou bartie des dits murs, de recevoir le prix de
CeéSsion et d'en donner quittance,

La présente réserve ne peut avoir pour effet d'entrainer
‘pbour 1le Comparant une Tesponsabilité quelconque oy l'obligation
de Supporter aucune part dans les frais d'entretien » de conser-

vation, de réparation, de brotection ou de reconstruction des
dits murs,

Les co Propriétaires s’engagent & préter gratuitement
leur concours nécessaire Pour opérer jes cesslons,

I

R |
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ne insta;la-
ive, soit individuelie et d'exé

"imposeront comme la constry.
ction de Saines, oheminées; etoaetera, et ce aussi bien dang

les parties communes qe dansiles proprigéés brivées, I1 ep est
de mé€me pour l’installation d'eau chaude éventuelle.

bparties privées et
ies, oh tes, gaineg etoaetera.

Aux Sous=-sols de 1g residence Longohamps Se cree uyn local
commun desting 3 l’emplacement d'une installation de chauffage
collective éventuelle.

7. Comme dit ei dessus,
et quatorge sont construits en
brivée se forme devant les dite

les appartements numéros treige

recul de fagon qu'une terrasse

La jouis-

/
}rasseﬁwreshenqnt,éf
S U= [

| dUe_Ta toiture, s

i

;d'abus de droits

°
ey
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8. Les ¢o Propriétaires reconnaissent Savoir gue 14 rési.
dence objet des Présentes est gérde par lss stipulations du
cahier des charges de mil neuf cent cinquante quatre, dressé
Par le conseil d'administration de la socidté générale SOCIETE
GENERALE FONCIERE g7y INDUSTRIELLE, déposé ay rang dss Minutesg
dunotaire Muller-Vanisterbeek a Bruxeliles Sulvant acte du onge
Janvier mij neuf cent cinguante qQuatre, transcrit au bureay
des hypothéques a Furnes, 1e¢ dix huit Janvier mij neuf cent
cinquante qdatre,volme 3.575 numéro 14, cahier des charges dont
les Propridtaires déclarent avolr parfaite connaissance et
s’obliger comme de droit 3 leur Pleine et entieére exécution,

9. Statut de .1a cour,

la rangée des sept Barages ¢onstruits ay fond des dites cours,

Cette destination détermine le statut définitir et
immuable des diteg cours, quil. sont aingi grevées des Servitudes
nécessaires Pour permettre la Jouissance normale en vu de 1la
destination di dessus,

Il est ainsi Stipulé & tire de servitude aussi bien en
Taveur qu'y charge de 1ga cour de chacune deg résidences oi

1, 1a défense de séparer oy de cl8turer les cours deg deux vdgt-
dencesd,

2, Le droit qe bassage pour piétons et voitures Sur chgeune

des cours en faveurmde,tous”les,garageswénonqésmqi dessus,

3. La défense d'ériger Sur la cour des econstructions Quelconques
ou d'y déposer quoique ce 501t pouvant géner oy rendre pluys
diffioile, l'accoes aux garages, défense de bParquer oy Station-
Der les voltures sur la cour oy dans 1le Passage,

\ 4, Défense de ¢changer 1ga destinatibn de lga cour ou de
l’employer ou laisser servir pour des Jeux, réunions ou des vepn-

La dite grande coup intérieure est relide 3 1'avenue de
t 4 ‘7 ’ 4 .
1'Et¢ rar un Passage créé au reg de chaussée de la residence
Longchamps , Ce passage sera €galement grevé q'




I1 est stipulé en outre :

l. Que toms les frais d'entretien et de réparation de la

R, e s

cour et de l'accés vers 1'avenue de I'BiZ sont a charge

les propriétaires des garages, qui en sont déservis J
chaque fois pour une part par garage.

, \
\ N Les dits travaux d'entretien &t de réparation pourront &tre |
\ / valab

/i

lement décidés par‘iéfmajbrijéﬁQ§SJptbpriétairgs iﬁtéressésAﬂ

g Y > Pall Ld - : : A

/ a condition que tous ont été invitd par lettre recommandée a 1a JA
J conail 5. .0nt ete inv: V , , VAR

ner leur avis sur les travaux profettés, Lo

Lespropriétaires des garages pourront désigner un gérant
qui s'meoupera des intéréts communs,

2. Que les frais d'entretien et de réparation des puits per-
dus déservant plusieures propriétés seront & charge des pro-
priétaires intéressés, : '

10, Concerne les garages.

+

1. Les constructions des garages numérotés de . dix & seize
ne peuvent €tre surdlevdes et il est défendu de faire servir
la toiture comme terrasse, solarium ou base d'une nolwelle
construdtion quelconqge .

2, Les garages dont Question sub un et les garages au regz
de chaussée des résidences Longchamps et Mzrly ne peuvent
changer de destination ; ils deivent servir uniquement & y garer
une voiture de maitre 3 l'exclusion de toute voiture de loca-~-
tion., Ils peuvent aussi servir de réserve pour entreposer du
mobilier ou des provisions appartenant & un propriétaire ou

s\,

& un occupant d'un appartement dans une des résidences ci dessus,

oy

Le comparant se réserve cependant le droit de modifier
la destination des Zarages,

3. Il est défendu de procéder au point mort i des accéléra
tions répét-des du moteur,

' Les conducteurs d’automobiles ne pourront faire usage de
leur appareils avertissaars dans 1'immeuble ni faire tourner

leur moteur sous prétexte de mise au point ou autres,

) Il est interdit d'utiliser un échappement libre , de
fepandre de 1'huile sur le 0l ou de produire de la fimée,

SN AR AR e




La rentrée des autos pendant 1a nuit doit se faireave. 1le

souci d'éviter de troubler le sommeil des occupants de
1'immeuble,

Aucune voiture de location (taxi ou voiture de louage)
aucune voilture de livraison, aucune voiture ou camion & l'usage
com mercial ne peut 8tre gard dans 1'immeuble, toutefois, un
propriétaire oy un locataire d'apgartement ou studio pourras
garer dans J'immeuble une camionnette lui appartenant,

4, Ta couleur des volets.ou des portes desg garages donnant
Sur la cour doit &tre uniforme pour tous les garages, La majo-
rité des propriétaires décidera & ce propos, '

Toutes 1les stipulations ci dessus doivent 8tre considérdées
comme des servitudes passives 3 charge. des garages au profit
des résidene&sLongchamps et Marly

La dite servitude 81 elle est consentie s'exercers perpé-
tuellement et sans indemnité, ‘

Pour autant que besoin, Monsieur Castien regoit mandat
de tous les acquéreurs pour déterminer les modalités de 1'exer-
cife de la dite servitude de passage éventuel,

12, Chacune des propriétés privées de 1a résidence seras
vendue avec toutes les servitudes actives et passives, apparen
tes et occultes, continues et discontinues, dont elle pourrait
8tre avantagée ou grevde, sauf & 1l'acquéreur 3 faire valoir les
unes et a se défendre des autres, 1le tout & ses frais, risques
et périls sans intervention du vendeur, ni recours contre
lui et sans que cette énonciation buisse donner & aquil que ce

50it plus de droits qu'ils ne Justifieraient par titre régulier
et non Prescrit,

article huit, le comparant n'aura nullement besoin du consente~
ment des autres propriétaires, méme si les dites modifications
comportent des changements aux parties communes,




CHAPITRE

SECTION UN

Ll B I Y S

propriété appartiendra a tou
déterminde ci-apreés,

Les appartements,
"propriétés privées" .

Abticle dix. :

CO PROPRIETE INDIVISE ET PROPRIE

»—..—-.__—...—_-.---.—‘_._——-—--———_——._._.._

D E U X:STATUT DR

L'IMMEUBLE

studio's et garages seront dénommés

Les parties communes sont divisédes en MILLE/MILLIEMES
réparties comme suit

Premier dtage

appartement numéro
Studio.m ut numéro
appartement numéro

deuxiéme étage

appartement numéro
Studio numéro cing
appartement numéro

troisiéme etage’:

appartement numéro
" Studio numéro huit
appartement numéro

quatriéme étage
.-I

appartement numero

Studio numéro ongze

abppatement numéro douze

un i septante cing/milliemes 75/1,000
deux ‘quarante/millipmes 4041.000
trois/septante cing/milliémes 75/1,000
quatre : septante cing/millieémes 75/1.,000
! quarante/milliemes 4041,000
Six : setante cing/milliémes 75/1.,000
sept Septante cing/milliémes 75/1,000
quarante/milliémes . bdoys1.,000
neuf Septante cing/milliémes 75/1,000
dix : septante cing/milldémes 75/1L,000
quarante/milliémes 40/1,000
Septante cing/milliémes 75/1,000

TE PRIVATIVE,

TS en o o o e g

privative et des Parties communes dont 1g
5 les propridtaires pour la fraction

res de chaussée

garage numéro un seize/milliémes /16/1,000 iémes

garage numéro deux seize/millieémes an 16/1,000 iemes

garage numéro trois seize/milliémes Tﬁ 316/1.000 iémes
- Barage numéro huit Seize/milliémes : 116/1,000 iemes

garage numéro nheuf seize/millidmes \16/1.000iémes

iémes
iemes
iémes

iémes
iémes
iémes

iémes
iémes
iémes

iémes
lémes
iémes

.
:
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cinguidme étage

abpartement numéro treige quatre vingt/milliémes 80/1,000
appartement numépe quatorze : quatre vingt/mililie-

mes 80/1,0001
Total MILLE/MILLIEMES _ 1.000/1, 000

La ventilation des quotitds de Propriété des choses com-
munes telle qu'elie est dtablie ¢l dessus ne beut &tpe modirfie

ve desg bropriétés, Notamment & 1, suite de transformation ou
de modificaﬁon-s qui Seraient faites dans une partie quelconque
de 1'immeuble > dUe par une décision de l'assemblée générale
des co bropriétaires ge l’immeuble, décision prise a 1l'unanimi.
té des intéressés.

Article onze : Choses communes,
Les Rarties communesg de 1'immeuble Sont les suilvanteg :

a. le terrain comme décrit o dessus,

b, les fondations, les gros mursde fagade, de pignon oy de
refend, 1a mitoyennetg des mursg séparant l'immeuble des Proprié-
tés Voisines,

¢. l'assature en béton,

d, les trottoirs.

€, leg coffres, gaines et t&tes de chemindes,

e la toiture et ses corniches, '

g, les gouttieres de toiture, les descentes des €aux pluvigles
les descentes des eaux ménagaéres, des eaux de salle de bains,
les chutes sanitaires,‘et la ventilation de ces dispositirfs
d'évacuation (sauf les Parties de ces conduites affectdes 2
1'usage bParticulier q'une Propridté)

h, les ornements de fagade, 3 l'exception des_ggggkyi*gggggdﬁ£

peﬁSfEhneE%E% volets et Teurs accessoires, o . i
3 e ; I : ; t ¢
les raccordements aux dlstrlbutlons d'eau, de gaz et d élec

tricitg 3 Partir de 1'avenue Jusqu'au compteur particulierp,

le local AUX sous-~sols Servant de ohaufferie, éventuellement
l'installation de chaufrfage central collectif et d'eau chaude

R
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ainsi que Ious les accessoires comme les chaudiéres, les bru-
leurs, les boilers, les vannes, les thermostats s les colonnesg
montantes avec leur retonr, le résewoir par mazout et autres
combustibles etcaetera, sauf les parties deStinées exclusive~
ment & 1l'usage d'une Propriété privée comme déerit ci-apres,
k. le porche, la porte d'entrée, l'entrée, et 1le hall au reg
de chaussééd

1, les escaliers et la cage d'essalier conduisant des sous-
Sols au cinquiéme étage ; les paliers &4 tous les étages,

m, le réduit commun au reg de chaussée,

n. les appareils déclairage,’leurs accessoires et un compteur
Sservant 3 l’éclairage des parties communes, .

Q. l'installation éventuelle des vides poubelles avec leurs
gaines et accessoires,

P« l'ascenseur, Son emplacement et tous ses accessoires ; 1a
cage d'ascenseur depuis les sous-sols jusqu'a 1a toiture ;1a
cabine abritant le mécanisme de l'ascenseur.

s les aédras,

r.. l'ouvre porte,

L'énumération quiprécdde est énonciative et non limita
tive,

En un mot sont parties communes toutes les parties qui
sont fattaohéesicomme parties intégrantes ou accessolrss aux
parties décrites ci dessus et tout ce qui n'est pas affectd
& l'usage exclusif de 1'un ou plusieurs co propriétaires
ainsi que toutes les parties tenues comme communes par la

loi ou les usages non contraires au présent acte,

Atticle douze : Hropriétés privées.

8. Pour ce gui concerne les appartements et studio's,

a. le reve€tement de marche (parquets, planchers, dallages
etcaetera,

b, les cloisons intérieures avec leurs portes, leurs enduits
et rev€tements, A

C. la mitoyenneté des cloisons séparant entre eux les proprié
tés, .

d. les fenétres donnant sur 1'avenue ou sur la cour avec

wﬁ§§”§ﬁwléﬁgswgardes corps.

_leurs volets ot pemi

€. les portes palidres. .
f. toutes les sanalisations intérieures de la propriété, si

S e R N R R
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individuel.

g. les installations Sanitaires,
armoires, les penderies etcaetera,

h., les plafonds attachés aux solives ou hourdis,

1. la bofte. aux lettres & l'entwée,

Jeo les baliuns ou terrasses avec leur rédquit,

k.éventuellement les tuyauteries horizontales des installationsg
de chauffage central collectif, depuis leur départ de 1la colon-
le principale jusqu'a l'arrivée & 1a colonne de retour, ainsi
que les radiatéurs, les vannes, le circulateur, le compteur

des calories, 1le thermostat de chambre etcaetera, le tout
affecté & 1'usage particulier q'un appartement ou studio,

ﬁgpmpyi§m;¢mggmpgggr, éventuellement 1'installation de chauffage

les éviers, 1egs pPlacards, Jles

b, pour ce qui concerne les garages,

&, le revétement de marche,

b, le reveétement des murs et des plafonds,

¢. les portes ou volets avec leur mecanisme et accessoires,
d. la mitoyenneté des cloisons séparant entre eux les proprié
tés privées.,

En un mot est propriété privée, tout ce gui se trouve
& l'intérieur des propriétés privées et qui-est & 1l'usage
exclusif de leurs propriétaires ou Occupants, ainsi que les
accessoires se trouvant en dehors des propriétés privées, mais

les compteurs particuliers d'eau, de gaz et d'électricité,




Article treigze abrogé,

Article quatorze : droits réels.,

Le partage des choses communes ne pourra jamais &tre deman-

L'Hypothéque et tout droit réel établis sur ure propriété

Privée grévent de plein droit 15 fraction des choses communes
qui en dépend,

Article quingze :

Chacun des co propriétaires a le droit de Jouir et de dis-

Il péut modifier comme bXon 1lui semblera 1la disposition
intérieure debes iocauk, mais sous sa responsabilité & 1¥gard
des affaisfements, dégradations, et autres accidentset inconvé-
nients quikn Seraient les conséqu
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era obligé de tout remettre ren état,

Il est interdit aux propriétalres de faire méme & 1'inté-
rieur de leur propriété privée aucune modification aux choses
communes, sauf & se conformer a l'article suivant

Article seize :

‘ Les travaux de modifications aux choses communes ne pour-
‘ront 8tre exécutés qu'aveec 1'approbation de 1'assemblée géné-
rale des co propriétaires statuant a la majorité des trois
quarts des voix représentdes & 1'assemblée et sous la surveil-
lance d'un architecte, Leshonoraires de l'architecte seront &
charge de celui qui fait exécuter les travaux, Rien de ce qui
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méme s'11 slagit
bar une décision

§ wiﬁﬁéfé; s N
es votants, Il en ser ainsi notamment des por-'
tes d'entrée des propriétds privées, des fenétres, balcons,
gardes corps, Persiennes, volets et de toutes autres parties
visibles de 1'avenue ou de lacour et eela méme en ce qul concer..
.ne la peinture, “

S —

SECTDN DEUX SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBLE,

i R T e T ——-u-—_——-.——..——-.__--_—_————n—--—_n—_.—__n.

Article dix sept :

L'assemblée générale des co-~propriétaires de 1'immeuble
est souveraine maftresse de 1’administration de celui ci en tant
qu'il sfagit des Intéréts communs,

Article dix huit

Il est fait appel par l'assemblée générale des co proprié-
taires au service 4'un gérant choisi ou non parmi les co proprié
taires ; 11 est chargé de 1la Surveillance générale de 1'immeun-
ble et notamment de l'exécution des réparations & effectuer aux

choses communes,

Jusqu'a 1a premiere assemblée générale, 1a fonection sera
exercée d'office par le comparant,

. 81 le gérant est absolument défaillant, le propriédtaire
du plus grand nombre de quotités en falit fonection i en cas d'éga-~
11té de droits, 1a fonetion est dévolue au plus Agé,

Article dix neuf

Les émolments du gérant fixés par l'assemblde générale
constitueront des frais communs,

Article vingt

Le gérant sera chargé qe veiller au bon entretien des par-
tilies ébmmuhes,de garantir les service génédraux de 1'eau, gaz




Article vingt et un :

Le gérant instruit les contestations relatives aux pParties
communes vis' 'y vis des tiers et deg administrations publiques
Il fait rapport 3 1'assemblde générale qul décide des mesures §
bPrendre pour la défense des intéréts communs ,En cas d'urgence

Ce8 mesures sont prises par le gérant méme a charge d'en rendre
compteau plus t8H+t possible,

Article vingt deux :

Le géran;kprésente au moins une fois bar an & chaque pro-
priétaire oy usager le compte détailld des sommes dont ces
derniers sont redevables & raison des dépenses communes et il
encaisse les dites sSommes, Te réglement doit se faire au plus

tard dans la quinzaine de l'envoi 4gu compte,

\‘aiﬂré tées par 1'assemblée géndrale, Jusqets la premitre assemblée
générale ot pour la mise en marche de l'immeuble le comparant
ou la personne indiquée par Iui comme gérant(provisoire fixee le

montant de 1a provision & bayerpar les co propriétai@ps.

S ——

Le réglement des charges communes ne peut en aucun cas se
faire ay moyen de la provison versée par les CO propriétaires
laquelle doit rester intacte, Son montant est sujet a rajuste- X

A

@\éent. /

En cas de mutation entre vifs & titre onéreux a1 gratuit,
le nouveau co propriétaire est tenu & 1'égard de la co propriété
du paiement des Sommes mises en recouvrement postérieurement a la
mutation et alors méme qu'elle s sont destinés au réglement des
Prestations ou des travaux engagdes antérieurement a la mutation
L'ancien CO propriédtaire reste tenu au versement de toutes les
Sommes mises en recouvrement antérieurement 4 la date de la mu-
tation, I1 ne peut exiger 1la restitution desg sSommes par lui ver-
sées A quelque titre que ce soit ada co propriété ., sauf 1a pro-
vision pour les dépenses communes )

—— ’

.

Toute mutation doit Etre dans les/quinze Jours de sa date

notifiée au gérant par le nouveay propriétaire par lettre re-
commandée, T




Article vingt trois Recouvrement forode des frais ommuy,

& 1L, A dérfaut par les co Propridtaires de vaser la Provisicr

\QW/@éclamée par le gérant ou de couvrir ce dernier, de leurs quo-
tes parts des dépenses communes dans 1la quinzaine du rappel

qui leur en est adressés sous pli recommandé, & la poste ou
par porteur, le gérant dispose de moyens de cortrainte repris
au paragraphe deux cl~apres, qulil exerce moyennant autorisa
tion du conseil de gérance ou du président, s'i1 n’y a pas de
conseil deférance .

g

Il ne doit pas justifiep de cette autorisation i 1'égard
des tribunaux et des tiers, '

2, Le gérant est autorisé pour 1le recouvrement des charges
communes, o

a, AMrr8ter les fournitu;es d'eau, de gaz et d'électricié
té et chaufﬁage éventuel du défaillant,
ﬁ@JM@WQﬁwy
b, A ggsigner le défaillant qu paiement des sommes dues,

=y e S

¢. A toucher 1ui méme & due concurrence les loyers reve-
nant au co propriétaire , défaillant, délégation de loyews con-
tractuelle et irrévocable, étant donnée dés maintenant au gé-
rant par chacun des ‘ao propriétaires pour le cas onu il Serailt
défaillant envers la co propriété, Le locataire est valable-
ment libéré a 1gard de son bailleur des sommes quittancées par
le gérant, .

d. A réclamer 3 chacun des co«propriétaires en proportion
de ses droits dans la choses caimune, la quote part du dérfail-
lant dans 1les dépenses de co propridétd,

| 3., Toutes les sommes réclamdes par le gérant pour compte

/de la co propriété, sont de plein droit productives d'intér@tsj

| /
i

lau taux de §§B§mf£§pcs pour cent l’an, nette de toutes taxes /

| - qUe e s \ /
f%et retenues quelconques, & compter du jour de 1'enva de 1a let{

tre recommandée, dont question au paragraphe un,
|
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vogqué
qu'il

Ie gérant devra 1le communiquer ynp

15 devront fairelappors

TP e em et e 0r e s e -

‘;'le président et les deux
ifier ce’s comptesméVéETI§§f§3§§§§W

l'assemblée de leur

DES ASSEMBLEERS GENERALES,

-._.--_-_——_—--.-———_—._—_—-.—

Article vingt cing

Les dispositions qui suive

de convocation et de/délibé

En dehors dge cet
e a4 la diligenee

te réunion obligatoire,
du président oudu géran

l'assemilée est con
t aussi souvant N




1"assemblée serait valablement convoquée par un des COo proprié
taires,

§\, Article vingt huit :

Les convocations sont faites {dix Jours au moins et!quinze’

Jours au plus & 1'avance par lettre recommandée ou remise aux
propriétaires congre état émargé “par eux,

ordre du jour qui indiqueraga'il s'agit d'une deuxiéme assem-
blée, maisfle délai de convocation sera de ¢ing purs francs
au moins et de! dixrjours au: plus, -

VL' Article vingt neuf :

discuter toutes autres questions, mals sans que celles ci
buissent faire l'objet d'une délibération ayant forcéd obliga=
toire,

Article trente :

L'assemblée générale se compose de tous les co propridtai-
res quelque soit le nombre de leurs quotités,

Si le gérant n'lst pas un des co propriétaires, il sera
néanmoins convoqué aux assemblées générales, mais il Vy assiste
ra avec voix consultative seulement et non délibérative,

Nul ne peut représenter un co propriétaire, sauf le gérant
ou un co propriétaire ayant mandat de participer aux assemblées
générales et d'y voter en ses lieu et place,

Le mandat doit 8tre écrit et stipuler expressément s'il
est général ou s'il ne concerne que les délibérations relatives
"4 certains objets qu'il détermine, & défaut de gquoi le mandat

sera réputé dinexistant, . |

Dans les cas ol par suite d'ouvertupe de succession ou
autre cause légale, la propriété d'une partie de 1'immeuble se "
trouverait & appartenir soit & des co propriétaires indivis
tant majeursque mineurs ou incapables, ces derniers représen-
tés comme de droit, soit & un usufruitier et des nus proprié-




taires, tous devront 8tre convoqués,
un seul d'entre eux comme représentan

mais ils devront désigner

tayant voix délibérative et
qui votera pourde compte de 1g collectivité,

En cas de cession d'une partie de 1'immeuble,
soit entre vifs, toute mutation doit &tredans les quinze jours
de sa date, notifiéde au gérant par le nouveau propriétaire par
lettre moopmandée ; Seulement apmes l'exécution de ces formali-
tés il fera partie de 1'assemblée générale,

so0it par décdsg

Article trente et un

o

Les co propriétaires disposeront d'autant de voix qu'ils \\RJ
possédent de quotités dans les parties communes, A

\
Article trente deux : Quorum,

1, Sauf dispositions contraires du présent réeglement, 1'as-
semblée générale doit , pour pouvoir délirer valablement
réunir un nombre de co propriétaires possédant ensemble la
moitié au moins des quotes parts de co propriété,

2, 81 une assemblée ne réunit pas le quorum requis, une
nouvelle assemblée est convoquée a4 quinze jours au moins et
trante jours au.plus & compter de la date de 1l'assemblée non en
nombre ; la convocation mentionne le méme ordre du jour et qu'il
s'agit d'une deuxioeme assemblée,

La nouvelle assemblée délibére valablement gans condition
de quorum,

Article trente trois : Ma jorité,

Sauf dispositions contraires du présent reglement, les

décisions sont prises & 1la majorité des voix des co propriétai-
res présents ou représentés.

Article trente quatre :

Des dérogations au quorum et & la majorité sont ainsi pré-

vues aux articles dix, seize, trente huit, quarante six et
quarante neuf, ‘

.

Article trente cing

L'assemblée désigne pour le terme qu'elle détermine son
président et ses deux assesseurs qui peuvent €tre réélus ; le
bureau ainsi formé désigne son secréta
contraire sera le gérant,

ire qui sauf désignation
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Article trente six

Les délibérations de 1'assemblée sont constatées dans des
proces verbaux inscrits sur un registre spécial et signés par le

4 président, les assesseurs et le gérant., Tout co~ propridtaire

%

\

|
|

—,

%\ — i
/

-

‘des charges communes, les travaux de peinture extérieure des

4es garages, et tout ce qui concerne 1'aspect de 1'im

e [ — T

) - - O el e
peut consulter le registre et en prendre cople sans déplacement,

SECTION QUATRE : DES CHARGES- COMMUNES ET LEUR REPARTITION,

4 S b e bt e aw ome por e oy e I e T T R

Les charges communes sont de fagon générale les dépenses
nécessakres 4 1'entretien et a la réparation des choses ou

parties en indivision, les frais et consommations des installa =
tions communes, 18s frais d'administration, les frais d'achat ’
et d'entretien dd mobilier commun, les indemnités dues par la

Co propriété constituée en faut, les primes d'assurance des |
choses communes et de la responsabilits civile des co proprié-
taires, ks frais de reconstruttion de 1'édifice détruit,

Sont également 3 charge dela collectivité et constituent

chassis, portes paliéres, les travaux de peintures des gardes

corps, barres d'appui, volets, persiennes, volets ou portes
meuble

e . . - R e
méme s'il s'agit des choses privées,

REPARTITION :REGLE GENERAL,

e R R = S e e ke m e e o ame e e

&
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Sauf ce qui sera dit ciapres, chaque propriétaire contri- |
bue personnellement et proportionnellement aux parts qu'il |
posséde dans les parties communes aux charges communes Y compris

les- frais de peinture des choses privédes dont le cofit incombe j

7

& la collectivité comme dit of degqaus , Y,

EXCEPTTIONS . e

e e ma e b e ww e

[

Les propriétaires des garages ne devront pas intervenir }
dans les frais de nettoyage, de peinture et d'entretien de \
'l'entrée, de l'escalier et de la cage d’esoalier et des paliers
déservant les appartements, ni dans les frais d”éolairage et
de minuterie concernant les mémes parties ci dessus, ni dans
aucun frais conoernant;l'asoenseur et ses accessoires, Par
frais d'ascenseur 11 y a lieu de comprendre tous frais y affé-
rent comme entretien,réparation de toute nature, consommation
Qﬁﬁggggggﬁ Yy relatives, méme remplacement partiel ou total,

transformation etcaetera,




l D'autre part, les propriétaires des garages supporteront

a4 _eux seuls tous legw?fgfgkﬁ'entretien et de réparation de 1a
cour et du passage,

TE }\
//‘ Pour autant que les frais sont Supportés par certains \
/ propriétaires, il est évident que seul ces derniers composeron&
[ 1'assemblée générale compétente, /
\ e

" e — \»
i " e o

Les dépenses effectudes par le gérant provisoire seront
présentées et arr€tées au plms tard lors de 1g pPremiére assem-
blée générale, ILss dits dépenses et frais seront dus par les
propriétaires selon la formule de rgpartition ¢i dessus et ce
indépendamment de la date de leur acquisition pour autant qu'el
le soit antérieure 3 la date de la dite assemblée générale,

A ENTRETIEN EOT REPARATTION S,

Article trente huit : Réparations,

Tous les travaux de réparation so
gories,

nt répartis en trois catd-

a, Réparations urgentes,

Pour les réparations présentant un caractére a'
d'eau ou de gaz crevées, tuyau-
teriss extérieures, gouttieéres, etcaetera, le gérant aurs

plein pouvoir pour les faire exdcuter sans en demander 1'au-
torisation,

b, Réparations indispensables mais non urgentes,

Ces réparations seront déeo

idées par 1l'assemblées générales
& la simple majorité,

AN T R TR T R




¢. Réparations et tra

vaux non indispensables

mais enurai-
élioration quelconque,

nant un agrément ou une am

générale convoquée extraordinairement, Ils ne pourront &tre

décidés qu'a une majorité de trods quarts des voix présentes
ou représéntées,

Les co propriétaires devront Supporter sans indemnité

toutes les réparations sux choses communes qui seront décidédes
d'aprés les régles qui précédent,

Artlicle trente neuf

.

faire ramoner les cheminées Y
dépendant deéklzeux'ﬁu'iiéwdécupent)/ﬁ
toutes les fois qu'il sera nécessaire. Une fois par an, le ' °
gérant fera procéder au ramonage de toutes les cheminédes et
¢te aux frais de 1ga collectivité, mais apres avoir avisé les
Propriétaires de la date du ramonage,

B.IM®BOTG,

e T T

Article guarante et un :

A moilns que les(kimpots relatifs & 1'immeuble ne soient
établi s directement par les pouvoirs administratifs sur ch
propriété privée, ces impots devront 8&pe
Co propriétaires broportionnellement
tités dans les parties communes de 1'

aque
répartis entre les
au nombre de leurs quot-
immeuble,




C. ASSURANC k.
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Article quarante deux

L'assurance tant des choses privées a 1'exclusion des
meubles que des choses communes sers

d'assurance POUPMEOuSWl¢§w99,Rzgpgiétainﬁﬁ contre 1'incendie,la |
foudre, 1'txplosion du gaz et les accidents causées par 1'¢
tricité, le recours éventuel des tiers et de
recours réciproques entre leg co»propriétaires, le tout pour
les sommes 3 déterminer par 1'assemblée générale.'

La poliee doit comporter lg renonciation au recours contre
les co propriétaires occupant eux mémes les parties privées
qui leur appartiennent, les membres de leur famille habitant
avec eux et les personnss & leur service,

giz;le pour dommages causdes par l'immeuble sulte de défaut 4!
entretien, vice de construction, réparations etaaetera,

Une assurance Sera contractée pour couvrir les responsa-
bilités en cas d’aocidents de travail pouvant survenir au
personnel, employé pour l'entretien des parties communes,

Toutes les primes feront partie des charges communes
remboursables dans la proportion de la co propriété,

Comme dit ci dessus, les Primes de cette assurance seront
& bharge des propriétaires des propriétés privées aux étages,

Les acquéreurs Seront tenus de continuer les contrats d'as-

Surance conclus par le gérant provisoire ou le comparant aux
présentes.,

TIREST. o o5,
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Chacun des co propriétaires aura droit 2 un exemplaire de
la police d'assurance générale,

B

/ \\ . 7 . .

/ Tous les propriétairss sont tenus de faire assurer leurs
7
,’/; ) 1

i Ails seront tenus de justifier 1 existance du
~contrat et le paiement des primés,

; meubles et mobilier a une compagnie de leur choix, A la pre-
|/ miere requéte
-

J——

S
Article quarante trois :

S1i une surprime est due.du chef de la profession exercée
par un des co propriétaires oudu chef du personnel qu'il occupe
et généralement  pdur toute cause pesonnelle & l'un des co
propriétaires, cette surprime -sera & la charge exclusive de
ce dernier,

Article quarante quatre :

a. 81 des embelissements ont été effectuds par les proprié
taires a4 leur propriété privative, il leur appartient de les
assurer & leurs frais ; ils pourront néanmoins les assurer
sur la police générale, mais a charge d'en supporter sla surpri-
me, sans que les autres propridtaires aient & intervenir dans
l'avance’des frais de reconstruction éventuelle,

b, Les propriétaires qui contrairement & 1'avis de la
majorité estimeraient que l'assurance est insuffisante pourront
contracter une assurance complémentaire & condition d'en
supporter toutes charges et primes, Dans les deux cas les
propriétaires intéressés auront seul le droit 4 1'excédent
d'indemnité, qui pourrait &tre allouéd par suite de cette assu-
rance complémentaire et ils en disposerbnt en pleine liberté,

Article qugrante cing :

En cas de sinistre, les indemnités allouédes en vertu de la
police seront encaissées par le gérant en présence des co
propriétaires désignés par 1l'assemblée 3 charge d'en effectuer
le dépot en banque ou ailleurs dans les conditions détermindes
par cette assemblée,

Mais il sera nécessdirement tenu compte des. droits des
créanciers privilégiés ou hypothécaires leur attribués par les
lois sur la matiére et la présente clause ne pourra leur porter
aucun préjudice ; leur intervention devra donc 8re demandée.
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Article quarante six

oo

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit

a, 81 le sinistre est partiel, l'indemnité sera employée pour
la remise en état des lieux sinistrés, Si 1'indemnité est in-
suffisante pour faire face a la remise en état, le supplément
Sera reconnu & charge de tous les co propriétaires proportion-
nellement 4 leurs quotités, Si 1'indemnité est supérgieure

aux dépenses de remise en état, 1l'excédent est acquis aux co
propriétaires au prorata de leurs parts,

b. Si le sinistre est total, 1'indemnité sers employée a la
reconstruction de 1'immeuble & moins qu'une assembiéde générale
des co propriétaires n'en décide autrement & 1a ma jorité des
trois quarts de la totalité des voix représentées ou non, En
cas d'insuffisance de 1'indemnité pour 1'acquis des travaux

de reconstruction, le supplément sers 4 charge des co proprié-
taires dans 1la proportion des droits de propriété de chacun et
exlgibles dans les +trois mois de 1'assemblée qui aura déterminé

ce supplément, Les intér8ts au taux légal enmatiére commerciale -

courriront de plein droit & défaut de versement dans le dit
délai.

Les.co propriétaires en défaut d'aoquitter dans le dit
délai laur quote part dans les frais de la ‘reconstruction sont
tenus dé céder dans un nouvaeau délai de trois mois aux co
propriédtaires quil en font la demande, tous leurs droits dans

1'immeuble sous réserve de leur part dans 1'indemnité de recon-
struction,

A défaut d'accord entre parties, le prix de cession est
déterminé & dire d'expert nommé de commun accord entre les
intéressés ou & défaut par le président du Tribunal de Premiére
Instance de l'Arrondissement de Furnes sur requéte de h partie
la plus diligente,

Si la résidence n'est pas reconstruite, fin&ivision prendra
fin et les choses communes seront partagées ou licitées, L'in
demnité d'assurance ainsi qie le produit de la licidtation éven-

tuelle seront partagés entre les co propriétaires selon la for-
mule de co propriété,

.
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D.RESPONSABILTITE CIVILE ET

Article quarante sept :

N .

La mesponsabilité du fait de 1'immeuble (article treigze
cent quatre vingt six du code civil) et de fagon générale
toutes les charges de l'immeuble se répartissent suivant la
formule de co propriété pour autant évidemment qu'il s'agisse
de choses chmUneswgt sans préjudice aux reoour%'que les pro-
priétaires pourrailent exercer contre celui dont la responsabi-
1ité personnelle est engagée tiers ou co propriétaire,

Dans les cas ol un co propriédtaire augmenterait les char-
ges communes pour son profit personnel, il devra supporter seul
cette augmentation,

Constituent également des chargss communes :

e

1, L'électricité et 1'eau de la ville pour le service
des parties communes y comptris la location du compteur général,

2, La rétribution du gérant et les honoraires de 1l'archi
tecte de 1'immeuble, lorsqu'il est fait appel & son interven-
tion,

3, Les frals d'achat des poubelles et divers ustensiles
nécessaires pour le nettoyage et l'entretien des parties com

munes,

4. Les frais d'achat d'entretien et de réparation et de
remplacement du mobilier commun,

K 5. Tous frais Jjudiciaires et honoraires d'avocat exposés
par la gérant.

6. En cas d'installation d'gn systéme de chauffage collec-
tif toms les frais tant de l'installation méme que des consom=-
mation resteront & charge des propriétaires des propriétés
qui en seront déservis, Quant aux consommations elles seront
mesurées par des compteurs privés et remboursées dans cette
mesure, Il en est de méme pourla distribution d'eau chaude

éventuelle,




SECTION CINQ : DESTINATION DES LOCAUX.

Article qguarante huit :

1. Il ne pourra &tre exercé dans. les propriétés privées
aux étages aucun commerce &'une matidre quelconque nécessitant
un stock de marchandise ou un etalage ; cependant les lieux
pourront €tre affectés a 1' usage d'une profession libédrale
a 1! exception des professeurs de gymnastique, de mu81que ou
de danse donnant des lecons dans les propriédtés privées.

2, Les garages servent en principe & garer une volture
automobile de maitre servant au transport de personnes et Aay.
garer des motos avec ou sans side car, Ils peuvent aussi servir
de réserve pour entreposer du mobilier ou des provisions appar-
tenant 4 un propridtaire ou A& un occupant d'une propriété
de 1! immeuble, Seuls les comparant aux présentes a le droit
de changer la destination des garages,

CHAPITRE T R O I 8 :REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

Article guarante neuf :

Il est arr8té.. entre les co prmprietalres unreéglement
d'ordre intérieur obligatoire pour eux et leurs ayants droit
et qui ne pourra €tre modifié que par une assemblée générale
réunant au moins deux tiers des voix des co propriétaires et
avec majorité de trois quarts des voix présentes ou représen-
tées,

- SECTION UN : ORDRE INTERIEUR.

R I o h e O e ma me e =w e e e e . o are

Article cingquante :

Les parties communes devront &tre maintenues libres en tout
temps. I1 ne pourra en conséquence jamails rien vy €tre accroché
nydéposé,

Les propriétaires ne pourront rien déposer sur les terras-
ses pouvant répandre de 1'odeur ou gener les autres co proprié-
taires ; 11 mr pourra &tre fait dans. les couloirs et sur les

paliers aucun travail de ménage, tel que brossage de tapis,
literies, habits et meubles, cirage de chaussures etcaetera,

Il est defendu de pendre du linge aux fagades ou balcons
4 front de 1! avenue ou de faire quoi que ce soit pouvant déparer
1'aspect de 1'immeuble.
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Article cinquante et un :

Les occupants de 1' 1mmeuble sont aytorisés a titre de sim-
ple tolérance & posséder dans 1'immeuble des chiens, chats et
oiseaux,

Si l'animal était source de nuisance par brult, odeur ou
autrement la tolérance pourra Etire retirée pour 1'animal dont
il s aglt par décision d'une assemblée générale statuant a la ’
simple majorité des voix,

Article dinquante deux

Le charbon et provision de combustibles devront &tre
rentrés dans 1l'immeuble avamt onze heures, Les trottoirs et
vestibules devront &tre lavés immédiatement par le locataire
ou propriétaire venant d'entrer des combustibles,

S'il est fait usage de mazout, le réservoir sera placé
& l'endroit et aux conditions fixées par le gérant,

Des précauutions devront &tre prises pour que 1l'eau servant
au nettopge des fenétres et des seulls ne vienne pas salir
les fegades ou tentes et incommoder les occufpants des dtages
inférieurs,.

Article cinquante trois :

L'assemblée génémle peut obliger les co propriédtaires de
munir les fanétres donnant sur 1l'avenue ou sur la cour de gar-
nitures convenables et en déterminer 1le modeéle,Elle peut égale~
ment défendre de pendre des voiles,

Article cinquante quatre ;

Il est interdit de faire de la publioité sur l'immeuble
et aucune inscription sauf celle indiquant qu "une propriété
privée est & vendre ou & louer ne pourra €tre placée aux
fepétres et halcons, sur les portes et murs extérieurs , ni

dans les escalier, vestibules et passages.

Tl est permis d'apposersur la porte particulieére des
proprietés privées une plaque indiquant le nom et la profession
de 1' occupant de la propriété, ‘

A la porte d'entrée, il sera permils d'établir une plague
de modéle conforme & ce qui sera décidé par 1'assemblée.Cette
plaque pourra indiquer le nom et 1la profession de l'occupant,
les Jjours et heures de visites et le numérc de la propriété,
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Dans 1l'entrée chacun disposera d'une boite aux lettres ;
sur cette boite aux lettres pourront figurer le nom et 1a pro-
fession de son titulaire, létage ol se trouve 1'appartement qu'il
habite, 1'assemblée générale pourra en déterminer le modéle,

Article cinquante cing :

Il est interdit d'introduire Hans l’immeuble des matieéres
inflammables’, explosives, dangereuses ou mmlodorantes, sauf le
mazout et autres combustibles liquides., Les cendres, détritus

et autres déchets, doivent &tre versés dans les poubelles &
ce destinédes.

Article cinquante six

Les propriétaires devront satisfaire & toutes les charges
de ville, defpolice et de voirie,

SECTION DEUX : MORALITE ET TRANQUILLITE.
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Article cinquante sept :

Les co propriétaires ou ayants droit devront toujours ha-
biter 1'immeuble bourgeoisement et honnétement et en Jour en
bon pére de famille, Ils devront veiller & ce que la tranquil
1ité de 1'immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur
fait, celui dds personnes de leur famille, des gens & leur
savice ou visiteurs ou animaux les cas échéants,

Les po propriétaires ne pourront faire ou laisser faire
aucun bruit anormal, aucun travail avec ou sans machine ou
outil de quelque genre que ce soit, qui serait de nature & nuire
a la solidité de 1'immeuble ou & géner leurs voisins.

Lemploi de moteurs électriques est cependant autorisé pour
le fonctionnement d'appareils de ménage et pour le chauffage,

8'il est fait usage dans 1'immeuble d'appareils électri-
ques produisant des parasites, ees appareils devront &€tre munis
de dispositifs supprimant ces parasites ou les atténuants de
telle manieére qu'ils n'influencent pas la bonne, réception radio
phonique, ‘

L'usage de la T,S.F. de la télévision et de tout autre
instrument de musique sera réglée de fagon & ne pas incommoder
les occupants des autres appartements ; a partir de onze heures

o




du soir & wmept heures du matin, toute musique et tous bruits
quelconques sont défendus, Un piano seras toujours munis d'un
feutre pour marcher en sourdine, Une machine & écrire sema du

type silencieux et posé sur un feutre,

Les condhcteurs d'automobiles ne pourront avoir que le
combustibles se trouvant dans le réservoir normal de leur voiture,
Ils ne pourront faire usage de leudr appareils avertisseurs dans
1'immeuble,gni fiaire tourner leur moteur sous prétexte de mise

au mpoint ou autres,

I1 est interdit d'utiliser un échappement libre, de répan-
dre de 1'huile sur le sol ou de produire de la fumée.

La rentrée des autos pendant la nuit doit se faire avec
le souci d'éviter de troubler le sommell des occupants de

l'immeuble.

Il est absolument interdit de stationner ou de parquer
des voitures sur le passage ou sur la cour et d'y parquer
quoilque ce soit pouvant Bfner ou rendre plus difficile 1'acces

aux garages.

S1 nonobstant cette défense absolue une voiture serait
parquée ou stationnée, auxdits endroits, le syndic est en droit
de faire enlever la dite voiture contravenante par un garagiste
tous frais de remo rguage &4 charge du propriétaire en défaut,

Le passage et la cour ne peuvent servir que pour accéder
aux garages et au local commun, Plus spécialement il est défen-
du d'y laisser Jouer des enfants ou de les employer comme
place de réunion, dejeu ou d'y procéder & des ventes eteaetera,

Comme dit ci dessus , la cour et le passage peuvent &tre
grevé d'une servitude de passage en faveur des propriétés

attenantes,

L'ascenseur est accessible aux propriétaires ou locataires
des propriétés privées aux étages et 4 leurs visiteurs.

L'ascenseur est interdit aux enfants de moins de quator ze
ans non accompagnés, Le réglement éventuellement affiché dans
l'ascenseur est obligatoire pour tous les usagers, 6Ghacun répond
& cet égard de la tenue de ses visiteurs, locataires, préposés

ou fournisseurs,

Les propriédtaires ou les occupants sont tenus de se confor-
mer en gAnéral pour tout ce qui n'est pas prévu au présent ré-
glement aux usages établis dans 1ss.maisons bien tendues,
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HECTION TROIS : CHARGES COMMUNES ET PARTICULIRES,

Article cinguante huit

Les frais de raccordement au réseau dds téléphones sont
entiérement & charge des propriétaires ou locataires qui pren-
nent un abonnement, Si 1l'installation des postes privées
nécessite 1t placement de fils téléphoniques le long des par-
ties communes de 1'immeuble, 1le projet de 1'installation devra
8tre soumis préalablement au gérant et 8tre approuvé par lui,

La sonnerie du téléphone doit 8tre placée de manidre &
ne pas importuner les occupants des propriétéds voisines.

Il en sera de méme si un propriétaire ou locataire désire
installer un poste de #1lévision, Au cas ol il existe une anten-
ne ou amplificateur général, il devra payer sa part dans les
frais d'acquisition, de fonctionnement et d'entretien de ces |
apparells proportionnellement au nombre depostes de T.V, y i

raccordés,

QHAPTITRE & UA TRE :GENERALITES,

Article einéuant@heuf .

Le présent réglement est obligatoire pour tous les co-
propriétaires actuels ou futurs et sera inséré en entier dans
les actes translatifs ou déclaratifs de propriété de 1'immeu-
ble et dans ceux concédant a4 titre de location ou autrement
la Jouissance des propriétés privées. Toutefois, si cette
reproduction éait estimée trop onéreuse, ces actes devront
contenir la mention expresse que les intéressés ont une parfai-
te connaissance du dit reéglement par la communication préala-
ble ; qu'ils sont subrogés dans tous les droits et obligations
en résultant et qu'ils s'obligent & les respecter et A les
faire respecter en leur forme et teneur par tous leurs héritiers
et successeurs a un titre guelconque indivisiblement tenus,

Article soixante :

En cas de désaccord entre un ou plusieurs co propriétai- \

1

res et/ou le gérant au sujet de 1l'interprétation du statut de L

. . .7
1'immeuble ou du réglement d'ordre intérieur, la question sera
ra

I

soumise a l'assemblée générale dn degré de conciliation, S

5,

,

A\




Au cas ol le différent ne serait pas applani par cetto in-
tervention, i1l sera soumis & 1l'arbitrage, L'arbitre sera désig
né a4 la requéte de la partie la plus diligente par Monsieur le,
Juge de Paix de Nieuport a moins d'accord sur le choix., Cet
arbitre agira en amiable compositeur et sera dispensé des reé-~
gles et délais de la procédure, Les décisions seront souverain-
nes.

A

Article soixante et un :

TLes co propridtaires seront censés parfaitement connaitre

a, les dispositions de la loi du huit jyillet mil neuf cent
vingt quatre complétant les dispositions du code civil, relati-
ves & la co propriété, loi & laquelle ils entendent se référer
pour tout ce qui n'est pas expressément prévu par le présent
acte de base,

b, les avantages et les inconvénients résultant des conventions
faites par le présent acte et les avantages et les inconvénients
résultant de la co propriété,

L'assemblée générale des co-propriétaires commence a exis-
ter d&s & présent ; elle peut se réunir et délibérer suivant les
reégles ci devant prévues pour prendre toutes décisions et faire
tout ce qui sera nécessaire ou ttile aux intér€ts communs.

Dans chaque convention ou contrat relatif a une portion
de 1'immeuble, les parties devront faire élection de domicile
attributif de Jjuridiction dans l'arrondissement de Furnes ;

5 défaut de quoi ce domicile sera de plein droit réputé élu

\

4 la résidence,

CERTIFICAT D'IDENTITE.

ot e e e A s e e s b e e e b b e e

Le notaire soussigné certifie que les nom: , prénoms, date
et lieu de naissance du comparant sont en stricte confyYormité
avec les énonciatibbns en t8te des présentes sur le vu des picgces
exipgées par la loi,

DONT ACTE,

Fait et passé & Nieuport,

Date comme cl dessus,

Et lecture faite, le comparant a signé cet acte avec Nous
Notaire, :
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'”p veringem op vier okrobre negpntlenhonderd een en veertlg en zijn echtgenots

nummen 2

e \‘:.\.:}kj ) o o ‘ Eerste blad.

,‘JLTEN JAPE'NFGENTTENHONDERD TACHTIG

S D dnrtlg september

7 Voor Ons DIRK WERBRDUCK notaris te Mouscron (ex Dottlgnlea]

:g g%JN VERSCHENEN
uM‘Mljnheer PVSELMUS JEROME  CORNELIUS CAESEMAEKER,zaakwaarnemer geboren te

lﬂvrouu LUTTGAPP“ LEDNA SIMONNE COUCHEZ, regentés, geboren te Zarren op “twee a-

3|
b ' B
ordd genblenhonderd acht en dertlg,samanwonende te Ingelmunster Gentstraat,

Y

It
i
R
; _
L GBhUdd ond het wettelljk huwelljksvarmogenstelsel blj ontbreken van.

*.'nvwe‘ljkskonfrahh.Vv

}L°U87k8 vermlaart le dpve te verkopen onder de waarborg als naar rechts ;-

en voor vrlj en Dnbelast van alle bevoorrechte en hypothecaire inschrijvinzan

: ¢n; unuldvorderlngen,

AAM EN TEN VOORDELE VAN
_Mijnheer ANDRE ALFONS CORNELIUS COEME veearts,--------=-==cc-cooomooooo

geboren te Bulskamp op twee en twintig december negentienhonderd negen en

| dertld en zijh echtgenote ‘Mevrouw ‘NELLY GODRELIEVA CDRNELIA BLOMME, zonder

berDer"f””“;“';“GEBOREN te Sint Rijkers (bij Veurne) op negen en tw1nt1g

: auguqbus negentlenhonderd drie =n veertig samen ‘wonende  te Roeselare-Rumbeke

Hooﬂetvaat I17
Fshuwd onder. het beheer van aanwinsten 1ngevolge huwelijkskontrakt verleden

' voor notarls J.Thevelin te Mesen de veertien oktober negentlenhonderd vijf en

estig. :
Hier bBldBﬂ aanw521p en aanvaardende
'Het volgend onroerend gaed '

: Hlerna Koper genoemd :

5-3.,;~“”' GEMEENTE MIDDELKERKE (WESTENDE)

' ”:w een villa met afhangen,op en met orond gelégen Priorijlaan,18,zekadastreerc

sektle 1/F/4B met een oppervlaktD van een are veertig centiaren.
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Voorqchruven goed hoort de verkopers toe om het aangekocht te hebhen

jegenq Jan Maurice Arthur Buysschaert uuhtgenoot van Marlben Devos te Wevelgen

Gullegem Lﬂ98VOlge akta op heden verleden voor de ondergetekende notaris.

Zalfde _goed behoort Jan Buysschaert toe om het aangekocht te hebben voor

Czdjin huwelijk JBanS André Pappyn zonderbercep en schtgenote Anna Huyzentruit
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‘Igeschreven op het kantoor van hypotheken te Veurne op zeven december daarna

_'boek 5907 nummer 25.

‘ waarborg aangaande de u1tgedrukte grootte

, vanaf heden mlts er de lasten van af te. dragen.

. tot vOOTWerp hebben over te nemen en ervoortaan de premien van te betalen
ien de polis vaort te zetten doch ingeval de koper deze polis niet zou willen

tvoortzetten,zal h13 d1t niet moeten,maat hij zal de vergoeding verschulaigd

tin dit geval dragen ten ontlaste van de verkoper.

Jnemen tleBnS de. overschr13v1ng dezer.

'anotarls.

ien Kennls genomen te habben van. de erin bepaalde voorwaarden

”»VerKOper verklaart dat 1n voordeel van de garage en van de bljbehorende

'.akte.op heden verleden voor de notaris Maertens te Kortrijk.

lweede L lad.

zonder beroep te Kortrijk blijkens akte verleden voor notaris M.Delodder te

Rumbeke op zes en twintig november negentienhonderd zes en zeventig,over-

| VOORWAARDEN
De Koper neemt het verkochte goed aan op zijn last en gevaar en in 713n

hu1d1ge staat ‘met al zijne voor en nadelige erfdlenstbaarheden en zonder

De koper zal de volle e1gendom ne het genot van het goed hebben te rekene«

PRIJS S
Deze verkoop werd toegestaan en aanvaard voor en mlts de prijs van DRIE
‘MILJDEN»FRANK (3.000. 000,-) waarvan EEN MILJOEN FRANK (I.000.000,-) vooraf
gaandellgk aan deze .Het saldo . zlj TWEE MILJDEN FRANK {2.000.000,-) op heden

’per check WAARVAN KWIJTING mist 1nn1ng

' De heer h]potheekbewaarder yiordt ontslagen ambtshalve LﬂSDhF1JV1ng te
. De kosten rechten en erelonen dezer en hunner uitvoering zijn tot de koper
last. . |
. Ten u1tvoer dezer doen partljen keus van woonst ten kantoor van. Ons,

‘De. koper erkent in het bezlt gestpld te 213n gewepst van de 1egpndomst1tel

BEMERKING

fVllla "Le Guy" bij deze verkocht door .heer Castplsln eeuw1vdurend een recht
':—--'

}van doorgang verleend werd over ‘de gemene koer der PBSldBﬂCPS "Longchamp

gan Marly" Zomerlaan te Westende,zoals blijkt uit een verklaring in datum

van drie november negentlenhanderd vijfen zestig welke aangehecht aan een

. De koper is gehoudpn alle bestaande verzekeringen, wplhp het verkochte gopy,i"




