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! SISAKTE Het jaar tweeduizend en één,

OP eenentwintig november. . ]
Voor mij, notaris Agnes PORTERS, te Middelkerke-Westende.

IS AANWEZIG
1} De Naamloze Vennootschap RODIM, met zetel te 8434

Middelkerke-Westende, Distellaan 34, opgericht bij akte
verleden voor notaris Michel Vileyn, destijds te Nieuwpoort,
op =zesentwintig wmaart negentienhonderd vierennegentig,
bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van
zestien april negentienhonderd vierennegentig onder nummer
940416-323,

Hier vertegenwoordigd door de heer Rouseré Luc en zijn
echtgenote mevrouw Depoorter Mariette, bestuurders, wonende
te 8434 Middelkerke-Westende, Henri Jasparlaan 38, handelend
krachtens artikel wvijftien wvan de statuten in hun
hoedanigheid van bestuurders.

2) De Naamloze Vennootschap IMRODE, wmet zetel te 8434

Middelkerke-Westende, Henri Jasparlaan 38, opgericht bij
akte verleden voor notaris Michel Vileyn voornoemd op
veertien december negentienhonderd drieéntachtig,
gepubliceerd in de bijlagen tot het Belgisch Staatsblad van
elf januari negentienhonderd vierentachtig onder nummer 223-
13, waarvan de statuten voor het laatst gewijzigd werden bij
akte verleden voor ondergetekende notaris op zevenentwintig
januari negentienhonderd achtentachtig, verschenen in de
bijlagen tot het Belgisch Staatsblad wvan drieéntwintig
februari daarna, onder nummer 880223-221.
Hier vertegenwoordigd door de heer Rouseré Frank, wonende te
Westende, Distellaan 34
in =zijn hoedanigheid wvan ‘"lasthebber ad hoc", daartoe
benoemd ingevolge onderhandse volmacht de dato twintig november
tweeduizend en é&é&n, hieraan gehecht.

BESCHRIJVING VAN HET ONROEREND GEHEEL

De Naamloze Vennootschap Imrode en de Naamloze Vennootschap
Rodim hebben mij, notaris uiteengezet dat zij eigenaars zijn
van de hierna beschreven onroerende goederen:

GEMEENTE MIDDELKERKE (tiende afdeling) - Centrum

WESTENDE

1) Een handelshuis met alle aanhorigheden, op en met grond,
gelegen aan de Distellaan 34, bekend bij het kadaster onder
de sectie A nummer 1/Z/30 voor een grootte van honderd
vijftig vierkante meter.

2) Een handelshuis met alle aanhorigheden, op en met grond,
gelegen aan de Distellaan 36, bekend bij het kadaster onder
de sectie A nummer 1/C/31 voor een grootte van honderd
vijfenzestig vierkante meter.

OORSPRONG VAN EIGENDOM

- Het ¢oed aan de Distellaan 34 behoort toe aan de Naamloze
Vennootschap Imrode om door de echtgenoten Rouseré Luc-




Depoorter Mariette te zijn ingebracht in de oprichtingsakte
van de Naamloze Vennootschap Imrode, verleden voor notaris
Michel Vileyn, destijds te Nieuwpoort, op veertien december
negentienhonderd driéntachtig, overgeschreven op het tweede
hypotheekkantoor te Brugge op twaalf februari
negentienhonderd vierentachtig, boek 4914 nummer 17.

De echtgenoten Rouseré-Depoorter waren er eigenaars van om
het aangekocht te hebben van de consoorten Beeckman 1) Johan
te Brussel, 2) Betty te Londen en 3) Eliane te Brussel,
ingevolge akte verleden voor notaris Jean Pieters, destiijds
te Reninge op =zevenentwintig september negentienhonderd
eenenzeventig, overgeschreven op het hypotheekkantoor te
Veurne op achtentwintig september negentienhonderd
eenenzeventig, boek 5182 nummer 41.

- Het goed aan de Distellaan 36 behoort toe aan de Naamloze
Vennootschap Rodim ingevolge aankoop van de besloten
vennootgchap met beperkte aansprakelijkheid Oma's Babelutte
te Westende bij akte verleden voor notaris Marc Coudeville
te Oostende op zeven september negentienhonderd
achtennegentig, overgeschreven op het tweede
hypotheekkantoor te Brugge op acht september daarna, boek
10421 nummer 3.

Zelfde goed Dbehoorde de vennootschap Oma's Babelutte
voornoemd toe ingevolge aankoop van mevrouw Remouchamps
Ghislena, zonder beroep, echtgencte van de heer De Meester
Alfred te Wemmel krachtens akte verleden voor notaris Pierre
Declercqg te Koekelare, met tussenkomst van notaris Ignace
Muylle, destijds te  Middelkerke, op zeven april
negentienhonderd drieénnegentig, overgeschreven op het
tweede hypotheekkantoor te Brugge op zesentwintig mei
daarna, boek 8126 nummer 15. ’ .

Oorspronkelijk behoorde voormeld goed toe voor
twee/derden volle eigendom aan juffrouw Rayee Marie, zonder
beroep, te Middelkerke en voor één/derde volle eigendom aan
juffrouw Rayee Berthe, zonder beroep te Middelkerke, om het
in deze verhouding te hebben aangekocht bij akte verleden
voor notaris Ignace Muylle senior, destijds te Middelkerke
op zeven december negentienhonderd zesendertig,
overgeschreven op het hypotheekkantoor te Veurne op
eenendertig december daarna, boek 2750 nummer 20.

Juffrouw Rayee Marie huwde vervolgens met de heer Van
Walleghem Amatus van wie zij gerechtelijk gescheiden wvan
goederen werd bij vonnis van de rechtbank van Eerste Aanleg
te Antwerpen op twee juli negentienhonderd vijfenvijftig.

Juffrouw Rayee Berthe 1is testamentloos overleden te
Oostende op vijftien november negentienhonderd tachtig,
zonder reservataire erfgenamen in opgaande of nederdalende
lijn na te laten. Haar nalatenschap verviel aan haar zuster
Rayee Marie voor één/vierde, aan haar zuster Rayee Yvonne
voor. één/vierde, aan haar nicht en neef , kinderen van haar




vooroverleden broer Rayee Léo(n), namelijk Rayee Monique en
Guy, elk voor één/achtste en aan de vier kinderen van haar
vooroverleden zuster Julie, namelijk Fichefet : Jacqueline,
Jean, Christiane en Xavier, elk voor é&én/zestiende volle
eigendom. ,

Bij akte verleden voor notaris Ignace Muylle junior,
destijds te Middelkerke, op twee april negentienhonderd
eenentachtig, overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor
te Brugge op tweeéntwintig mei daarna, boek 4196 nummer 26,
hebben Rayee 1) Monique en 2) Guy en Fichefet : 1)
Jacqueline, 2) Jean, 3) Christiane en 4) Xavier hun
gerechtigheden afgestaan aan mevrouw Rayee Marie.

Mevrouw Rayee Marie 1is overleden te Oostende op elf
februari negentienhonderd tweeénnegentig.

Ingevolge de beschikkingen van haar eigenhandig
testament van twintig november negentienhonderd
eenentachtig, neergelegd onder de minuten van notaris Alain
Van Den  Weghe te Grimbergen op negentien februari
negentienhonderd tweeénnegentig en waarvan een expeditie
werd neergelegd op de griffie wvan de Rechtbank van Eerste
Aanleg te Veurne op zevenentwintig oktober negentienhonderd
tweeénnegentig 1s haar nalatenschap komen te vervallen aan
mevrouw Remouchamps Ghislena voornoend.

Ingevolge beschikking van de voorzitter wvan voormelde
Rechtbank te Veurne van achtentwintig oktober
negentienhonderd tweeénnegentig werd mevrouw Rewmouchamps in
het bezit gesteld van het haar vermaakte algemeen legaat.

Mevrouw Rayee Yvonne, in leven weduwe van van de heer
Remouchamps Edmond is ab intestat overleden te Oostende op
zestien maart negentienhonderd vierentachtig. Zij heeft
nagelaten voor haar enige wettige voorbehouden erfgename
haar enig kind, mevrouw Remouchamps Ghislena.

VOORAFGAANDE UITEENZETTING

De N.V. Rodim, vertegenwoordigd als gezegd, heeft de wens
uitgedrukt een nieuwbouw op te richten, deels op de grond
haar toebehorende, na sloping van het bestaande gebouw,
zoals hoger vermeld, en deels op de bestaande gebouwen,
toebehorende  aan de N.V. Imrode voornoemd, welk
appartementsgebouw éé&n geheel zal vormen.

VERZAKING AAN HET RECHT VAN NATREKKING -

TOELATING TOT BOUWEN

Vervolgens verklaart de N.V. Imrode, vertegenwoordigd zoals
gezegd, hierbij zuiver en eenvoudig te verzaken in voordeel
van de N.V. Rodim voornoemd aan het recht van natrekking,
haar toekomend krachtens de artikelen 546, 551 en volgende
van het Burgerlijk Wetboek, op de gebouwen, zijnde twee
appartementen, hierna nader beschreven, die de N.V. Rodim
zinnens 1is op te richten op voorschreven reeds bestaande
gebouwen en geeft zelfde vennootschap Imrode hierbij tevens
toelating aan de N.V. Rodim om er appartementen op te
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richten, die 2zoals het reeds bestaande gedeelte en het
aanpalend deel zullen onderworpen worden aan het regime van
de horizontale verdeling van het eigendomsrecht en de
gedwongen onverdeeldheid.
De verzaking aan het recht van natrekking wordt gegeven voor
de kwotiteiten in de grond, bestemd om in mede-eigendom en
gedwongen onverdeeldheid verbonden te worden met de volgende
privatieven
- op te richten appartement nummer 0301 op de derde verdie-
ping, met bijhorende kelder in de ondergrond;
- op te richten appartement nummer 0401 op de vierde verdie-
ping, met bijhorende kelder in de ondergrond.
De N.V. Rodim zal dus ingevolge verzaking aan het recht van
natrekking door de N.V. Imrode eigenares zijn van de priva-
tieven hiervoor vermeld, namelijk van het appartement nummer
0301 op de derde verdieping, met bijhorende kelder in de
ondergrond en van het appartement nummer 0401 op de vierde
verdieping, met bijhorende kelder in de ondergrond, die dus
beide zullen opgericht worden op de bestaande appartementen,
met telkens bijgaande kelder in de kelderverdieping en
tevens met de duizendsten in de gemene delen, waaronder de
grond, die eraan verbonden zijn, zoals hierna verder bepaald
wordt.

BASISAKTE
Na deze uiteenzetting hebben de comparanten mij, notaris,
verzocht om de authentieke akte op te maken wvan hun besluit
om voormeld goed te onderwerpen aan het regime van mede-
eigendom, volgens de artikelen 577-3 tot 14 wvan het
Burgerlijk Wetboek.
1. Rechtspersoon
Een vereniging van mede-eigenaars wordt opgericht, zoals
nader bepaald in het reglement van mede-eigendom, onder de
naam "vereniging van mede-eigenaars 'Nasca' te Middelkerke-
Westende, Distellaan 34-36", met zetel te 8434 Middelkerke-
Westende, Distellaan 34-36.
2. Bouwvergunning - plannen - lastenboek
De plannen en lastenboeken werden opgemaakt door architect
W. Depicker, Eedverbondkaai 185 te 9000 Gent.
De bouwvergunning werd afgeleverd door het College van
Burgemeester en Schepenen van de Gemeente Middelkerke op
dertien juni tweeduizend. '
De tekst van een eensluidend afschrift van de
bouwvergunning, samen met haar bijlagen en stedebouwkundige
voorschriften worden aan deze akte gehecht, om mede te
worden overgeschreven op het hypotheekkantoor, uitgezonderd
de plannen.
De promotor verbindt =zich ertoe de constructies op te
richten in overeenstemming met de Dbouwvergunning en in
overeenstemming met de stedebouwkundige voorschriften en het
lastenboek. '




Er worden vijf plannen aangehecht, te weten
- plan 4E met tekening wvan de Ggevels, doorsneden,
inplantings-, omgevings- en situatieplan; ‘
- plan 2E met tekening kelderverdieping, riolering en
gelijkvloers nieuwe toestand;
- plan 3/1D met tekening type verdiepingen nieuwe toestand;
- plan 3/2D met tekening dakverdiepingen nieuwe toestand;
- plan 1A met tekening van de bestaande toestand en afbraak.
Alle voornoemde documenten vormen samen de basisakte van het
complex; zij wvullen elkaar aan en vormen één geheel.
3. Juridische verdeling van het complex
Het hoger beschreven complex bestaat enerzijds uit gemeen-
schappelijke delen, die 1in mede-eigendom en gedwongen
onverdeeldheid toebehoren aan al de wmede-eigenaars, en
anderzijds uit privatieve delen die de uitsluitende eigendom
zijn van één eigenaar.
De gemeenschappelijke delen worden verdeeld in duizend/dui-
zendsten die verbonden worden aan de privatieve delen
volgens de hierna vermelde kwotiteiten,
Als gevolg van deze verdeling bekomt vanaf heden elke priva-
tieve kavel, hierin begrepen het aandeel in de gemeenschap-
pelijke delen en in de grond, een afzonderlijk juridisch be-
staan, zodat er vanaf heden afzonderlijk kan over worden be-
schikt, hetzij onder Dbezwarende titel, hetzij onder
kosteloze titel, en dat het ook afzonderlijk met =zakelijke
rechten kan worden bezwaard.
4. Beschriijving van de gemeenschappelijke en privatieve
delen
Alles wat niet uitsluitend tot privégebruik behoort, wordt
vermoed gemeenschappelijk te zijn. In die =zin is als
gemeenschappelijk te beschouwen : "elk deel van het gebouw
dat beschouwd kan worden als onderdeel wvan het skelet, de
structuur of de esthetiek" behoudens specifiek de privatieve
delen hierna vermeld.
De gemeenschappelijke videofonie-installatie en de
brievenbussen in de inkomhal =zijn gemeenschappelijk te
beschouwen met een exclusief genots- en gebruiksrecht. De
individuele videofoons in de privé kavels zijn privatief.
Het esthetische aspect van zichtbare privatieve delen dient
voorrang te hebben op het privé belang.
1) KELDERVERDIEPING
a) gemeenschappelijke delen
trap met trapzaal, 1lift met liftkoker, sas, gang, sas,
lokaal gastellers, lokaal watertellers, lokaal
elektriciteitstellers, lokaal voor vuilnis, gang
leidende tot de privatieve kelder, fietsenberging
b) privatieve delen .
- trap met trapzaal leidende naar het
handelsgelijkvloers, stookplaats gelijkvloers, sas
leidende naar een grote berging voor het gelijkvloers,




tweede grote berging voor het gelijkvloers en bestaande
kelder dienstig voor het gelijkvloers;

- negen privatieve kelders, genummerd van &én tot en met
negen, die onafscheidelijk zullen toegekend worden aan
de appartementen.

Aan de kelders zijn geen aandelen verbonden 1in de
gemeenschappelijke delen. Zij worden verbonden aan de
andere kavel van het gebouw waarvan ze een onderdeel
vormen. In de akte van verkoop van een kavel zal telkens
worden vermeld welke kelder aan die kavel wordt
verbonden, dit met uitzondering van de kelders voor de
handelsruimte, die wuitsluitend deel wuitmaken van de
privatieve delen van de handelsruimte.

2) GELIJKVLOERS

a)

b)

gemeenschappelijke delen

inkom, doorgang, trap wmwet trapzaal, sas, lift met
liftkoker.

privatieve delen

Het gelijkvloers zal bestaan uit een handelsruimte,
genummerd 0001 en omvattende de thans bestaande burelen
met voorgelegen terrasconstructie, bergplaats, nieuwe
kantoorruimte aan de voorzijde van het gebouw met
eventueel terras, achtergelegen kantoorruimte met trap
leidende naar de kelderverdieping, vestiaire, berging,
WC, patio, keuken, WC, kantoorruimte achteraan het
gebouw, WC, trap leidende naar de kelderverdieping,
ramen en deuren.

3) EERSTE VERDIEPING

De eerste Verdleplng zal bestaan uit éé&n appartement met
één slaapkamer en één appartement met twee slaapkamers.

gemeenschappelijke delen
trap met trapzaal, lift met liftkoker, sas;

Het appartement met één slaapkamer, gelegen links als
men uit de 1ift komt, zal genummerd worden 0101;

het appartement met twee slaapkamers, gelegen rechts als
men uit.de 1lift komt, zal het nummer 0102 dragen.

- Het appartement 0101 omvat : inkom, badkamer, living
met terras, keuken en één slaapkamer en het genotsrecht
op het terras achteraan, ramen en deuren;

- Het appartement 0102 omvat : inkom, living met keuken-
hoek en terras, berging, badkamer, WC, twee slaapkamers
en het genot op het terras achteraan, ramen en deuren.

De tweede verdieping zal bestaan uit twee appartementen

a)
b) privatieve delen
4) TWEEDE VERDIEPING
met twee slaapkamers.
a) gemeenschappeliijke delen

trap met trapzaal, lift met liftkoker, sas;



privatieve delen

Het appartement gelegen links als men uit de lift komt,
zal genummerd worden 0201; het appartement rechts krijgt
het nummer 0202.

- Het appartement 0201 omvat : inkom, living met
keukenhoek en terras, badkamer, WC, twee slaapkamers,
ramen en deuren;

- Het appartement 0202 omvat : inkom, 1living met
keukenhoek en terras, berging, badkamer, WC en twee
slaapkamers, ramen en deuren.

5) DERDE VERDIEPING

De derde verdieping zal bestaan u1t twee appartementen
met twee slaapkamers.

gemeenschappeliijke delen

trap met trapzaal, lift met liftkoker, sas;

privatieve delen

Het appartement gelegen links als men uit de lift komt,
zal genummerd worden 0301; het appartement rechts krijgt
het nummer 0302.

- Het appartement 0301 omvat : inkom, living wmet
keukenhoek en terras, berging, Dbadkamer, WC en twee
slaapkamers, ramen en deuren;

- Het appartement 0302 omvat : inkom, living met
keukenhoek en terras, berging, badkamer, WC en twee
slaapkamers, ramen en deuren.

6) VIERDE EN VIJFDE VERDIEPING

De vierde en vijfde verdieping zullen bestaan uit twee
duplexappartementen met elk drie slaapkamers.
gemeenschappelijke delen

trap met trapzaal, lift met liftkoker, sas, machinekamer
lift, sas, trap met trapzaal, rookkoepel

privatieve delen

Het duplexappartement gelegen links als men uit de 1ift
komt, zal genummerd worden 0401; het duplexappartement
rechts krijgt het nummer 0402.

- Het appartement 0401 omvat

* op de vierde verdieping : inkom, living met terras,
berging, trap leidende naar de hogergelegen verdieping,
WC, keuken, één slaapkamer, douche

* en op de vijfde verdieping : trap, gang, badkamer en
twee slaapkamers, ramen en deuren.

- Het appartement 0402 omvat

* op de vierde verdieping : inkom, living met terras,
berging, trap leidende naar de hogergelegen verdieping,
WC, keuken, éé&n slaapkamer, douche

* en op de vijfde verdieping : trap, gang, badkamer en
twee slaapkamers, ramen en deuren.




5) Vaststelling van de kwotiteiten in de gemeenschappeliijke
delen van het gebouw en in de grond

De gemeenschappelijke delen van het gebouw en de grond
worden aan de privatieve delen verbonden in de volgende

verhoudingen:

- handelsgelijkvloers 0001 : 294/1.000
- appartement 0101 : 91/1.000
- appartement 0102 i 85/1.000
- appartement 0201 : 72/1.000
- appartement 0202 : 80/1.000
- appartement 0301 : 72/1.000
- appartement 0302 : 80/1.000
- appartement 0401 : 106/1.000
- appartement 0402 : 120/1.000
totaal : duizend/duizendsten 1.000/1.000

6) Eventuele wijziging van de plannen
De hierboven ontleedde plannen kunnen door de promotor
worden gewijzigd om één van de volgende redenen
- om tegemoet te komen aan de eisen gesteld door de diensten
van stedebouw en openbare of private besturen of van
distributiemaatschappijen van de nutsvoorzieningen;
- om de bouwwerken uit te voeren in overeenstemming met de
noodwendigheden van de bouwkunst;
- om het gebruik wvan de gemeenschappelijke delen te
verbeteren;
- om de volgende wijzigingen te kunnen realiseren

a) vereniging wvan twee of meer kavels; in dat geval
worden de kwotiteiten in de gemeenschappelijke delen die
verbonden zijn aan beide oorspronkelijke kavels,
samengevoegd.

b) wijziging van de binnenindeling van de kavels;

c¢) herstelling van de onder a) en b) bedoelde wijzigingen
in de oorspronkelijke toestand.
Al deze wijzigingen moeten worden uitgevoerd onder toezicht
van de architect wvan het gebouw, of door een architect die
wordt aangeduid door de algemene vergadering van mede-
eigenaars. De erelonen van deze architect moeten worden
betaald door die mede-eigenaar die de werken laat uitvoeren.
Deze werken moeten worden uitgevoerd op een wijze die =zo
weinig mogelijk hinder veroorzaakt voor de overige eigenaars
of bewoners van het gebouw. De mede-eigenaar die deze werken
laat uitvoeren is verantwoordelijk voor elke eventuele
schade, die wordt berockkend aan de mede-eigendom, aan de
andere privatieve kavels of aan derden. Hij wverbindt zich
ertoe te zullen instaan voor het herstel van de beschadigde
zaken in hun oorspronkelijke toestand.
De hogerbedoelde wijzigingen mogen er niet toe leiden dat er
in het gebouw meer kavels ontstaan dan hiervoor vermeld.




Wijzigingen mogen niet raken aan de privatieve kavels die op
dat ogenblik reeds zouden zijn verkocht, tenzij mits akkoord
van de betrokken mede-eigenaars. Zij mogen evenmin raken aan
de gemeenschappelijke delen, tenzij de eigenaars van de op
dat tijdstip reeds verkochte privatieve kavels instemmen met
de voorgenomen wijzigingen.

De bedoelde wijzigingen moeten worden vastgesteld in een
wijzigende basisakte, waaraan de plannen met betrekking tot
de wijziging worden aangehecht en samen met een afschrift
van de basisakte ter overschrijving worden neergelegd op het
bevoegde hypotheekkantoor.

De bouwheer heeft evenwel het recht voorziene materialen  te
vervangen door andere, waarvan de kwaliteit minstens
evenwaardig is en waarvan de prijs niet lager mag zijn dan
die wvan de oorspronkelijk voorziene materialen, en mits
verrechtvaardiging van deze wijziging.

Alle bouwwerken worden uitgevoerd volgens het aan deze akte
gehecht lastenkohier, dat daardoor integraal deel uitmaakt
van deze akte, maar onder voorbehoud van de aan de Bouwheer
toege-stane afwijkingen, zoals hiervoor vermeld.

7) Voorbehoud van muurgemeenschappen

De bouwheer behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor om de
prijs van de afstand van de zijgevels en andere afsluitingen
die hij op de grens met aanpalende eigendommen zou hebben
opgericht, te ontvangen. ,

Bijgevolg behoudt hij zich het recht voor om alleen over te
gaan tot de meting, de schatting en de overdracht van deze
muren en afsluitingen, er de vergoeding van te innen en
daarover kwijting te verlenen.

Dit voorbehoud brengt voor de promotor niet de verplichting
mee om tussen te komen in het onderhoud, de bescherming, de
herstelling en de wederopbouw van deze muren en/of
afsluitingen, noch om het even welke verantwoordelijkheid te
dragen.

Indien, wegens eender welke reden, de tussenkomst van de
vereniging van mede-eigenaars noodzakelijk is om de
overdracht van deze gemeenschappelijke rechten te
verwezenlijken, zal deze medewerking worden verleend zonder
dat daarvoor een vergoeding wordt gevraagd.

8) Algemene opmerking

Deze basisakte vormt één geheel met het reglement van mede-
eigendom en haar bijlagen; 2zij stelt de rechten en
verplichtingen vast van de leden en de toekomstige leden van
de vereniging van mede-eigenaars. Deze rechten en plichten
gaan ook over op alle rechtsopvolgers.

Het reglement van mede-eigendom volgt hierna.

De eigenaars van een kavel verbinden zich ertoe om in alle
akten van overdracht of aanwijzing van eigendom of genot,
met inbegrip van huurovereenkomsten, uitdrukkelijk te
vermelden dat de nieuwe belanghebbenden de bepalingen van de
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basisakte grondig kennen en dat zij verplicht zijn die na te
leven, evenals de regelmatig genomen of nog te nemen
besluiten van de algemene vergadering van de mede-eigenaars.
9) Erfdienstbaarheden

a/ erfdienstbaarheden voortkomende uit de eigendomstitels

- In voormelde akte wvan notaris Pierre Declercqg de dato
zeven april negentienhonderd drieénnegentig, staat
letterlijk het volgende vermeld

"BIJZONDERE VOORWAARDEN

"Voormelde akte-afstand verleden voor de Notaris Ignace
Muylle '"op twéé april negentienhonderd éénentachtig meldt
onder de "bijzondere voorwaarden, hetgeen letterlijk volgt
"1, De afstandhoudster =zal gehouden =zijn tot het naleven
van ""de bedingen en voorwaarden, vVvoor zover zij nog van
""toepassing zouden =zijn, vervat in het lastenboek van de
"tyvennootschap "La Westendaise" te Brussel, neergelegd onder
""de minuten van Notaris Ectors te Brussel op negen oktober
""negentienhonderd en vijf, overgeschreven op het
""hypotheekkantoor te Veurne op vijf december daarna boek
1299 "'"nummer 27. .

"2, De hogergemelde akte van onze voorganger de dato zeven
""december negentienhonderd zes en dertig vermeldt als
"t"aanpalers van het goed beschreven onder I hiervoor

"tenant ""ou ayant tenu ...... de l'est a Monsieur Delbastie
par un ""mur propre aux vendeurs, pour l'entiéreté, et vendu
aux ""présentes, sauf la partie du mur contre laquelle

monsieur ""Delbastie a construit...""

- In voormelde verkoopakte verleden voor notaris Jean
Pieters op zevenentwintig september negentienhonderd
eenenzeventig staat letterlijk vermeld wat volgt

" Erfdienstbaarheden _ )

"In het proces-verbaal van de openbare verkoping van de’
"notaris Proost van vierentwintig april negentienhonderd
"zesenveertig, staat uitdrukkelijk vermeld

"Les vendeurs déclarent qu'ils n'ont personnellement conféré
"aucune servitude sur les immeubles vendus et gu'a leur
"connaissance, 11 n'en existe plus d'autres que celles
pouvant "encore résulter des stipulations suivantes,
insérées dans "l'acte d'adjudication dressé par les notaires
Alfred "Vanisterbeek et Leon Coenen-Jacquery a Bruxelles le
vingt "février mil neuf cent vingt huit, transcrit au bureau
des "hypothéques de Furnes le vingt quatre mars suivant
volume "2242 numéro 4, littéralement reproduit ici

"Il est signalé aux acquéreurs que les titres de propriété
""des terrains prédécrits contiennent la stipulation
suivante: -

""la présente vente est consentie aux conditions générales
""pour la vente des terrains et villas de la société "La
""Westendaise" consignées dans un cahier des charges déposé
au "'"rang des minutes du notaire Ectors a Bruxelles, suivant
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acte ""de ce dépdt du neuf octobre mil neuf cent cing, le
tout ""transcrit au bureau des hypothéques & Furnes le cing
"rdécembre suivant, volume 1299 numéro 37." _

"Les adjudicataires seront subrogés dans tous les droits et
"obligations des vendeurs relativement aux stipulations ci-
"dessus reproduites.™

b/ erfdienstbaarheden voortkomende uit de oprichting van het
gebouw

Door de juridische verdeling van het domein in private
kavels, ontstaan er erfdienstbaarheden en gemeenschappen
tussen de verschillende private kavels en tussen de
eventuele bijzondere gemeenschappen die worden gevestigd.
Deze ontstaan uit de aard en indeling van het complex en
vinden hun oorsprong in de bestemming van de huisvader,
voorzien in de artikelen 692 en volgende van het Burgerlijk
Wetboek, in de plannen van de architect en de uitvoering van
de werken, en in de overeenkomsten tussen de promotor en de
kopers van privatieve kavels, die, louter door hun aankoop,
deze basisakte onderschrijven.

Dit geldt onder meer voor

- de zichten die zouden bestaan van een private kavel op een
andere;

- de leidingen, riolen en aflopen van alle aard;

- alle doorgangen en gangen tussen private kavels;

- de luchtkokers en leidingen voor water, gas, elektriciteit
en teledistributie;

- en 1in het algemeen voor alle erfdienstbaarheden en
gemeenschappen die ontstaan uit de aard van de constructies
en het normaal gebruik .dat ervan wordt gemaakt.

c/ erfdienstbaarheid ten voordele van het
handelsgelijkvlicers

De tussenruimte op de voorgevel tussen het derde en het
vierde verdiep mag eeuwigdurend door het handelsgelijkvloers
worden benut om er een lichtreclame aan te brengen mits zij
in overeenstemming is met de standing van het gebouw en zij
voldoet aan de stedenbouwkundige voorschriften en dat er
geen direct licht binnenvalt in de privatieven op de derde
en vierde verdieping.

10) Bodemsanering

1) De promotor verklaart dat er op de grond wvan voormelde
onroerende goederen bij zijn weten geen inrichting gevestigd
is of was, en/of geen activiteit wordt of werd uitgeocefend
die opgenomen is in de lijst van inrichtingen en
activiteiten die bodemverontreiniging kunnen veroorzaken,
zoals bedoeld in artikel 3 § 1 van het
bodemsaneringsdecreet.

2) De promotor legt de bodemattesten voor die betrekking
hebben op de voormelde gronden. De inhoud van deze
bodemattesten van achttien oktober tweeduizend . luidt als

volgt:
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"Yoor dit kadastraal perceel zijn geen gegevens beschikbaar
in het register van verontreinigde gronden omdat er geen
gegevens beschikbaar zijn bij de OVAM.

Opmerking : Gronden waarop een inrichting gevestigd is of
was of een activiteit wordt of werd uitgeocefend die
opgenomen is in de lijst bedoeld in artikel 3 paragraaf 1
van het bodemsaneringsdecreet kunnen vanaf 1 oktober 1996
slechts overgedragen worden als er vooraf een oriénterend
onderzoek aan de OVAM is bezorgd met melding van de
overdracht. A

Dit attest vervangt alle vorige attesten."

VLAAMSE WOONCODE
De promotor verklaart dat de instrumenterende notaris hem de
bepalingen aangaande het wettelijk recht wvan voorkoop
waarover de Vlaamse Huisvestingsmaatschappij, de sociale
huisvestingsmaatschappijen, de bevoegde gemeente en in
voorkomend geval het bevoegde OCMW beschikken,
overeenkomstig artikel 85 van het decreet van vijftien juli
negentienhonderd zevenennegentig houdende de Vlaamse
Wooncode heeft uiteengezet.
VLAAMS DECREET RUIMTELIJKE ORDENING

Ingevolge artikel 99 van het Decreet op de Ruimtelijke Orde-
ning brengt ondergetekende notaris aan de partijen het hier-
navolgende ter kennis
§1. Niemand mag zonder voorafgaande stedenbouwkundige ver-
gunning:

1° bouwen, op een grond één of meer vaste inrichtingen
plaatsen, een bestaande vaste inrichting of bestaand bouw-
werk afbreken, herbouwen, verbouwen of uitbreiden, met uit-
zondering van instandhoudings- of onderhoudswerken, die geen
betrekking hebben op de stabiliteit; ' :

2° ontbossen in de zin van het bosdecreet van dertien
juni negentienhonderd negentig van alle met bomen begroeide
oppervlakten bedoeld in artikel 3, §1 en §2 van dat decreet;

3° hoogstammige bomen vellen, alleenstaand, in groeps- of
lijnverband, voorzover ze geen deel uitmaken van met bomen
begroeide oppervlakten in de zin van artikel 3, §1 en 8§82,
van het bosdecreet van dertien juni negentienhonderd negen-
tig;

4° het reliéf van de bodem aanmerkelijk wijzigen;

5° een grond gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten
voor
a) het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, van
allerhande materialen, materieel of afval;
b) het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens;
c) het plaatsen van éé&n of meer verplaatsbare inrichtingen
die voor bewoning kunnen worden gebruikt, zoals woonwagens,
kampeerwagens, afgedankte voertuigen, tenten;
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d) het plaatsen van één of meer verplaatsbare inrichtingen
of rollend materieel die hoofdzakelijk wvoor publicitaire
doeleinden worden gebruikt,

6° het geheel of gedeeltelijk wijzigen van de hoofdfunc-
tie van een onroerend bebouwd goed met het oog op een nieuwe
functie, voorzover deze functiewijziging voorkomt op een
door de Vlaamse regering op te stellen lijst van de vergun-
ningsplichtige functiewijzigingen;

7° in een gebouw het aantal woongelegenheden wijzigen die
bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een
alleenstaande, ongeacht of het gaat om een eensgezinswoning,
een etagewoning, een flatgebouw, een studio of een al dan
niet gemeubileerde kamer;

8° publiciteitsinrichtingen of uithangborden plaatsen of
wijzigen;

9% recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen, waarodonder
een golfterrein, een voetbalterrein, een tennisveld, een
zwembad .

Onder bouwen en plaatsen van vaste inrichtingen, =zoals be-
doeld in het eerste 1id, 1°, wordt verstaan het oprichten
van een gebouw of een constructie of het plaatsen van een
inrichting, zelfs uit niet-duurzame materialen, in de grond
ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend
omwille van de stabiliteit, en bestemd om ter plaatse te
blijven staan, ook al kan het ook uit elkaar worden genomen,
verplaatst of is het volledig ondergronds. Dit behelst ook
het functioneel samenbrengen van materialen waardoor een
vaste inrichting of constructie ontstaat, en het aanbrengen
van verhardingen.

Onder instandhoudings- of onderhoudswerken, die geen betrek-
king hebben op de stabiliteit, worden werken verstaan die
het gebruik van het gebouw voor de toekomst ongewijzigd vei-
lig stellen door het bijwerken, herstellen of vervangen van
geérodeerde of versleten materialen of onderdelen. Hieronder
kunnen geen werken begrepen worden die betrekking hebben op
de constructieve elementen van het gebouw, zoals

1° vervangen van dakgebintes of dragende balken van het dak,
met uitzondering van plaatselijke herstellingen;

2° geheel of gedeeltelijk herbouwen of vervangen van buiten-
muren, zelfs met recuperatie van de bestaande stenen.

Als hoogstammige bomen zoals bedoeld in het eerste 1lid, 3°,
wordt beschouwd elke boom die op een hoogte wvan één meter
boven het maaiveld een stamomtrek van één meter heeft.

Als aanmerkelijke reliéfwijziging zoals bedoeld in het eer-
ste 1lid, 4°, wordt onder meer beschouwd elke aanvulling, op-
hoging, uitgraving of uitdieping die de aard of functie van
het terrein wijzigt.
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Onverminderd het eerste 1lid, 5°, ¢, is geen stedenbouwkun-
dige vergunning vereist voor het kamperen met verplaatsbare
inrichtingen op een kampeerterrein in de zin van het decreet
van drie maart negentienhonderd drieénnegentig houdende het
statuut van de terreinen voor openluchtrecreatieve verblij-
ven.

§2. De Vlaamse regering kan de lijst vaststellen van de wer-
ken, handelingen en wijzigingen waarvoor, wegens hun aard
en/of omvang, in afwijking van §1, geen stedenbouwkundige
vergunning vereist is.

§3. Een provinciale en een gemeentelljke stedenbouwkundige
verordening kunnen de vergunningsplichtige werken, handelin-
gen en wijzigingen, genoemd in §1, aanvullen. Ze kunnen ook
voor de met toepassing van §2 van vergunning vrijgestelde
werken en handelingen de stedenbouwkundige vergunningsplicht
invoeren.

11) Slotverklaringen

a. ontslag van ambtshalve inschrijving

De hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk ontslagen van de
verplichting tot het nemen van een inschrijving naar
aanleiding van de overschrijving van deze akte.

b. keuze van woonplaats

De naamloze vennootschappen Imrode en Rodim doen keuze van
woonst in hun hiervoor vermelde respectievelijke
maatschappelijke zetels.

c. bevestiging van identiteit

a) De instrumenterende notaris bevestigt dat de identiteit
van de verschijners haar werd aangetoond aan de hand van
hogervermelde bewijskrachtige identiteitsbewijzen en/of
opzoekingen in het rijksregister.

b) om te voldoen aan de verplichtingen opgelegd door de.
Hypotheekwet, bevestigt de notaris op zicht van uittreksels
uit de registers van de burgerlijke stand dat de namen,
voornamen, datum en plaats van geboorte van partijen
overeenkomen met onderhavige vermelding.

d. volmacht

De toekomstige mede-eigenaars geven door hun aankoop en
aanvaarding van de bedingen van deze basisakte, volmacht aan
de comparanten om alle contracten omtrent toelevering van
water, elektriciteit, gas, teledistributie en andere
nutsleidingen af te sluiten en de daartoe vereiste lokalen
en ruimten toe te wijzen en rechten van doorgang te
voorzien.

De toekomstige mede-eigenaars geven op dezelfde wijze
volmacht aan de comparanten om de eerste
verzekeringspolissen af te sluiten die vereist zijn door de
statuten.

Zl] geven tenslotte volmacht aan de comparanten om alle
wijzigingen te laten aanbrengen aan de basisakte voor zover
die hun privatieve kavel en het eraan verbonden aandeel in
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de gemeenschappelijke gedeelten niet raken. Deze volmacht
geldt tot bij de voorlopige oplevering van de gemeen-
schappelijke delen.

‘ WAARVAN AKTE.
Opgemaakt en verleden te Westende, in het kantoor, op datum
als hierboven vermeld.
Nadat de akte integraal werd voorgelezen en werd toegelicht,
ondertekenden comparanten, vertegenwoordigd zocals vermeld en
wij, notaris.

Volgen de handtekeningen.
Geregistreerd acht bladen, geen renvooien te Oostende, Reg. III
op vijf december tweeduizend en &én, boek 81 blad 43 blad 2,

ontvangen : duizend frank. De wn ea inspecteur (getekend)
M. LIEVENS.



REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM
HOOFDSTUK 1 : RECHTSPERSOONLIJKHEID

a) De vereniging van de mede-eigenaars heeft rechtspersoon-
lijkheid, mits vervulling van de volgende twee voorwaarden

1° het ontstaan van de onverdeeldheid door de
overdracht of de toekenning van ten minste één kavel;

2° de overschrijving van de basisakte en van het regle-
ment van mede-eigendom op het hypotheekkantoor.
b) 7ij draagt de benaming : "vereniging van mede-eilgenaars
Nasca", gevolgd door de vermeldingen betreffende de ligging
van het onroerend goed of de groep van gebouwen, nader
bepaald in de basisakte.
¢) Zij heeft haar zetel in het gebouw, nader bepaald in de
basisakte. Indien het over een groep van gebouwen gaat,
bepaalt de basisakte in welk gebouw de zetel van de
vereniging gevestigd is.
d) De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander vermogen
hebben dan de roerende goederen nodig Voor de
verwezenlijking van haar doel, dat uitsluitend bestaat in
het behoud en het beheer van het gebouw of de groep van
gebouwen.
e) De tenuitvoerlegging van beslissingen, waarbij de vereni-
ging van mede-eigenaars wordt veroordeeld, kan worden gedaan
op het vermogen van iedere mede-eigenaar ten belope van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

HOOFDSTUK 2 : RECHTEN EN PLICHTEN VAN DE MEDE-EIGENAARS

ARTIKEL 1 : Gemeenschappelijke delen

a) De mede-eigenaars moeten van de gemeenschappelijke delen
gebruik maken, overeenkomstig hun bestemming en rekening
houdend met de rechten van de andere mede-elgenaars en
bewoners.

b) Het aandeel in de gemeenschappelijke delen, verbonden aan
een kavel, kan niet worden overgedragen, met zakelijke
rechten bezwaard of in beslag genomen worden, dan samen met
de kavel, waarvan het onafscheidbaar is.

c) Veranderingswerken aan gemeenschappelijke delen kunnen
alleen geschieden na een besluit van de algemene vergadering
mits een drie/vierden meerderheid van de stemmen. Betreft
het een wijziging van de bestemming van het onroerend goed
of van een deel ervan, is een vier/vijfden wmeerderheid
verelst.

Dit geldt eveneens voor een wijziging aan de statuten, die
bij authentieke akte dient te geschieden.

d) Herstellingen aan de gemeenschappelijke delen kunnen

- door de syndicus alleen worden beslist ingeval van
hoogdringendheid;

- door de algemene vergadering worden beslist, mits een
drie/vierden meerderheid, in de andere gevallen;




- betreft het evenwel een herstelling van een beschadigd
gedeelte in geval van gedeeltelijke wvernietiging, is een
besluit van de algemene vergadering nodig, mits een
vier/vijfden meerderheid.

e) Heropbouw in geval van gedeeltelijke vernietiging vereist
een besluit van de algemene vergadering mits een
vier/vijfden meerderheid, en in geval van een volledige
heropbouw unanimiteit.

f) TIedere verkrijging van een nieuw onroerend goed door de
mede-eigenaars, bestemd om gemeenschappelijk te worden,
vereist een begluit van de algemene vergadering, mits een
vier/vijfden meerderheid.

ARTIKEL 2 : Privatieve delen

a) Elke mede-eigenaar beheert, beschikt en geniet van zijn
eigen privatieve kavel, binnen de grenzen door het reglement
van mede-eigendom, reglement van inwendige orde en het
Burgerlijk Wetboek bepaald.

b) Elke mede-eigenaar mag geen wijzigingen binnen zijn kavel
aanbrengen die de stevigheid van het gebouw in gevaar
brengen of beschadigingen veroorzaken.

Het is de eigenaars verboden privatieve elementen die zicht-
baar zijn van op straat of vanuit de gemeenschappelijke
delen binnen het gebouw, te wijzigen. Dit is ondermeer het
geval voor de ramen van de vensters, de rolluiken, de
vensterruiten van de voorgevel, de deuren van de bordessen,
die toegang verlenen tot de kavels langs de
gemeenschappelijke gangen.

De mede-eigenaar mag wel de interne verdeling van zijn
privatieve kavel wijzigigen, maar op zijn verantwoordelijk-
heid, '

De eigenaars  of de  huurders van de gelijkvloerse
handelsruimte wogen elke wijziging aanbrengen om het
uitzicht van hun handelszaak te verbeteren, voor zover deze
wijziging voordelig is voor hun uitbating en ze niet
strijdig is met de standing van het gebouw.

Het zal hen dan ook ondermeer toegelaten zijn
terrasconstructies aan te brengen of te wijzigigen voor
zover ze in overeenstemming zijn met de stedenbouwkundige
voorschriften terzake.

c) Herstellingswerken aan privatieve delen kunnen in geval
van hoogdringendheid door de syndicus worden uitgevoerd. De
mede-eigenaars zijn verplicht de syndicus vrije toegang te
verlenen tot hun eigendom, bewoond of niet, ten einde toe te
laten de staat van het gebouw te onderzoeken, op voorwaarde
dat het algemeen belang dit vereist. Zij moeten tevens
toegang verlenen, aan bouwmeesters, aannemers en uitvoerders
in verband met goedgekeurde werken aan de gemeenschappelijke
delen. In geval van afwezigheid, is de mede-eigenaar, of
bewoner, ertoe gehouden een sleutel wvan de deur onder
gesloten omslag te overhandigen aan de syndicus, zoniet is




hij aansprakelijk voor mogelijke schade die ontstaat door
zijn afwezigheid.
d) Een mede-eigenaar mag verder niets doen dat enige hinder
teweeg brengt voor de andere mede-eigenaars.
De appartementen zijn bestemd als woning, doch wmogen ook
voor Dberoep of beroepsdoeleinden worden gebruikt op
voorwaarde dat deze geen hinder veroorzaken voor de inwoners
van het gebouw. Bij gewone meerderheid van stemmen kan de
algemene vergadering een hinderende activiteit of een
hinderend beroep verbieden.
In die =zin kan worden gesteld dat de appartementen van de
eerste verdieping mogen worden samengevoegd ~met het
handelsgelijkvloers.
e) Het gemeenschappelijke esthetische aspect van privatieve
delen heeft voorrang op het privaat belang.
Evenzo heeft het gemeenschappelijk belang op waterdichtheid
voorrang op het privé belang. In die zin kan de algemene
vergadering met een drie/vierden meerderheid een individuele
eigenaar verplichten zijn privaat deel aan te passen aan dit
gemeenschappelijk belang.
ARTIKEL 3 : EIGENDOMSOVERDRACHT
a) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel, moet de
mede-eigenaar zijn notaris inlichten omtrent de syndicus van
het gebouw die op vraag van de notaris een staat zal
bezorgen van

1° de kosten en uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene vergadering
voor de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan
de betaling pas nadien opeisbaar wordt;

2° de kosten verbonden aan het verkrijgen van gemeen-
schappelijke gedeelten, waartoe de algemene vergadering voor
de datum van de overdracht heeft besloten, maar waarvan de
betaling pas nadien opeisbaar wordt;

3° de door de vereniging van mede-eigenaars vaststaande
verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen ontstaan
voor de datum van de overdracht, maar waarvan de betaling
pas nadien opeisbaar wordt.
b) Onverminderd andersluidende overeenkomst tussen partijen
betreffende de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe
eigenaar het bedrag van de schulden en van de gewone lasten
vanaf de datum van de overdracht.
c¢) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel

1) ig de uittredende mede-eigenaar schuldeiser van de
vereniging van mede-eigenaars voor het gedeelte wvan zijn
aandeel in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode
tijdens welke hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van
de gemeenschappelijke gedeelten; de afrekening wordt door de
syndicus opgesteld.




2) blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom

van de vereniging.
Hij kan met de nieuwe eigenaar echter overeenkomen, dat

die hem zijn aandeel in het reservefonds vergoedt.

Onder "werkkapitaal® wordt verstaan de som van de
voorschotten betaald door de mede-eigenaars als voorziening
voor het Dbetalen van de ©periodieke uitgaven, zoals
verwarmings- en verlichtingskosten van de gemeenschappelijke
gedeelten, de Dbeheerskosten en de wuitgaven voor de
huisbewaarder.

Onder ‘'"reservekapitaal" wordt verstaan de som van de
periodieke inbrengen van gelden bestemd voor het dekken van
niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de

vernieuwing van het verwarmingssysteem, de reparatie of de
vernieuwing van een lift of het leggen van een nieuwe

dakbedekking.
ARTIKEL 4 : VERLENING VAN ZAKELIJK OF PERSOONLIJK RECHT OF

TOELATING TOT BEWONEN
a) In het geval van het verlenen van een zakelijk recht (vb.
vruchtgebruik) of persoonlijk recht (vb. huurcontract) of
toelating tot bewoning, zal de mede-eigenaar op het tijdstip
van het verlenen van dat recht aan de houder ervan kennisge-
ving doen van het bestaan van het reglement van inwendige
orde en van het register van de besluiten van algemene
vergadering.
b) De mede-eigenaar zal de syndicus onverwijld op de hoogte
brengen van het verlenen van zulk recht, zodat deze voor de
toekomst de houder van dat recht in kennis kan stellen van
wijzigingen aan het reglement en van de besluiten der
algemene vergadering.
c¢) De appartementen mogen alleen verhuurd worden of in
gebruik worden gegeven aan deftige en solvabele personen.
Dezelfde verplichting drukt op de huurder ingeval van
onderverhuring of overdracht van huurovereenkomst.
De eigenaars moeten de verplichting opleggen aan de huurders
hun huurgevaar en verantwoordelijkheid tegenover mede-eige-
naars van het gebouw te verzekeren.

HOOFDSTUK 3 : VERDELING VAN DE LASTEN

ARTIKEL 5 : OPSOMMING VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE LASTEN

a) De gemeenschappelijke lasten zijn in het algemeen alle
kosten, die de gemeenschappelijke delen betreffen.

b) Hiertoe behoren onder meer alle onderhouds- en bewarings-
kosten, alsook alle herstellingskosten aan de gemeenschappe-

lijke delen, de administratiekosten ervan en van de
vereniging van de mede-eigenaars.
c¢) Verder =zijn er de kosten van verwarming van de

gemeengchappelijke delen.
d) Tenzij de belastingen op de privatieve kavels slaan, zijn
zij als een gemeenschappelijke last te beschouwen.



e) De aansprakelijkheid, voor schade veroorzaakt door het

gebouw, is eveneens een gemeenschappelijke last.

f) Ook de kosten bij heropbouw behoren daartoe.

ARTIKEL 6 : VERDELING VAN DE LASTEN

a) De gemeenschappelijke lasten worden, behoudens de

uitzonderingen hieronder vermeld, verdeeld onder alle kavels

4 rato van hun aandelen in de gemeenschappelijke delen.

Ten dienste van de kostenverdeling wordt hier de term

'objectief nut' gecrederd. Dit objectief nut wordt voor

iedere kavel gedefinieerd als 'elk een gelijk deel voor

diegene die van dit nut gebruik kan maken'.

* Kosten alg televisie-en radiodistributie, syndicusloon
en -administratie en andere kosten te beschouwen als
collec-tief gemaakte individiduele kosten  worden
omgeslagen naar objectief nut.

* Waterverbruik en alle verbruik dat hiermee verband
houdt wordt omgeslagen 4 vrato van het verbruik
aangegeven per teller. Huur van de hoofdteller wordt
naar objectief nut omgeslagen. Overschotten of tekorten
op de waterbalans worden eveneens verdeeld volgens
objectief nut.

* Specifiek met betrekking tot de daken wordt hier
vermeld dat alle kosten betrekkelijk onderhoud, herstel
of renovatie wvan het hoofddak worden verdeeld volgens
de aandelen onder alle kavels, het handelsgelijkvloers
exclugief. Kosten van herstel en renovatie wegens sleet
van de bedaking boven de achterste uitbouw van het
handelsgelijkvloers vallen ten laste van het handelsge-
lijkvloers alleen. Kosten van onderhoud van deze
bedaking valt ten laste van de gemeenschap volgens de
aandelen. Kosten van onderhoud van de terrasbetegeling
bovenop deze daken valt enkel ten laste wvan de
gebruikende appartementen op de eerste verdieping.
Eventuele herstelkosten aan deze bedaking ten gevolge
van verkeerd gebruik of nalatigheid van de bewoners van
de eerste verdieping valt uitsluitend ten laste van de
eigenaars van de gebruikende kavels op de eerste
verdieping. Kosten aan de bedaking van de vooraan
gelegen terrassen vallen uitsluitend ten laste van het
handelsgelijkvloers.

* onderhoud, herstel of renovatie aan de gevels (voor en
achter) boven het gelijkvloers vallen enkel ten laste
van de appartementen a rato van hun aandelen.

* Elke last die verband houdt met verfraaiing of
renovatie van de inwendige gemene delen boven het
gelijkvloers valt ten laste van de appartementen a rato
van hun aandelen in de gemeenschap.

* Kosten van reiniging van gangen en trappen, evenals
elke kost die verband houdt met de 1lift worden verdeeld
volgens objectief nut.




b) De syndicus is gelast met de verdeling van de kosten
tussen de mede-eigenaars.

De beheersrekeningen van de vereniging legt hij ter goedkeu-
ring voor aan de jaarvergadering.

De syndicus zal ze tenminste vijftien dagen op voorhand ter
beschikking stellen van de mede-eigenaars op de zetel van de
vereniging.

7Zij hebben het recht de rekeningen na te zien met de bewijs-
stukken.

c¢) Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen

- de verdeling van de aandelen 1in de gemeenschappelijke
delen te wijzigigen, indien die verdeling onjuist is
berekend of indien zij onjuist is geworden ingevolge aan het
gebouw aangebrachte wijzigingen;

- de wijze van verdeling van de lasten te wijzigigen, indien
deze een persoonlijk nadeel veroorzaakt, evenals de
berekening ervan te wijzigingen, indien deze onjuist 1is
geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen.
d) Voor de duur gedurende dewelke verschijners eigenaars
blijven van de privatieven in het gebouw, met uitzondering
van het gelijkvloers, =zullen zij niet bijdragen in het
aandeel van de gemeenschappelijke kosten  van deze
privatieven, voor zover zij deze privatieven niet verhuren.

Zij betalen echter wel in het aandeel van de
brandverzekeringspremie slaande op de niet  verkochte
privatieven.

ARTIKEL 7 : DEELNEMING IN DE LASTEN

a) De syndicus zal op de eerste algemene vergadering een
budget voorleggen dat als basis zal dienen voor de opbouw
van het werkingsfonds. Elke eigenaar zal op basis van dit
budget zijn bijdrage betalen.

b) Minstens jaarlijks zal de syndicus een afrekening opmaken
van de reéle kosten. Deze kosten worden aan de private
kavels omgeslagen op de wijze =zoals hierboven vermeld.
Binnen de maand na opmaak van de afrekening dient iedere
eigenaar zijn aandeel te voldoen. Op die wijze wordt het
werkingsfonds wedersamengesteld.

c¢) Indien een mede-eigenaar weigert om zijn aandeel in het
werkingskapitaal of de afrekening te Dbetalen, kan de
syndicus de betrokkene dagvaarden in naam van de vereniging
van de mede-eigenaars.

De sommen, die de ingebreke gebleven mede-eigenaar schuldig
is, zullen een intrest van vijf procent boven de wettelijke
intrest teweegbrengen voor de vereniging.

Indien de kavel verhuurd is, heeft de syndicus het recht om
rechtgtreeks van de huurder de huurgelden te innen tot
beloop van de nog verschuldigde bedragen. De huurder kan
zich hiertegen niet verzetten en zal geldig bevrijd zijn van
betaling tegenover zijn verhuurder.




d) Opdeling van het eigendomsrecht op een privatieve kavel
tussen verschillende personen door onverdeeldheid, vruchtge-
bruik, erfpacht, opstal en dergelijke meer maakt het voor
die kavel verschuldigde bedrag hoofdelijk opeisbaar van alle
deelgenoten, die geen opdeling van de lasten kunnen
tegenstellen aan de syndicus of de vereniging.

ARTIKEL 8 : ONTVANGSTEN

Indien de ontvangsten worden geind omtrent de gemeenschappe-
lijke delen, zijn zij verworven voor de vereniging van mede -
elgenaars.

De algemene vergadering beslist of deze sommen geheel of
deels dienen voor het werk- of reservekapitaal, dan wel
kunnen uitgekeerd worden onder de mede-eligenaars, naar
evenredigheid van hun aandeel in de gemeenschappelijke
delen.

ARTIKEL 9 : VERZEKERING

a) De verzekering, zowel van de gemeenschappelijke delen als
van de privatieve kavels, met uitzondering van de inboedel,
geschiedt door de zorgen van de syndicus bij dezelfde maat-
schappij voor alle mede-eigenaars, tegen brand, bliksemn,
ontploffingen, waterschade, ongelukken veroorzaakt door
storm, het verhaal tegen derden, het verlies van genot,
ongelukken verocorzaakt door de 1lift, dit alles voor de
bedragen, vastgesteld door de algemene vergadering van de
mede-eigenaars.

Het eerste Jjaar zal het bedrag worden vastgesteld op
aanvraag van de syndicus, door een expert-deskundige van de
verzekeringsmaatschappi].

De syndicus betaalt de premies als gemeenschappelijke last.
Zij =zullen aan de vereniging worden terugbetaald door de
mede-eigenaars, naar evenredigheid van hun aandeel in de
gemeenschappelijke delen.

Elke eigenaar van een kavel 1is gehouden medewerking te
verlenen, mocht dit nodig zijn, voor het afsluiten van deze
verzekeringen. Het ondertekenen van de nodige polissen kan
de syndicus rechtsgeldig doen.

De eerste verzekeringen worden afgesloten door de bouw-
heer/promotor voor de duur van de werken en de eigenaars van
de kavels betalen die premies terug. Ieder van de mede-
eigenaars heeft recht op een exemplaar van de polissen.

b) Indien een aanvullende premie verschuldigd is uit hoofde
van het beroep, uitgeoefend door é&én van de mede-eigenaars,
of uit hoofde van het personeel dat hij in dienst heeft of
meer in het algemeen voor om het even welke persoonlijke
reden, zal deze premie uitsluitend ten laste van deze
laatste vallen.

c¢) De eigenaars die menen dat de verzekering voor een onvol-
doend bedrag is afgesloten, zullen te allen tijde het recht
hebben, voor eigen rekening, een bijkomende verzekering af
te sluiten op voorwaarde de premies zelf te betalen.




ARTIKEL 10 : BESTEMMING VAN DE VERZEKERINGSVERGOEDINGEN

a) Ingeval van gehele of gedeeltelijke beschadiging of
vernietiging van het gebouw, worden de vergoedingen, uitge-
keerd krachtens de polis, op rekening van de vereniging van
mede-eigenaars gestort. Er wordt vooreerst rekening gehouden
met de rechten van eventuele bevoorrechte of hypothecaire
schuldeisers.

b) De vergoedingen worden als volgt aangewend

Indien het een gedeeltelijke beschadiging of vernietiging

is, zal de syndicus de vergoeding aanwenden om de
beschadigde plaatsen of voorwerpen terug in goede staat te
brengen. Indien de vergoeding ontoereikend is om de

herstelling uit te voeren, wordt het tekort door de syndicus
lastens alle mede-eigenaars gelegd. Deze hebben evenwel een
verhaal tegen diegenen die uit hoofde van de heropbouw een
meerwaarde aan hun goed verkrijgen tot beloop van deze
waardevermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven voor de herstelling over-
treft, komt deze ten goede aan de vereniging van de mede-

elgenaars.

c¢) Indien het een gehele vernietiging is, moet de vergoeding
aangewend worden tot de heropbouw, indien de algemene
vergadering van de vereniging van de mede-eigenaars met
unanimiteit er over beslist en indien de

verzekeringsmaatschappij het goedkeurt.

Ingeval de vergoeding ontoereikend is om de heropbouwwerken
te betalen, valt het tekort lastens de mede-eigenaars in
evenredigheid met ieders aandeel in de gemeenschappelijke
delen. Het is eisbaar binnen de drie maanden na de
vergadering die het supplement heeft bepaald, terwijl de
wettelijke intresten, verhoogd met vijf ten honderd,
rechtens en zonder ingebrekestelling lopen na verloop van
deze termijn.

De mede-eigenaars van een kavel, die geen deel hebben
genomen aan de stemming of die tegen de heropbouw hebben
gestemd, kunnen hun aandelen in de vereniging van de mede -
eigenaars afstaan aan de andere wmede-eigenaars die dit
wensen, mits behoud wvan hun rechtmatig aandeel in de
vergoeding.

De prijs van deze afstand wordt, bij gebrek aan akkoord
tussen partijen, vastgesteld door een deskundige, in gemeen
overleg te benoemen.

Van de prijs zal é&én/derde kontant worden betaald en het
overschot bij derden van jaar tot jaar, verhoogd met de
wettelijke intresten die terzelfdertijd als het gedeelte
kapitaal betaalbaar zijn.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt, =zal de
vereniging van de mede-eigenaars worden ontbonden. De
verzekeringsvergoeding, evenals de opbrengst van de
eventuele verkoop, worden verdeeld tussen de eigenaars van



een kavel in evenredigheid met hun aandeel in de
gemeenschappelijke delen, na aftrek van eventuele schulden.
HOOFDSTUK 4 : ALGEMENE VERGADERING

ARTIKEL 11 : GEWONE EN BIJZONDERE ALGEMENE VERGADERING

a) De gewone algemene vergadering van de leden van de
vereniging, jaarvergadering genoemd, moet ieder jaar worden
bijeengeroepen op dag en uur nader bepaald tijdens de eerste
algemene vergadering van eigenaars.

De eerste algemene vergadering wordt door de syndicus
gamengeroepen binnen het jaar na de oplevering van de gemene
delen.

b) Te allen tijde kan een bijzondere algemene vergadering
worden bijeengeroepen om te beraadslagen en te begluiten
over enige aangelegenheid die tot haar bevoegdheid behoort
en die al dan niet een wijziging van de statuten inhoudt.
ARTIKEL 12 : PLAATS VAN DE VERGADERING

De algemene vergaderingen worden gehouden in de zetel van de
vereniging of in een andere plaats 1in de stad of de
gemeente, aangeduid in de oproeping.

ARTIKEL 13 : LID VAN DE ALGEMENE VERGADERING

a) Iedere eigenaar van een kavel is 1lid van de algemene
vergadering en neemt deel aan de beraadslagingen.

b) Bij verdeling van het eigendomsrecht van een kavel tussen
bijvoorbeeld een vruchtgebruiker en een blote eigenaar, of
bij een gewone onverdeeldheid, wordt het recht om aan de
beraardslagingen deel te nemen geschorst totdat de
belanghebbenden de persoon aanwijzen die dat recht =zal
uitoefenen.

ARTIKEL 14 : BIJEENROEPING VAN DE ALGEMENE VERGADERING

a) De syndicus roept de algemene vergadering bijeen op de
daartoe vastgestelde dag of telkens als er dringend in het
belang van de mede-eigendom een beslissing moet worden
genomen.

b) De algemene vergadering kan eveneens worden
bijeengeroepen op verzoek van één of meer mede-eigenaars,
die ten minste één/vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten.

c¢) TIedere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter de
bijeenroeping vragen, wanneer de gyndicus verzuimt of
onrechtmatig weigert zulks te doen.

d) De oproeping tot de algemene vergadering mag gebeuren
door middel van een gewone zending, dit ten vroegste twintig
en ten laatgte tien dagen voor de vergadering.

Enkel de uitnodiging tot de eerste algemene vergadering
dient aangetekend te gebeuren.

e) De oproeping moet naast dag, uur en plaats van de
vergadering, nauwkeurig de agenda bevatten, en in voorkomend
geval, de voorstellen tot besluit, de vermelding wvan de
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verslagen, en de dokumenten die ter inzage zijn in de zetel
van de vereniging.

ARTIKEL 15 : BUREAU

Elke algemene vergadering wordt voorgezeten door de voorzit-
ter, of, bij diens afwezigheid, door de ondervoorzitter.

De voorzitter wijst een sekretaris en stemopnemer aan, die
geen 1lid hoeven te zijn.

De voorzitter, de sekretaris en de stemopnemer vormen samen
het bureau.

ARTIKEL 16 : AANWEZIGHEIDSQUORUM

a) De algemene vergadering kan alleen dan rechtsgeldig
beraadslagen wanneer meer dan de helft van de mede-eigenaars
aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover zij ten minste
de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
bezitten.

b) Indien dat quorum niet wordt bereikt, zal een tweede
algemene vergadering na het verstrijken van een termijn van
ten minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen,
ongeacht het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en
de aandelen van mede-eigendom waarvan ze houder zijn.
ARTIKEL 17 : MEERDERHEDEN

a) De algemene vergadering beslist bij gewone meerderheid
van stemmen van de aanwezige of de vertegenwoordigde mede-
eigenaars, tenzij in de gevallen hierna bepaald.

b) De algemene vergadering beslist bij meerderheid van
drie/vierden van de stemmen

- over iedere wijziging van de statuten voor zover zij
slechts het genot, het gebruik of het beheer wvan de
gemeenschappelijke gedeelten betreft;

- over alle werken betreffende de gemeenschappelijke gedeel-
ten, met uitzondering van die waarover de syndicus kan
beslissen;

- over de oprichting en de samenstelling van een beheerraad
die tot taak heeft de syndicus bij te staan en toezicht te
houden op zijn beheer.

c) De algemene vergadering beslist bij meerderheid van
vier/vijfden van de stemmen

- over iedere andere wijziging van de statuten daarin
begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de
mede-eigendom;

- over de wijziging van de bestemming van het onroerend goed
of van een deel ervan;

- over de heropbouw van het onroerend goed of de herstelling
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke
vernietiging;

- over iedere verkrijging van nieuwe onroerende goederen
bestemd om gemeenschappelijk te worden;

- over alle daden van beschikking van gemeenschappelijke
onroerende goederen.
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d) De algemene vergadering beslist met eenparigheid wvan
stemmen van alle mede-eigenaars

- over iedere wijziging van de verdeling van de aandelen van
de mede-eigendom;

- over elke beslissing tot volledige heropbouw van het
onroerend goed;

- over de ontbinding van de vereniging.

ARTIKEL 18 : STEMRECHT - VERTEGENWOORDIGING

a) Iedere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemmen dat
overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappelijke
delen.

b) Iedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen
door een lasthebber, al dan niet 1lid van de algemene
vergadering. (Raadslieden van leden zijn niet toegelaten).
c¢) De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-eigenaar
worden aangesteld. Hij heeft wel het recht, wanneer hij
mede-eigenaar is, om in deze hoedanigheid deel te nemen aan
de beraadslagingen van de vergadering. Hij kan evenwel niet
meer beraadslagen en stemmen over de agendapunten die
betrekking hebben op de hem toevertrouwde taak. Dit geldt
eveneens voor iedere andere lasthebber of door de vereniging
tewerkgegtelde.

d) Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal
van de stemmen waarover de andere aanwezige of
vertegenwoordigde mede-eigenaars beschikken.

(In voorkomend geval, zal bij gelijkheid van stemmen het
derde bindend advies worden gevraagd van een raadsman, aan
te duiden in gemeen overleg) .

ARTIKEL 19 : AGENDA

De algemene vergadering kan alleen rechtggeldig beraadslagen
of besluiten over punten die in de aangekondigde agenda zijn
opgenomen of daarin impliciet zijn vervat. Over niet in de
agenda begrepen punten kan slechts worden beraadslaagd in
een vergadering waarin alle leden aanwezig zijn en mits
daartoe met eenparigheid van stemmen wordt besloten.

ARTIKEL 20 : AANWEZIGHEIDSLIJST

Er wordt een aanwezigheidslijst opgesteld, waarin de namen
van de aanwezige of vertegenwoordigde mede-eigenaars worden
vermeld. Deze lijst wordt voor echt verklaard en ondertekend
door de voorzitter en de sekretaris.

ARTIKEL 21 : VERDAGING VAN DE VERGADERING

De voorzitter heeft het recht elke gewone en bijzondere
vergadering éé&n enkele maal drie weken te verdagen, tenzij
de vergadering bijeengeroepen 1s op verzoek van &én of meer
leden die ten minste een vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen bezitten. Zulk een verdaging doet
alle genomen besluiten vervallen.
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ARTIKEL 22 : NOTULEN
De syndicus notuleert de Dbesluiten van de algemene
vergadering in het daartoe bestemd register, dat op de zetel

van de vennootschap wordt bewaard.
HOOFDSTUK 5 : SYNDICUS

ARTIKEL 23 : BENOEMING - BEEINDIGING - BEKENDMAKING

a) De eerste syndicus wordt benocemd in het reglement van
mede-eigendom of in de eerste algemene vergadering van de
mede-eigenaars of bij ontstentenis daarvan, bij beslissing
van de rechter op verzoek van iedere mede-eigenaar.

Zolang alle privatieven niet verkocht zijn en tot datum van
de eerste algemene vergadering, wordt de taak van syndicus
toevertrouwd aan de Naamloze Vennootschap Rodim, Distellaan
34 te 8434 Westende.

De volgende syndicus wordt benoemd door de algemene vergade-
ring bij gewone meerderheid van stemmen, of bij beslissing
van de rechter op verzoek van een mede-elgenaar.

Het mandaat van de syndicus kan in geen geval vijf jaar te
boven gaan, maar kan worden verlengd. Hij is herbenoembaar.
De syndicus moet eigenaar zijn en in het gebouw wonen, dan
wel een beroepssyndicus zijn.

Indien hij is aangesteld op grond van het reglement van
mede-eigendom, neemt zijn mandaat van rechtswege een einde
tijdens de eerste algemene vergadering. In de andere
gevallen neemt zijn mandaat van rechtswege een einde bij het
verstrijken van de termijn van zijn mandaat.

b) De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan.
7Zij kan eveneens, indien =zij dit wenselijk acht, een
voorlopig bewindvoerder toevoegen voor een welbepaalde duur
of voor welbepaalde doeleinden.

Bij verhindering of in gebreke blijven van een syndicus kan
de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van
iedere mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De
syndicus moet door de verzoeker in het geding worden
geroepen.

c) Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of
benoceming van de syndicus wordt binnen acht dagen na die
aanstelling of benoceming, op onveranderlijke wijze en
zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt
aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging
van mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benoceming, bevat
het wuittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de
woonplaats van de syndicus, of indien het gaat om een
vennootschap, haar rechtsvorm, haar naam en firma, alsmede
haar maatschappelijke zetel. Het uittreksel wordt aangevuld
met de plaats waar, op de zetel van de vereniging van mede-
eigenaars, het reglement van orde en het register met de
beslissingen van de algemene vergadering kunnen worden
geraadpleegd, met de duur van zijn mandaat (en met zijn
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bevoegdheden) en alle andere aanwijzingen die het iedere
belanghebbende mogelijk maakt onverwijld met de syndicus in
contact te treden. De aanplakking wvan het uittreksel moet
geschieden door toedoen van de syndicus.

ARTIKEL 24 : BEVOEGDHEDEN

De syndicus heeft tot opdracht

a)

de algemene vergadering bijeen te roepen op de door het
reglement van mede-eigendom vastgestelde dag of telkens
als er dringend in het belang van de mede-eigendom een
beslissing moet worden genomen.

de beslissingen van de algemene vergadering te
notuleren in het daartoe bestemd register.

deze beslissingen uit te voeren en te laten uitvoeren.
alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van
voorlopig beheer te stellen (hij zorgt voor het goede
onderhoud van de gemeenschappelijke delen en laat alle
dringende werken en herstellingen uitvoeren) .

het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te
beheren (hij verdeelt het bedrag van de uitgaven tussen
de mede-eigenaars en verzoekt hen daartoe de nodige
sommen te storten).

de vereniging van mede-eigenaars, zowel in rechte als
voor het Dbeheer van de gemeenschappelijke zaken, te
vertegenwoordigen.

de 1lijst wvan de schulden over te leggen binnen de
vijftien dagen te rekenen van het verzoek van een
notaris, zoals bepaald in artikel 277-11, § 1.

aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene
vergadering geen stemrecht heeft, de datum van de
vergaderingen mede te delen om hem in staat te stellen
schriftelijk zijn vragen of opmerkingen met betrekking
tot de gemeenschappelijke delen te formuleren. Deze
zullen als zodanig aan de vergadering worden
medegedeeld.

de syndicus legt binnen de maand het reglement van
inwendige orde na opstelling ervan op de zetel van de
vereniging neer. Hij werkt zonder verwijl het reglement
bij, telkens wanneer de algemene vergadering tot een
wijziging besluit.

de syndicus geeft kennis bij aangetekende brief van het
bestaan van het reglement van orde en van het register
met de besgsluiten van de algemene vergadering aan ieder
houder van een zakelijk of persoonlijk recht en aan
ieder die houder is van een toelating tot bewoning, zo
de verlener van dat recht dit niet heeft gedaan bij het
verlenen van dat recht. Hij doet dit eveneens nadat dit
recht werd verleend, bij elke wijziging van het
reglement en bij elk nieuw besluit wvan algemene

vergadering.
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(Die laatste kennisgeving =zal hij eveneens doen aan
degenen, die 1in de algemene vergadering stemrecht
hebben maar die niet aanwezig of vertegenwoordigd
waren) .

k) de syndicus licht de andere mede-eigenaars onverwijld
in, nadat hij van een mede-eigenaar heeft vernomen, dat
deze een rechtsvordering instelt betreffende 2zijn

kavel.

1) de vereffening van de vereniging te doen, indien de
algemene vergadering nalaat een vereffenaar aan te
wijzen.

m) (personeel aan te werven) .

n) (verzekeringscontracten omtrent de gemeenschappelijke
delen te sluiten).

o) hij onderzoekt de eventuele betwistingen omtrent de

gemeenschappelijke delen, en brengt daarover verslag
uit op de algemene vergadering die uiteindelijk
beslist.
Oonder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de
algemene vergadering, kan hij geen verbintenissen aangaan
voor een termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.
ARTIKEL 25 : AANSPRAKELIJKHEID - DELEGATIE
a) De syndicus is als enige aansprakelijk voor zijn beheer.
b) Hij kan =zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de
toestemming van de algemene vergadering en slechts voor een
beperkte duur of voor welomschreven doeleinden.
ARTIKEL 26 : BEZOLDIGING
Aan de syndicus zal een vaste bezoldiging worden toegekend
waarvan het bedrag overeenstemt met de barema's van BIV en
deze kosten zijn ten laste van de vereniging.
ARTIKEL 27 : PERSOONLIJK - TEGENSTRIJDIG BELANG
(Wanneer een syndicus bij een verrichting, rechtstreeks of
zijdelings, een persoonlijk of tegenstrijdig belang heeft
met de vereniging, is hij wverplicht de voorzitter van de
vereniging daarvan op de hoogte te brengen. Hij mag de
verrichtingen stellen, maar zal verantwoording moeten
afleggen op de eerstvolgende algemene vergadering) .
HOOFDSTUK 6 : ONTBINDING EN VEREFFENING

ARTIKEL 28 : ONTBINDING

a) De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden vanaf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt
te bestaan.

b) De enkele vernietiging, zelfs volledig, van het gebouw of
van de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de
vereniging tot gevolg.

c) De algemene vergadering van mede-eigenaars kan de vereni-
ging alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van alle
mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld.
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De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging van mede-
eigenaars uit, op verzoek van iedere belanghebbende die een
gegronde reden kan aanvoeren.

ARTIKEL 29 : VEREFFENING

a) De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar
ontbinding, geacht voort te bestaan voor haar vereffening.
Alle stukken, uitgaande van een ontbonden vereniging van
mede-eigenaars, vermelden dat zij in vereffening is.

b) De algemene vergadering van mede-eigenaars bepaalt de
wijze van vereffening en wijst &é&n of meer vereffenaars aan.
Indien de algemene vergadering nalaat die personen aan te
wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffening van de
vereniging.

c) De artikelen 181 tot 188 en 195 van de vennootschappenwet
zijn van toepassing op de vereffening van de vereniging van
mede-eigenaars.

d) De afsluiting van de vereffening wordt bij notariéle akte
vastgelegd, die overgeschreven worden op het
hypotheekkantoor.

De akte bevat

1° De plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar
de boeken en bescheiden van de vereniging van mede-eigenaars
gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaard;

2° De maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden
en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars toeko-
men, en die hen niet konen worden overhandigd.
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HUISHOUDELIJK REGLEMENT

Er wordt tussen de eigenaars overgegaan tot het opmaken
van een huishoudelijk reglement, bindend voor hen en hun
rechthebbenden. Dit reglement wordt binnen de maand
neergelegd door de syndicus op de zetel van de vereniging.

Het kan slechts worden gewijzigd door de algemene
vergadering van de mede-eigenaars met een meerderheid van
vier/vijfden van de stemmen. Na de wijziging werkt de
syndicus het zonder verwijl bij. Het reglement van orde kan
ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebbende
worden geraadpleegd.

ARTIKEL 1 : SCHILDEREN

Het gchilderen van de gevels, zowel aan de voor- als achter-
zijde, inbegrepen de ramen, leuningen, de halls, trapzaal en
andere gemeenschappelijke delen, moeten plaatsgrijpen in de
periode bepaald door de algemene vergadering en onder
toezicht van de syndicus.

Hoewel de ramen aan de voorzijde privatief zijn moeten ze in
gemeenschap en volgens beslissing van de algemene
vergadering worden geschilderd.

Het schrijnwerk van het handelsgelijkvloers dient door de
eigenaar of de huurder ervan onderhouden te worden in een
onberispelijke staat en in overeenstemming met de standing
van het gebouw.

Het buitengchilderwerk van de toegangsdeuren tot de kavels
dient met de goedkeuring van de syndicus van het gebouw te
geschieden.

ARTIKEL 2 : SCHOORSTENEN

De syndicus zal de schoorstenen laten vegen, tenminste
éénmaal per jaar, op kosten van de vereniging.

ARTIKEL 3 : UITZICHT

De mede-eigenaars en de bewoners zullen, tenzij
andersluidende bepalingen in artikel 9, aan de vensters en
op de terrassen geen uithangborden, reclameplaten of

eetkastjes mogen plaatsen; het drogen van linnen is verboden
op de terrassen.

Alle ramen worden voorzien van dezelfde gebroken witte
gordijnen, zichtbaar van de straat.

ARTIKEL 4 : DOORGANGEN - OVERLOPEN

De gemeenschappelijke delen, namelijk de dinkomhall, de
toegangsweqg, de trappen en overlopen moeten altijd
vrijgehouden worden; er mag nooit om het even wat worden
neergelegd of geplaatst.

Dit verbod treft in het bijzonder fietsen, kinderwagens, en
andere voertuigen.

Er mag in de gang en gemeenschappelijke overlopen geen enkel
huishoudelijk werk worden verricht, zoals het borstelen van
tapijten, beddegoed, klederen, meubelen, het poetsen van
schoenen, enzovoort.
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De tapijten, tafelkleden en beddegoed mogen glechts worden
uitgeschud en geborsteld op de plaatsen en de uren bepaald
door de algemene vergadering, beraadslagend wmet gewone
meerderheid van stemmen.

ARTIKEL 5 : DIEREN

De bewoners van het gebouw mogen enkel honden, katten en
vogels houden, voor =zover deze de andere Dbewoners niet
storen. Indien deze dieren een oorzaak van stoornis zijn
door lawaai, reuk of anderszins, mag de toelating worden
ingetrokken door de algemene vergadering bij gewone
meerderheid van stemmen.

ARTIKEL 6 : RUST

De bewoners van het gebouw zullen te allen tijde het gebouw
bewonen en ervan genieten als goede huisvader.

7ij moeten er over waken dat de rust van het gebouw op geen
enkel ogenblik wordt gestoord door hen, de leden van hun
gezin, hun huurders of hun bezoekers.

Er mag geen enkel abnormaal lawaai worden gemaakt. Het
gebruik van muziekinstrumenten, van radio- en
televisietoestellen is toegelaten, doch de bewoners zijn
gehouden er voor te zorgen dat het gebruik van de apparaten
de andere bewoners van het gebouw niet stoort, en dit op
gelijk welk ogenblik van de dag of de nacht.

Indien in het gebouw electrische apparaten worden gebruikt
die stoornissen teweeg brengen, =zullen =ze moeten worden
voorzien  van toestellen die deze stoornissen doen
verdwijnen.

Geen enkele wmotor mag in de privatieve kavel worden
geplaatst met uitzondering van apparaten voor schoonmaak en
keukenapparaten.

ARTIKEL 7 : LIFT

Het gebruik van de lift wordt geregeld door de syndicus. Hij
zal hieromtrent een bijzonder reglement opstellen.

ARTIKEL 8 : HANDEL, VRIJ BEROEP

Er mag in het gebouw geen handel worden gedreven, behoudens
op het gelijkvloers waar een handels- en winkelruimte
voorzien is. De handelsaktiviteiten mogen nooit de rust wvan
de bewoners storen, bijvoorbeeld door reuk of lawaai.

Zijn evenwel verboden

- dancing, night-club, privé-club, en in het algemeen elke
handel die lawaaihinder veroorzaakt.

Het is de eigenaars van het handelsgelijkvloers toegelaten,
mits zij een vergunning aanvragen en bekomen en mits akkoord
van de gemeentelijke overheid, een deel van de stoep in te
nemen voor het uitbreiden van het handelslokaal en dit langs
de openbare weg.

De andere privatieve delen zijn bestemd om als residentiéle
woning te dienen; ze mogen ook tot de uitoefening van een
vrij beroep worden gebruikt.




18

Geneesheren mogen hun beroep in de gebouwen niet uitoefenen
zo ze specialisten zijn van besmettelijke ziekten. Het
uitoefenen van een vrij beroep in de gebouwen mag nooit het
genot van de andere bewoners schenden.

Indien de uitoefening van een vrij beroep in de gebouwen
talrijke bezoeken meebrengt van personen die gebruik maken
van de 1ift, kan de verhouding van de gemeenschappelijke
lasten voor dit appartement worden verhoogd bij beslissing
van de algemene vergadering, met gewone meerderheid van
stemmen.

ARTIKEL 9 : RECLAME

Het is verboden, Dbehoudens bijzondere toelating van de
algemene vergadering, reclame op gevels van het gebouw aan
te brengen; geen enkel opschrift mag worden aangebracht op
vensters en balkons, deuren en buitenmuren, noch in de
trappen, inkomhall en doorgangen.

Het is toegelaten op de ingangsdeur van het appartement (of
studio) een plaat aan te brengen, met de naam van de
bewoner. Het is toegelaten aan de hoofdingang een plaat aan
te brengen, naar het model voorgeschreven door de algemene
vergadering van de vereniging der mede-eigenaars; deze plaat
zal de naam van de bewoner vermelden en het nummer van de
privatieve kavel.

Bij de ingang zal iedereen over een brievenbus beschikken;
hierop mag de naam van de titularis worden aangegeven,
evenals de verdieping waar zich de privatieve kavel bevindt;
deze opschriften zullen volgens eenzelfde model zijn,
aangenomen door de algemene vergadering van de vereniging
der mede-eigenaars.

Het handelsgelijkvloers mag elke publiciteit aanbrengen
nuttig voor zijn =zaak, doch enkel op de gevel van het
gelijkvloers.

Daarenboven mag =zij eveneens een esthetisch verantwoorde
lichtreclame aanbrengen op de gevel tussen de derde en
vierde verdieping op voorwaarde van het in regel zijn met de
heersende stedenbouwkundige voorschriften.

ARTIKEL 10 : OPSLAG VAN STOFFEN

Er mag in het gebouw geen opslagplaats Dbestaan van
gevaarlijke, brandbare, hinderlijke of ongezonde materialen.
ARTIKEL 11 : SCHOONMAKEN

Het schoonmaken van de gemeenschappelijke delen wordt uitge-
voerd door één of verschillende door de syndicus aangestelde
personen en/of firma's, tenzij onderlinge overeenkomst
tussen de verschillende eigenaars, waarbij ieder een deel
van het onderhoud van de gemeenschappelijke delen op =zich
neemt.

ARTIKEL 12 : WATER - ELEKTRICITEIT - GAS

Het individueel verbruik van koud en warm water,
elektriciteit en gas wordt door iedere eigenaar van een
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kavel betaald volgens de aanduidingen van de tellers of door
de syndicus voorgelegd. De eerste abonnementen bij de
waterdienst, zowel voor de privatieve delen als voor de
gemeenschappelijke delen van het gebouw, mogen door de
syndicus of promotor worden onderschreven.

ARTIKEL 13 : TELEVISIEANTENNE

Het plaatsen van private antennes is verboden, behoudens
bijzondere toestemming van de algemene vergadering van de
vereniging der mede-eigenaars, beslissend met drie/vierden
van de stemmen. Alleen aansluiting op de gemeenschappelijke
kabeltelevisiedienst is toegelaten.

ARTIKEL 14 : VERHUIZINGEN

Grote meubelen, zware omvangrijke voorwerpen, moeten worden
verhuisd 1langs de trap of opgehesen worden langs de
voorgevel op uitsluitende verantwoordelijkheid wvan de
verhuizer,

De niet vooraf bestaande beschadigingen worden op
onweerlegbare wijze vermoed te zijn verocorzaakt door de
verhuis en zijn ten laste van de verhuizer.

"Ne varietur" ondertekend door partijen, vertegenwoordigd
als voormeld en wij, notaris Op eenentwintig november
tweeduizend en één.

Volgen de handtekeningen.

Geregistreerd negentien bladen, geen renvooien te Oostende,

Reg. III op vijf december tweeduizend en één, boek 6/17, blad

44, vak 8. Ontvangen : duizend frank. De wn ea inspecteur
(getekend) M. LIEVENS.



Provincie West-Vlaanderen Formulier A

GEMEENTE Middelkerke VERGADERING VAN HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN
Aanvraag nr. 00/55 op 13 juni 2000

Dossiernr stedenbouw aanwezig: F. Verlinde, Burgemeester- voorzitter;

8.00/35011/1894.3 P. Vermander, J. Levecque, L. Dedecker, J. Desseyn,Schepenen;

en L. Coulier, Secretaris.

STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

Het college van burgemeester en schepenen heeft de aanvraag ingediend door Rodim Nv., met als adres. Distellaan 34, 8434
Middelkerke(Westende), ontvangen.

Een bewijs van ontvangst van die aanvraag werd afgegeven op 18 februari 2000.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein met als adres Middelkerke, Distellaan 34/36 en met als kadastrale omschrijving 10e
afdeling, sectie A, nummer(s) 1230,1C31.

Het betreft een aanvraag tot het oprichten appartementsgebouw.
Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met de terzake geldende wettelijke
bepalingen, in het bijzonder met het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996, het decreet van

18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening en de uitvoeringsbesluiten.

De bestemming volgens het gewestplan OOSTENDE MIDDENKUST, vastgesteld op datum van 26 januari 1977 bij besluit van de
Koning is woongebied.

Voor het gebied waarin de aanvraag gelegen is, bestaat er geen goedgekeurd algemeen plan van aanleg.

Het college van burgemeester en schepenen heeft kennis genomen van het eensluidend advies van de gemachtigde ambtenaar,
uitgebracht op 31 mei 2000.
Het overwegende gedeelte ervan luidt als volgt :

BEKNOPTE BESCHRIJVING VAN DE AANVRAAG

zle aanvraag.

STEDENBOUWKUNDIGE BASISGEGEVENS UIT PLANNEN VAN AANLEG

Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften

De aanvraag is volgens het gewestplan OOSTENDE - MIDDENKUST (KB 26/01/1977)
gelegen in een woongebied.

In deze zone gelden de stedenbouwkundige voorschriften van art. 5.1.0. van
het koninklijk besluit van 28 december 1972 betreffende de inrichting en de
toepassing van de ontwerp-gewestplannen en de gewestplannen. Deze
voorschriften luiden als volgt:

Woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening,
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van
goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten
worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen,
voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor
agrarische bedrijven.Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen

echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de
onmiddellijke omgeving.

Bouwvergunning A - dossiernummer: 00/55 1



Bepaling van het plan dat van toepassing is op de aanvraag

Het gewestplan is wvan toepassing.

Overeenstemming met dit plan

De aanvraag past in de voorschriften van het gewestplan.

Afwijkingsbepalingen

Niet van toepassing (de aanvraag wijkt niet af).
VERORDENINGEN

De aanvraag ligt niet in een gebied waarvoor een bouwverordening werd
opgemaakt.

ANDERE ZONERINGSGEGEVENS

Er zijn geen verdere zoneringsgegevens relevant voor deze aanvraag.

EXTERNE ADVIEZEN

Er werden geen adviezen van externe instanties aangevraagd of ontvangen.

HET OPENBAAR ONDERZOEK

Wettelijke bepalingen

Er werd geen openbaar onderzoek gehouden. De aanvraag valt immers niet onder
de bouwaanvragen die moeten openbaar gemaakt worden volgens artikel 3 van het
K.B. van 6 februari 1971 (en latere wijzigingen).

RICHTLIJNEN EN OMZENDBRIEVEN

Er is geen relevante richtlijn of omzendbrief wvan toepassing op de aanvraag.
HISTORIEK
oudere woningen in een winkelstraat van Westende~Bad.

BESCHRIJVING VAN DE BOUWPLAATS, DE OMGEVING EN DE AANVRAAG

BECORDELING VAN DE GOEDE RUIMTELIJKE ORDENING

ALGEMENE CONCLUSIE

Uit bovenstaande motivering blijkt dat de aanvraag in Overeenstemming is (of
kan gebracht worden mits het opleggen van de nodige voorwaarden) met de
wettelijke bepalingen, alsook met de goede plaatselijke ordening en met zijn
onmiddellijke omgeving.

[BESCHIKKEND GEDEELTE ]

ADVIES

gunstig



Gelet op het gunstig advies van de brandweerdienst;

et college van burgemeester en schepenen motiveert zijn standpunt als volgt :

[ Gunstig advies ROHM dd.31.05.2000 |

' 3|UGEVOLG BESLIST HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN SCHEPENEN IN DE ZITTING VAN 13 juni 2000 MET

EENPARIGHEID VAN STEMMEN HET VOLGENDE:

Art. 1. 1° De vergunning wordt afgegeven aan Redim Nv..
" Deze vergunning wordt afgeleverd met betrekking tot een perceel gelegen te Middelkerke, DISTELLAAN 34/36, , kadastraal bekend

10e afdeling, sectie A, nr.1230,1C31
‘en strekkende tot het oprichten appartementsgebouw
2° de voorwaarden vermeld in het advies van de gemachtigde ambtenaar na te leven.

" Art.2  De bouwvergunning wordt geschorst zolang de milieuvergunning niet definitief is verleend of de mededeling niet is gebeurd.

(art. 56 Vlarem)

Art. 3 Een afschrift van dit besluit wordt gezonden aan de aanvrager alsmede aan de gemachtigde ambtenaar voor de eventuele
uitoefening van het schorsingsrecht door laatstgenoemde.

Art.4 De vergunninghouder geeft het college van burgemeester en schepenen alsmede de gemachtigde ambtenaar bij
aangetekende brief kennis van het begin van de werken of handelingen waarvoor vergunning is verleend, tenminste acht dagen voor
4e aanvang van die werken of handelingen.

.5 Deze vergunning brengt geen ontheffing mede van de verplichting tot het aanvragen van de vergunningen die door andere
wetten of verordeningen zijn voorgeschreven, met name door het algemeen reglement op de arbeidsbescherming, door de
reglementering op het kamperen, door de wetgeving betreffende de handelsvestigingen e.a.

Ar.6 Deze vergunning ontslaat de aanvrager niet van het naleven van de voorschriften door het burgerlijk wetboek opgelegd
inzake erfdienstbaarheden of grondlasten (art. 637 tot 710) en dit inzonderheid wat betreft de reglementering voorgeschreven met
betrekking tot gemene muren en grachten, afstand en tussenwerken vereist bij bepaalde werken en recht van uitweg.

Mochten de ingediende plannen of documenten, afbeeldingen of bepalingen omvatten die met deze wettelijke voorschriften strijdig
zijn, dan geldt deze vergunning daarvoor niet.

Art. 7 Het behoort tot de bevoegdheid van het college van burgemeester en schepenen de rooilijn te bepalen. Ook de plaatsing van
de nieuwe gebouwen wordt ter plaatse aangegeven door het college.

Art. 8 De vergunningshouder is ertoe gehouden alle verplichtingen na te komen die voortvioeien uit de gemeentelijke taks- en
belastingreglement op het bouwen of herbouwen of op het ontbreken van parkeerplaatsen.(openbaar domein: 100.000 bef./
Euro=2479) .

Art.9 Vooraleer installaties en leidingen worden geplaatst die verband houden met het rioolnet, de water-, gas- en
elektriciteitsvoorziening dienen de nodige inlichtingen ingewonnen bij de gemeentelijke bedrijven of intercommunale verenigingen
waarbij de gemeente is aangesioten. De richtlijnen van deze diensten dienen stipt gevolgd te worden.

Volgende algemene voorschriften moeten in elk geval worden nageleefd:

- De aansluiting op het rioolnet wordt, na voorafgaandelijke schriftelijke aanvraag, door de gemeentelijke diensten uitgevoerd met
grésbuizen van 0,15 m diameter.

- Water-, gas- en elektriciteitsmeters moeten in een afzonderlijk lokaal geplaatst worden. Het gemeentelijk waterbedrijf dient tijdig
geraadpleegd voor de plaatsbepaling van de watermeter.

- Een afzonderlijk lokaal moet voorbehouden worden om als transformatiekabine te dienen zodra het totale vereiste vermogen dit
noodzakelijk maakt. De voorschriften van de intercommunale voor electriciteitsvoorziening zijn daarvoor bepalend.

- Alle afvoerbuizen voor regenwater moeten onder het voetpad aangesloten worden.

Art. 10 De vergunninghouder is ertoe gehouden de bepalingen vervat in de gemeentelike Algemene Politieverordening,
inzonderheid wat hoofdstuk 2 - veiligheid en gemak van doorgang op de openbare weg - betreft, na te leven en alle daarin hem
opgelegde verplichtingen na te komen.

De werkzaamheden of handelingen waarvoor vergunning is verleend, mogen niet langer dan tot - in stand blijven.
Belangrijke bepalingen van het decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1996.

Art. 43 §4. De vergunning moet het beschikkend gedeelte van het advies van de gemachtigde ambtenaar overnemen. De aanvrager
is gehouden de in dat advies gestelde voorwaarden in acht te nemen.

De gemachtigde ambtenaar gaat na of de procedure regelmatig was en of zijn advies in acht is genomen. Zo niet, dan schorst hij de
beslissing van het college en stelt dit laatste alsook de aanvrager daarvan in kennis binnen vijftien dagen na ontvangst van de
vergunning. Binnen veertig dagen na de ontvangst van kennisgeving wordt de beslissing zo nodig door de Vlaamse regering
vernietigd. Heeft vernietiging binnen die termijn niet plaats, dan is de schorsing opgeheven. De vergunning moet dit lid overnemen.

Art. 521§2. Van de met toepassing van de artikelen 43 en 44 afgegeven vergunning mag gebruik worden gemaakt, indien binnen
twintig dagen te rekenen vanaf de kennisgeving ervan, de gemachtigde ambtenaar geen beslissing tot schorsing van de vergunning
ter kennis van de aanvrager heeft gebracht. De vergunning moet deze paragraaf overnemen.

Bouwvergunning A - dossiernummer: 00/535



Art. 52 §4. Een mededeling die te kennen geeft dat de vergunning afgegeven is, moet op het terrein worden aangeplakt door de
aanvrager, hetzij, wanneer het een werk betreft, vdor de aanvang van het werk en tijdens de gehele duur ervan, hetzij, in de overige
gevallen, zodra de toebereidselen voor de uitvoering van de handeling of handelingen worden getroffen en tijdens de gehele duur van
de uitvoering ervan. Gedurende die tijd moet de vergunning en het bijbehorende dossier, of een door het gemeentebestuur of de
gemachtigde ambtenaar gewaarmerkt afschrift van deze stukken, voortdurend ter beschikking van de in artikel 69 aangewezen
ambtenaren liggen, op de plaats waar het werk uitgevoerd en de handeling of handelingen verricht worden.

Belangrijke bepaling van het decreet van 18 mei 1999 houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening

Art. 128. De stedenbouwkundige vergunning vervalt van rechtswege indien de vergunninghouder niet daadwerkelijk met de
verwezenlijking van de vergunning van start is gegaan, binnen twee jaar na afgifte van de vergunning. De termijn vangt aan op de dag
waarop de vergunning definitief wordt verkregen.

De stedenbouwkundige vergunning vervalt eveneens van rechtswege indien de werken gedurende meer dan twee jaar zijn onderbroken
of, als het om gebouwen gaat, wanneer het gebouw niet winddicht is binnen drie jaar na de aanvang van de werken. Indien de
stedenbouwkundige vergunning betrekking heeft op twee of meer afzonderlijke gebouwen, dan vervalt de stedenbouwkundige vergunning
enkel voor de gebouwen waarvoor niet is voldaan aan de voorwaarden van dit artikel.

‘De termijnen vermeld in het eerste en tweede lid worden geschorst gedurende de periode waarbinnen een beroep tot vernietiging van de
stedenbouwkundige vergunning bij de Raad van State aanhangig is, behoudens in die gevallen waarin de vergunde werken in strijd zijn
met een voor de datum van de definitieve uitspraak van de Raad van State van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan, onverminderd
het eventuele recht op planschade in toepassing van artikel 84.

Je stedenbouwkundige vergunning voor een inrichting, waarvoor een milieuvergunning nodig is of die enkel onderworpen is aan de
.meldingsplicht, wordt geschorst zolang de milieuvergunning niet is verleend, respectievelijk de melding niet is gebeurd. In dit geval gaat
de termijn, zoals bepaald in het eerste lid, pas in op de dag dat de milieuvergunning wordt verleend, respectievelijk de melding is gebeurd.
Wordt de milieuvergunning evenwel geweigerd, dan vervalt de stedenbouwkundige vergunning van rechtswege op de dag van de ‘
weigering in laatste aanleg. Het verval van de stedenbouwkundige vergunning wordt door de instantie die de milieuvergunning heeft
geweigerd onverwijld meegedeeld aan de aanvrager en de overheid die de stedenbouwkundige vergunning heeft verleend.

Beroepsmogelijkheden voor de aanvrager (decreet betreffende de ruimtelijke ordening, gecodrdineerd op 22 oktober 1986).

Art. 53 §1. De aanvrager kan binnen dertig dagen na de ontvangst van de beslissing van het schepencollege (...) in beroep komen bij
de bestendige deputatie. (...) De bestendige deputatie zendt een afschrift van het beroepschrift, binnen vijf dagen na de ontvangst,
aan de gemeente en aan de gemachtigde ambtenaar.

De aanvrager of zijn raadsman, het college van burgemeester en schepenen of zijn gemachtigde, alsook de gemachtigde ambtenaar
worden op hun verzoek door de bestendige deputatie gehoord. Wanneer een partij vraagt te worden gehoord, worden ook de andere
partijen opgeroepen.

Van de beslissing van de bestendige deputatie wordt aan de aanvrager, aan het college en aan de gemachtigde ambtenaar kennis
gegeven binnen zestig dagen na de datum van afgifte bij de post van de aangetekende zending die het beroep bevat.

Ingeval de partijen worden gehoord, wordt de termijn met vijftien dagen verlengd.
Beroepsmogelijkheden voor derden

Derden kunnen een beroep tot nietigverklaring instellen bij de Raad van State, binnen 60 dagen nadat ze kennis nemen van de
beslissing. De vormvoorschriften en termijnen worden bepaald in het meermaals gewijzigd besluit van de Regent van 23 augustus
1948 tot regeling van de rechtspleging voor de afdeling Administratie van de Raad van State.

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente, waar u
de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Administratie voor Ruimtelijke Ordening, Huisvesting en Monumenten &
Landschappen. Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van
statistieken en voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de
verbetering ervan aan te vragen.
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Afgeleverd op 15 juni 2000

Vanwege het College :

Op last,
(get) De Secretaris, (get) De Burgemeester
L. Coulier F. Verlinde

Voor eensluidend afschrift :

%_Bu emeester

. Verlinde
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Ontvangen:  duizend frank
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N.V. IMRODE
Henri Jasparlaan 38
8434 WESTENDE

-.Opgericht bij akte verleden voor notaris Michel Vileyn, destijds te
Nieuwpoort op 14 december 1983, gepubliceerd in de bijlage tot het
Belgisch Staatsblad van 11 januari 1984, onder nummer 223-13, laatst
gewijzigd bij akte verleden voor notaris Agnes Porters te Westende
op 27 Jjanuari 1988, verschenen in de bijlage tot het Belgisch
Staatsblad van 23 februari 1988 onder nummer 880223-221.

BENOEMING VAN EEN LASTHEBBER AD HOC

Heden op twintig november tweeduizend en één wordt gehouden de
buitengewone algemene vergadering van de naamloze vennootschap
Imrode, waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd 1s te 8434
Westende, Henri Jasparlaan 38.

Deze vergadering wordt gehouden onder het voorzitterschap wvan
mevrouw Depoorter Mariette.

Zijn aanwezig de volgende vennoten, die verklaren eigenaar te zijn
van het hierna vermelde aantal aandelen

* mevrouw Depoorter Mariette, wonende te Westende, Henri Jasparlaan
38, eigenares van 12,878 =—==-m-mmmmm—mmmmm—mmmm o aandelen;

* de heer Rouseré Luc, wonende te Westende, Henri Jasparlaan 38,
eigenaar van 5.985 == e e e aandelen;

* de heer Rouseré Frank, wonende te Westende, Distellaan 34, eigenaar
van 5.984 aandelen;

* de heer Rouseré Nico, wonende te
eigenaar van 5.837 aandelen.

hetzij samen  30.684--=-=—==—=---o-ooommoooooooomoo oo aandelen,
of het gehele maatschappelijke kapitaal.

De voorzitster zet uiteen

- dat zij als afgevaardigde bestuurder van de vennootschap de
vennoten in kennis stelt van de tegenstrijdigheid van belangen die



de NV Imrode zal hebben met de NV Rodim, Distellaan 34 te Westende,
aan wie zij een recht van opstal wenst toe te kennen.

- dat er derhalve in toepassing van artikel 138 van de
vennootschappenwet een "lasthebber ad hoc" moet worden aangesteld
-die voor rekening van de vennootschap een recht van opstal =zal
verlenen.

- dat de vergadering van heden dan ook als enig agendapunt heeft
de benoeming van een lasthebber ad hoc.

BESLUIT

De vergadering beslist een lasthebber ad hoc aan te stellen
ingevolge artikel 138 van de vennootschappenwet met het oog op het
verlenen van een recht van opstal aan de NV Rodim, met zetel te
Westende, Distellaan 34.

Zij benoemt tot lasthebber ad hoc met dezelfde opdracht
de heer Rouseré Frank, wonende te

die hier tussenkomt en verklaart te aanvaarden.
De omvang en de bevoegdheid is beperkt tot deze enige opdracht.

STEMMING
Deze beslissing wordt genomen met algemeenheid van stemmen.

Waarvan onderhavige notulen zijn opgesteld te Middelkerke
(Westende), op datum als hierboven vermeld.

'Na voorlezing hebben de aanwezige vennoten en de lasthebber ad hoc
handelend als gezegd, getekend.

Westende, 20.11.2001.

RTER Mariette ROUSERE Luc <::\\\
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