Gecoordineerde statuten der vereniging van
mede-eigenaars residentie

Ramses

te Middelkerke (Westende), Koning Ridderdijk 35

[ Goedgekeurd door de Algemene Vergadering van 13 oktober 2012 ]

Aanpassing van de statuten conform de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van
het Burgerlijk Wetboek teneinde de werking van de mede-eigendom te
moderniseren en transparanter te maken (B.S., 28 juni 2010, p. 39717).

De coordinatie gebeurt conform art. 19 §2 via onderhandse akte daar aan de
originele basisakte inhoudelijk geen wijzigingen worden aangebracht.

Eventuele bepalingen in strijd met de vigerende wetgeving dienen gelezen,
geinterpreteerd en zo nodig aangevuld te worden conform de toepasselijke wet.

Ondernemingsnummer: 0843.719.064



GECOORDINEERDE STATUTEN
VAN DE VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE RAMSES
TE MIDDELKERKE (WESTENDE), KONING RIDDERDIJK 35

Ten jare negentienhonderd zeven en zeventig, deze

Voor Ons, Meester Eric MAELFAIT, notaris verblijven de te
Harelbeke.

Is verschenen :

De personenvennootschap met beperkte aansprakelijkh eid
"GEBROEDERS SCHAMP" met maatschappelijke zetel te H arelbeke,
Kouterstraat nummer 83 ;

opgericht blijkens een akte verleden voor ondergete kende
notaris op zes oktober negentienhonderd zes en zeve ntig, ter
publicatieaangebodenbijdedienstenvanhetBelgi schStaatsblad;

Handelsregister te Kortrijk onder nummer 92.279 ;

alhier vertegenwoordigd door :

1. De Heer Noél Schamp, aannemer van bouwwerken, wo nende te
Harelbeke, Stacegemsteenweg nummer 16 ;

2. De Heer Gilbert Schamp, aannemer van timmer- en

schrijnwerken, wonende te Harelbeke, Kouterstraat n ummer 83;
beiden enige statutaire zaakvoerders der vennootsch ap benoemd
bij de oprichting ;
Welke heren verschijners, handelend zoals voorzegd, ons het
volgendehebbenuiteengezet,voorafgaandelijkaand ezeBASISAKTE,

die het voorwerp van deze akte uitmaakt.
VOORAFGAANDELIJKE UITEENZETTING.

De personenvennootschap met beperkte aansprakelijkh eid
"GEBROEDERS SCHAMP"voornoemd, richteenappartemen tsgebouwopop
hethiernabeschrevenonroerendgoed, bestaandeuit tweeentwintig
appartementen, negen studio's, één en dertig kelder S en vier
parkeerplaatsen, zoals hierna omschreven :

GEMEENTE WESTENDE.

TWEE VILLA's, waarvan de gebouwen werden gesloopt, met erve,
gelegenKoningRidderdijknummers35en36,thansg ezamelijkbekend
op het kadaster sectie A, nummers 1/E/34 en 1/X/33, voor een
inhoudsgrootte van twee aren vijf en zeventig centi aren, palende
of gepaald hebbende : noord-west aan de Koning Ridd erdijk ;
noord-oost : aan Henri Dhaussy- Droulers te Lille ; zuid-oost :
aan de naamloze vennootschap Algemene grond en
nijverheidsmaatschappij te Westende ; zuid-west : a an Paul

Massaut-Empain te Chatelineaux.
DERTIGJARIGE OORSPRONG VAN EIGENDOM.

Voorschreven goed behoort toe aan de personenvennoo tschap met
beperkteaansprakelijkheid"Gebroeders Schamp",voo rnoemd,omhet
aangekochtte hebben jegens de Heer Gustave Malysse ,handelaaren
dezes echtgenote Mevrouw lvonne Degroote, zonder be roep,samente
Harelbeke blijkens een akte verleden voor ondergete kende notaris
op zeventien december negentienhonderd zes en zeven tig, over-
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geschreven op het kantoor der hypotheken te Veurne
twintig december daarna, boek 5977, nummer 28.

Zelfde goed behoorde toe aan de echtgenoten Gustave
Malysse-Degroote,voornoemd,omhetalsvolgtverkr

a)deelswatbetreftdevillameterve,KoningRidd
36, kadastraal bekend onder sectie A, nummer 1/X/33
inhoudsgrootte van één are acht en dertig centiaren

om het aangekocht te hebben jegens Mevrouw Andrea V
weduwevandeHeerKarelDobbelaere, enJuffrouwAl
beidente Brugge, ingevolge een akte verleden voor
Peers, notaris te Harelbeke op vier juni negentienh
zeventig, overgeschreven op het kantoor der hypothe
op achttien juni daarna, boek 5710, nummer 32.

Zelfdegoedbehoordetoeaandevoornoemdeconsoort
bijaankoop jegens Mevrouw Germaine Maere, echtgeno
te Gent en Juffrouw Antoinette Maere te Gent, blijk
verledenvoorMeesterMichelVileyn, notariste Nie
en twintig juli negentienhonderd acht en vijftig, o
op voormeld hypotheekkantoor op drie en twintig aug
boek 3904, nummer 14.

De genaamden Maere waren er eigenaars van om hen aa
geweest te zijn bij een akte verdeling tussen hen e
Marie-Louise Maere en de Heer Jean Maere, ingevolge
voor Meester De Wilde, notaris te Gent, op één dece
negentienhonderd drie en dertig.

b) en deels wat betreft de villa met erve, Koning R
nummer 35, kadastraal bekend onder sectie A, nummer
een inhoudsgrootte van €én are zeven en dertig cent

omhetaangekochtte hebbenjegensdeHeerValerius
zijn echtgenote Mevrouw Margareta Vandaele te Weste
een akte verleden voor Meester Xavier Peers, voorno
oktober negentienhonderd vijf en zeventig, overgesc
hiervoren op acht en twintig oktober daarna, boek 5

DeechtgenotenDesaever-Vandaele haddenzelfdegoed
jegens Mevrouw Anne-Marie Reyntjens, echtgenote van
VerriestteOostendeblijkenseenakteverledenvoo
DeVisscher,notariste Dentergemoptwaalfmaartn
twee en zestig, overgeschreven zo hiervoren op zest
daarna, boek 4212, nummer 22.

Mevrouw Anne-Marie Reyntjens, voornoemd, bezat zelf
ingevolge een afstand jegens de medegerechtigden Me
Reyntjens, echtgenote van de Heer Jan Verougstraete
Heer Jacques Reyntjens te Kortrijk, Mevrouw Monique
echtgenote van de Heer Simon Graaf du Chastel de la
Bosvoorde blijkens een akte verleden voor

MeesterJacquesVanCauwenberghe,notariste Deinze
maartnegentienhonderd éénenzestig, overgeschreve
op acht en twintig maart daarna, boek 4090, nummer

De voornoemde consoorten Reyntjens bezaten oorspron
goed in onverdeeldheid bij erfenis van de Heer Augu
overleden te Kortrijk op elf augustus negentienhond
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vijftig, die het goed bezat sedert verder dan derti
heden.

Het appartementsgebouw waarvan sprake, bestaande ui
twintig appartementen, één en dertig kelders, negen
vier privatieve parkeerplaatsen is opgericht onder
"RAMSES-RESIDENTIE".

De uitvoering van de plannen werd toevertrouwd aan
Declercq, architect, wonende te Izegem, Papestraat

De bouwvergunning die aan deze akte zal gehecht bli
verleend door de bevoegde diensten van de Stad West
beslissing van het College van Burgemeester en Sche
zitting van

De bouwheer is ertoe gehouden de werken uit te voer
overeenkomstig de goedgekeurde plannen.

De verschijners handelend zoals voorzegd, verlangen
horizontale verdeling van de eigendom door te voere
besloten het appartementsgebouw te stellen onder he
mede-eigendom en het te voorzien van een woningssta

BASISAKTE.

Na deze uiteenzetting heeft de vennootschap, verteg
zoalsvoorzegd, dewelke verderin deze basisakte en
mede-eigendom zal genoemd worden als "verschijner”,

de authentieke akte te verlenen van zijn wil om zel
appartementsgebouw te stellen onder het regime van
overeenkomstig de wet van acht juli negentienhonder
vierentwintig,diehetartikelvijffhonderdzevenenz

het Burgerlijk Wetboek uitmaakt.

Erwerd eenreglement van mede-eigendom opgemaaktm
derechtenvaneigendomenmede-eigendomte bepalen
te stellen waarop de gemeenschappelijke gedeelten z
worden, en de bijdrage van elk der mede-eigenaars i
gemeenschappelijke uitgaven vast te stellen.

Dit reglement omvat :

1) - het statuut van het gebouw, waarbij geregeld w
verdeling van de eigendom, het onderhoud, de be-

waring, en eventueel de verandering of de heropbouw
geheel of een deel van het gebouw.

De beschikkingen en erfdienstbaarheden, die er kunn
voortvloeien werden opgelegd aan alle mede-eigenaar
tegenwoordige als toekomstige, en zij zijn niet vat
wijziging tenzij bij eensgezinde toestemming van al
mede-eigenaars; dit statuut zal overigenstegenal
zijn door de overschrijving bij de hypotheekbewarin

2)-hetreglementvaninwendige orde betreffendeh
net gebouw, en de verschillende punten aangaande he
gemeenschappelijk leven.

Ditreglementvaninwendige ordeisgeenzakelijks
het zal verplichtend opgelegd worden aan allen die
titularis zullen worden van een eigendomsrecht of v
vaneengedeeltevanhetgebouw;ditreglementkan
onder de voorwaarden zoals bepaald.
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BESCHRIJVING VAN HET GEBOUW :

Het appartementsgebouw bestaat uit twee en twintig
appartementen, negen studio's, één en dertig kelder
privatieve parkeerplaatsen gelegen buiten het gebou

PLANNEN :

De privatieve en gemeenschappelijke gedeelten van g
appartementsgebouw zijn uitvoeriger beschreven op d
opgemaaktdoordeHeerE.Declercq,architect,voor
en twintig oktober negentienhonderd zes en zeventig
ondertekening "ne varietur" door de verschijner en
aan deze zullen gehecht blij ven.

Het plan nummer EEN, geeft de afbeelding van de kel
gelijkvloers, de negen verdiepingen en het technisc

Hetplannummer TWEE, geeftdeliggingendeinplan
gebouw, de aanpalende gevels, de achtergevel en de

Het plan nummer DRIE, geeft de doorsnede van het ge

noord-zuid en de doorsnede van het gebouw oost-west

Het appartementsgebouw omvat volgens voornoemde pla

- DE KELDERINGEN

- HET GELIJKVLOERS met vier privatieve parkeerplaatse
- DE EERSTE TOT EN MET DE NEGENDE VERDIEPING

- HET TIENDE EN TECHNISCHE VERDIEP

De privatieve gedeelten van het gebouw zijn :

1) in de kelderingen :

eén en dertig kelders ;

2) op het gelijkvloers:

twee appartementen en vier privatieve parkeerplaats

gelegen buiten het gebouw ;

3) op de eerste tot en met de negende verdieping :

4) twee appartementen en een studio per verdieping ;

5) op het tiende of technische verdiep :

6) twee appartementen.

De privatieve gedeelten zijn niet automatisch aan e
verbonden door enige overeenkomst in nummering of |
kunnen ieder afzonderlijk het voorwerp uitmaken van
overeenkomstaftesluitenmetdeverschijnerinde
behoudt zich bij deze het recht voor om naar zijn k
devoornoemde privatieve gedeelten elk afzonderlijk
te vervreemden.
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LIGGING EN BESCHRIJVING VAN PRIVATIEVE LOKALEN EN G EMEEN-

SCHAPPELIJKE DELEN.

Het appartementsgebouw omvat :

1) Kelderingen :

De kelderingen omvatten benevens éénen dertig priv
genummerdvanltotenmet35,metprivatetoegangs
gemeenschappelijke delen :

trap, trapkoker/lift, liftkokerenlifthall ;door
kelders;lokaalvoortellersvoorelectriciteits-v
voor tellers voor waterverbruik ; doorgang tussend
de tellers ; lokaal voor electrische kabien ; gemee
berging ; gemeenschappelijk lokaal voor berging van

atekelders

deur,devolgende

gangnaarde
erbruik;lokaal
e lokalen voor
nschappelijke
vuilnis.
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Ligging van kelders in de kelderingen :

keldernummerlbevindtzichachteraanhetgebouwt

van de Koning Ridderdijk ; in de uiterste oostelijk
gebouw ;

bergin

kelder nummer 2 ligt tussen kelder 1 en kelder 3 ;
kelder nummer 3 ligt tussen kelder 2 en kelder 4 ;
kelder nummer 4 ligt tussen kelder 3 en kelder 5 ;
kelder nummer 5 ligt tussen kelder 4 en kelder 6 ;
kelder nummer 6 ligt tussen kelder 5 en kelder 7 ;
keldernummer?7ligttussenkelder6endegemeensc

g,

keldernummer8ligttenoostenvanenpalendeaan

achteraan het gebouw rechtover kelder nummer 1 ;

keldernummer9ligttennoordenvankelder8,rech

3, palende ten westen aan het gemeenschappelijk lok
tellers van het verbruik van water ;

kelder nummer 10 ligt tussen kelder 9 en kelder 11

kelder nummer 11 ligt tussen kelder 10 en kelder 12
kelder nummer 12 ligt tussen kelder 11 en kelder 13
kelder nummer 13 ligt tussen kelder 12 en kelder 14
kelder nummer 14 ligt tussen kelder 13 en kelder 15
kelder nummer 15 ligt tussen kelder 14 en kelder 16
kelder nummer 16 ligt ten noorden van kelder 15, la

voorkant van het gebouw, palende ten westen aan het
de electrische kabien;

kelder nummer 17 ligt ten westen van en palende aan
traphall, achteraan het gebouw rechtover kelder num

kelder

kelder nummer 18 ligt ten noorden van kelder 17 , r
nummer 28, palende ten oosten aan het gemeen

lokaal voor de tellers van het verbruik van elektri

kelder nummer 19 ligt tussen kelder 18 en kelder 20
kelder nummer 20 ligt tussen kelder 19 en kelder 21
kelder nummer 21 ligt tussen kelder 20 en kelder 22
kelder nummer 22 ligt tussen kelder 21 en kelder 23
kelder nummer 23 ligt tussen kelder 22 en kelder 24
kelder nummer 24 ligt tussen kelder 23 en kelder 25
kelder nummer 25 ligt ten noorden van kelder 24, la

voorkant van het gebouw, palende ten oosten aan het
de electrische kabien ;

kelder nummer 26 ligt achteraan het gebouw in de ui

zuidelijke hoek van de kelderingen ;

kelder nummer 27 ligt tussen kelder 26 en kelder 28
kelder nummer 28 ligt tussen kelder 27 en kelder 29
kelder nummer 29 ligt tussen kelder 28 en kelder 30
kelder nummer 30 ligt tussen kelder 29 en kelder 31
kelder nummer 31 ligt ten noorden van kelder 30, tu

laatstgenoemde kelder en het gemeenschappelijke lok
berging van het vuilnis.

2)

Gelijkvloers :

Hetgelijkvloersomvatbenevenstweeappartementen

en OC,

en de vier privatieve parkeerplaatsen genumm

enopzichte
e hoek van het

happelijke
detraphall,

toverkelder
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en met 4 gelegen buiten het gebouw, volgende gemeen
gedeelten :

lift, lifthall en liftkoker, trap, traphall en trap
gemeenschappelijke berging principieel bestemd voor
van rijwielen en kinderwagens, inkomhall, doorgang
traphall, de deuren der hallen.

De privatieve gedeelten op het gelijkvloers zijn :

- het appartement nummer OA :

omvattende : deur verbinding gevend met de gemeensc
traphall, hall, nachthall, vestiaire, berging, wate
badkamer, keuken, living, twee slaapkamers met terr
terras;

hetappartementOAisgelegenlangsde oostkantvan
links ten opzichte van de gemeenschappelijke inkom;

- het appartement nummer OC :

omvattende : deur verbinding gevend met de gemeensc
traphall, hall, nachthall, vestiaire, berging, wate
badkamer, keuken, living, twee slaapkamers met terr
terras.

schappelijke

koker,
het plaatsen
tot de

happelijke
rcloset,
as, kast op

hetgebouw,
happelijke

r-closet,
as en kast op

HetappartementOCisgelegenlangsdewestkantvan hetgebouw,
rechts ten opzichte van de gemeenschappelijke inkom ;

De nummering "0" verwijst naar het gelijkvloers waa rop de
privatieve gedeelten gelegen zijn,

-vierprivatieve parkeerplaatsengenummerdvan 1t otenmet4:

Dezeniet-overdekte parkeerplaatsenzijngelegenac hterenten
zuiden van het gebouw met uitweg naar de Distellaan ;

parkeerplaats nummer 1 ligt uiterst links, langs de oostkant,
achter appartement nummer 0A,;

parkeerplaats nummer 2 ligt ten westen van en palen de aan
parkeerplaats 1;

parkeerplaats nummer 3 ligt ten westen van en palen de aan
parkeerplaats 2 ;

parkeerplaats nummer 4 ligt uiterstrechts, langs d ewestkant,
achter het appartement nummer OC ;

3) Eerste tot en met negende verdieping.

Deze negen verdiepingen omvatten telkens benevens e Ik twee
appartementenenéénstudio,devolgendegemeenscha ppelijkedelen:

lift, liftkoker en lifthall, trap, traphall en trap koker,
overloop der verdiepingen.

De privatieve gedeelten op de eerste verdieping zij n net
appartement 1A, de studio 1B en het appartement 1C ;

De privatieve gedeelten op de tweede verdieping zij n het
appartement 2A, de studio 2B en het appartement 2C ;

De privatieve gedeelten op de derde verdieping zijn het
appartement 3A, de studio 3B en het appartement 3C ;

De privatieve gedeelten op de vierde verdieping zij n het
appartement 4A, de studio UB en het appartement 4C ;

De privatieve gedeelten op de vijfde verdieping zij n het
appartement 5A, de studio 5B en het appartement 5C ;

De privatieve gedeelten op de zesde verdieping zijn het

appartement 6A, de studio 6B en het appartement 6C
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De privatieve gedeelten op de zevende verdieping zi
appartement 7A, de studio 7B en het appartement 7C

De privatieve gedeelten op de achtste verdieping zi
appartement 8A, de studio 8B en het appartement 8C

De privatieve gedeelten op de negende verdieping zi
appartement 9A, de studio 9B en het appartement 9C.

De appartementen nummers 1A, 2A, 3A, 4A, 5A, 6A, 7A
zijn gelegen langs de oostkant van het gebouw, bove
appartement nummer OA.

De appartementen nummers 1C, 2C, 3C, 4C, 5C, 6C, 7C
zijn gelegen langs de westkant van het gebouw, bove
appartement nummer 0C.

De studio's nummers 1B, 2B, 3B, 4B, 5B, 6B, 7B, 8B
gelegen in het midden van het gebouw, langs de voor
gebouw ten opzichte van de Koning Ridderdijk tussen
appartementen van ieder verdiep.

De nummering 1,2, 3, 5, 6, 7, 8 en 9 verwijst respe
naar het eerste, tweede, derde, vierde, vijfde, zes
achtste en negende verdiep.

De nummering "A" verwijst naar de appartementen gel
de oostkant van het gebouw;

De nummering "B" verwijst naar de studio's van iede
gelegen in het midden van het gebouw langs de voork

De nummering "C" verwijst naar de appartementen gel
de westkant van het gebouw.

lederappartementvanheteerstetotenmethetneg
omvat in privatieve eigendom:

deur verbinding gevend met de gemeenschappelijke ov
hall, nachthall, vestiaire, badkamer, water-closet,
keuken, living met terras en balustrade in aluminiu
gefumeerd glas, twee slaapkamers waarvan één met te
balustrade, kast op terras.

lederestudiovanheteerstetotenmethetnegende
in privatieve eigendom:

deur verbinding gevend met de gemeenschappelijke ov
inkom, berging, water-closet, badkamer, living met
terras met aluminium balustrade met bruin gefumeerd

4) Tiende en technische verdiep

Het tiende of technische verdiep omvat benevens twe
appartementen genummerd 10A en 10C volgende gemeens
gedeelten :

trap, traphall, trapkoker, koker met motor der lift
met brandladder, overloop naar vliuchtweg.

De privatieve gedeelten op het tiende verdiep zijn

- het appartement nummer 10A :

omvattende : deur tot gemeenschappelijke traphall,
badkamer, berging, living metkitchenette enterras
balustrade met bruin gefumeerd glas, één slaapkamer
aluminium balustrade.
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- het appartement nummer 10C :

omvattende: deur tot gemeenschappelijke traphall, h
badkamer, berging, living metkitchenette enterras
balustrade met bruin gefumeerd glas, één slaapkamer
aluminium balustrade, berging met uitgang op terras

Hetappartement 10Aisgelegenlangsde oostkantva
boven het appartement 9A ;

Hetappartement10Cisgelegenlangsdewestkantva
boven het appartement 9C.

PLAT DAK.

Hetgebouwis afgewerkt meteen platdak, datdeel
degemeenschappelijkedelen.Hetonderhoudendehe
hetplat dak zullen door alle mede-eigenaars afgedr
verhouding tot hun aandelen in de gemeenschappelijk
konstruktie verdeeld in tienduizend/tienduizendsten
hiernavermelde verdelingstabel.

De twee appartementen op het technische verdiep gen
en 10C worden gebouwd in achteruitbouw ten opzichte
enachtergevelvanhetgebouw.Indematedatheta
dakgedeelte als terras ingericht wordt door de vers
het uitsluitend genot van deze terrassen toe aan re
de twee appartementen 10A en 10C telkens voor hetg
dat zich uitstrekt voor- en achter elk van laatstge
privatieven. De kosten van onderhoud en herstelling
bevloering van deze terrassen zijn ten laste van de
respectievelijke begunstigden. Alle overige kosten
andere deze betreffende de waterdichtheid blijven t
de collectiviteitin zelfde mate als deze betreffen
van de dakingen behoudens verhaal ingeval van misbr

Eveneens wordt hierbij uitdrukkelijk voorbehoud gem
betreft de vluchtweg gelegen op het technische verd
achterzijde van het gebouw ; welke vluchtweg geen p
karakter wordt toebedeeld maar een gemeenschappelij
uitmaaktwaarvan de kosten verbondenaan onderhoud
zoals voorzegd ten laste vallen van de collectivite
vluchtweg zal steeds moeten vrijgehouden worden ; d
zal er nooit om het even wat mogen op geplaatst wor

VERKLARING VAN VERDELING VAN HET GEBOUW.

DeHeerverschijnerverklaartdeverdelingvanhet
inappartementen, kelders, studio’'senandere priva

De Heer verschijner verklaart tevens dat buiten het
eveneens vier privatieve parkeerplaatsen zullen aan
die geen aandeel zullen hebben in de gemeenschappel
de konstrukties doch wel in de gemeenschappelijke d
grond.

Deze verklaringen geakteerd in deze akte, brengen v
ogenblik tot stand :

deappartementen, studio's, kelders, parkeerplaatse
privatievelokaleninonderscheidengoederen,diea
het voorwerp kunnen uitmaken van alle overgangen on
of wegens overlijden, alsook van alle overeenkomste
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Elk dezer appartementen, studio's en kelders omvatt en:

a) een gedeelte in privatieve en uitsluitende eigendom ;

b) wat betreft de toestand van mede-eigendom en gedwon gen
onverdeeldheid :

een zeker aantal gedeelten in :

- de gemeenschappelijke gedeelten van de grond ;

- de gemeenschappelijke gedeelten van het gebouw of d e
konstrukties.

De parkeerplaatsen omvatten :

a) de privatieve en uitsluitende eigendom ;

b) wat betreft de toestand van mede-eigendom en gedwon gen
onverdeeldheid : enkel een zeker aantal gedeelten i n de
gemeenschappelijke delen van de grond.

De vervreemding van een appartement, kelder, studio

parkeerplaats, of privatief lokaal omvat noodzakeli jkerwijze de
vervreemding en van het privatief gedeelte en vand e aandelenin
de gemeenschappelijke gedeelten die daar bijkomstig bijbehoren.

Het ontstaan van deze appartementen, studio's, keld ers,
parkeerplaatsen en privatieve lokalen verwekt het b estaan der
gedeelten die gemeenschappelijk zijn aan deze versc heidene
goederen.

Degemeenschappelijkegedeeltenvanhetgebouwofd ekonstruktie
worden verdeeld in TIENDUIZEND/TIENDUIZENDSTEN (10. 000/
10.000sten) terwijl de gemeenschappelijke gedeelten wat betreft
de grond verdeeld worden in TIENDUIZEND VIER HONDER D/TIENDUIZEND
VIER HONDERDSTEN (10.400/10.400sten).

Alle gemeenschappelijke gedeelten bestaan in mede-e igendomen
gedwongen onverdeeldheid.

De appartementen, kelders, studio's, parkeerplaatse nen
privatieve lokalen komen voor en zijn beschreven op de plannenen
andere documenten die bij deze akte gevoegd zijn en die bepalen,
welkelokalenenelementenprivatiefofgemeenschap pelijkgedeelte
zijn; de hieropvolgende verdeling tussen elk der pr ivatieve
gedeelten vormen samen het geheel van het gebouw.

De aangelegde parkeerplaatsen gelegenten zuidenen achterhet
gebouwencomplex zijn ten uitsluitende genot en gebr uik van de
eigenaars die het als privatief zullen verwerven. H et onderhoud,
herstellingenallekostenverbondenaandezeparke erplaatsenzijn
tenlastevandeeigenaarsdie hetals privatiefzu llenverkrijgen

ter ontlasting van de collectiviteit.

VERDELING van het GEBOUW:

|. WAT BETREFT DE GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN IND E
KONSTRUKTIE.

A. In de kelderingen.

- kelder 1, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 2, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 3, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten
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- kelder 4, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 5, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 6, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 7, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 8, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten:
9/10.000sten

- kelder 9, vertegenwoordigend tien/tienduizendsten:
10/10.000sten

- kelder 10, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 11, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 12, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 13, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 14, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 15, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 16, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 17, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 18, vertegenwoordigend tien/tienduizendsten:
10/10.000sten

- kelder 19, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 20, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 21, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 22, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 23, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 24, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 25, vertegenwoordigend negen/tienduizendsten
9/10.000sten

- kelder 26, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 27, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 28, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten
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- kelder 29, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 30, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

- kelder 31, vertegenwoordigend acht/tienduizendsten:
8/10.000sten

B. Op het gelijkvloers :

- Het appartement OA, vertegenwoordigend drie honderd

negentig/tienduizendsten: 390/10.000sten
- Het appartement 0C, vertegenwoordigend drie honderd
negentig/tienduizendsten: 390/10.000sten

C. Op de verdiepingen :
- Hetappartement 1A, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten 371/10.000sten
- de studio 1B, vertegenwoordigend honderd zes en
negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten
- het appartement 1C, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten 371/10.000sten
- het appartement 2A, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten 371/10.000sten
- de studio 2B, vertegenwoordigend honderd zes en
negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten
- het appartement 2C, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- het appartement 3A, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- de studio 3B, vertegenwoordigend honderd zes en
negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten
- het appartement 3C, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- het appartement 4A, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- de studio 4B, vertegenwoordigend honderd zes en
negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten
- het appartement 4C, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- het appartement 5A, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- de studio 5B, vertegenwoordigend honderd zes en
negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten
- het appartement 5C, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- het appartement 6A, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- de studio 6B, vertegenwoordigend honderd zes en
negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten
- het appartement 6C, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten
- het appartement 7A, vertegenwoordigend drie honderd
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten

éénen
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- de studio 7B, vertegenwoordigend honderd zes en

negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten

- het appartement 7C, vertegenwoordigend drie honderd eén en
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten

- het appartement 8A, vertegenwoordigend drie honderd €én en
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten

- de studio 8B, vertegenwoordigend honderd zes en
negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten

- het appartement 8C, vertegenwoordigend drie honderd een en
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten

- het appartement 9A, vertegenwoordigend drie honderd €én en
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten

- de studio 9B, vertegenwoordigend, honderd zes en
negentig/tienduizendsten: 196/10.000sten

- het appartement 9C, vertegenwoordigend drie honderd €én en
zeventig/tienduizendsten: 371/10.000sten

- hetappartement10A, vertegenwoordigendtwee honder dvijfen
vijftig/tienduizendsten: 255/10.000sten

- hetappartement10C, vertegenwoordigend twee honder dvijfen
vijftig/tienduizendsten: 255/10.000sten

TOTAAL : TIENDUIZEND/TIENDUIZENDSTEN: 10.000/10.00 Osten

Aan de vier privatieve parkeerplaatsen genummerd va n1toten
met 4 worden bij voorgaande verdelingstabel geen aa ndelen
toegekendindegemeenschappelijkedelenvandekon strukties.Deze
parkeerplaatsen die immers buiten het gebouw gelege n zijn zullen
zoals voorzegd als privatief toebehoren aan de eige naars die het
zullen verwerven zodat deze laatsten er ook alleen alle eraan

verbonden kosten zullen van afdragen.
II. WAT BETREFT DE GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN IN DE GROND.

a) wat betreft de appartementen, studio's en kelder S:

leder van de voormelde appartementen, studio's en k elders
bezitten evenveel aandelen in de gemeenschappelijke delenvande
grondalszijaandelenbezittenindegemeenschappe lijkedelenvan
dekonstruktie zoals bepaaldinvoorgaande verdelin gstabel hetzij
gezamelijk vertegenwoordigend : 10.000/10.000sten

b) wat betreft de parkeerplaatsen :
- parkeerplaats nummer 1, vertegenwoordigend

honderd/tienduizendsten: 100/10.000sten
- parkeerplaats nummer 2, vertegenwoordigend
honderd/tienduizendsten: 100/10.000sten
- parkeerplaats nummer 3, vertegenwoordigend
honderd/tienduizendsten: 100/10.000sten
- parkeerplaats nummer 4, vertegenwoordigend
honderd/tienduizendsten: 100/10.000sten
TOTAAL : TIENDUIZEND VIER HONDERD/
TIENDUIZEND VIERHONDERDSTEN:- 10.400/10.400sten
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VOORBEHOUD VAN GEMEENHEID.

De verschijner behoudt zich het recht van gemeenhei
aangaande de scheidingsmuren en afsluitmuren die op
op de grenzen die de afscheiding vormen tussen het
schappelijk gedeelte en de aanpalende goederen.

Ditvoorbehoud heeft als enig doel het de verschijn
te maken in zijn uitsluitend voordeel de vergoeding
die verschuldigd is door de bebouwers van de aanpal
die zouden of zullen willen gebruik maken van deze

Deverschijnerheeftbijgevolghetrechtalleenove
de uitmeting, de schatting ende overdrachtvandez
bedragvanteontvangenenerkwijtingvantegeven
vanhetzakelijkrechtvangemeenheidkanvoordev
de verplichting bij te dragen tot het onderhoud, de
de herstelling en de heropbouw van deze muren, noch
verantwoordelijkheid meebrengen. Indien om welkdani
de tussenkomst van de mede-eigenaars der gemeenscha
gedeelten zou nodig gevonden worden om het welslage
handeling te verzekeren, dan zullen zij vrijwillig
medewerkingverlenen,zodrazijdaartoeaangezocht
van schadevergoeding.
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VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE RAMSES

TE MIDDELKERKE (WESTENDE), KONING RIDDERDIJK 35

ondernemingsnummer; 0843.719.064

REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

HOOFDSTUK | : Algemene Uiteenzetting.

Artikel een :

Hetgebouw wordt geplaatstonder hetregime van med
zoals bepaald in de artikelen 577-3 tot 14 van het
Wetboek. Dit reglement van mede-eigendom bepaalt sa
betrokkenbasisaktehetzakelijkstatuutvanhetge
van gebouwen.

Dezebeschikkingenenerfdienstbaarheden, welke hie
volgen, worden als werkelijk statuut opgelegd aan a
mede-eigenaars of titularissen van werkelijke recht
tegenwoordige als toekomstige; zij zijn dientengevo
onveranderbaar bij gebreke van akkoord onder de med
die tegen derden verzet zullen kunnen aantekenen do
overschrijving ten kantore van hypothekenvan de to
onroerend goed.

Debasisaktekan-mitsnalevingvandedaartoenad
wijzigingsvoorwaarden - ingeval de hoofdvereniging
twintigkavelsofmeer,voorzienindevormingvan
per gebouw bij een groep van gebouwen of, ingeval i
een fysieke verdeling in duidelijk te onderscheiden
aanwezig is, per onderdeel van het gebouw. Deze dee
zijn enkel bevoegd voor de in de basisakte aangedui
gemeenschappelijkedelenmetdienverstandedatde
exclusiefbevoegdblijftvoordealgemeengemeensch
en de zaken die tot het gemeenschappelijk beheer va
mede-eigendom behoren. De artikelen 577-3 en volgen
toepassing op deze deelverenigingen.

Artikel twee :

Indien beslist wordt om een reglement van orde op t
dan kan dat reglement bij onderhandse akte worden o

Hetreglementvanorde wordt, binneneenmaandnad
ervan,opdezetelvandeverenigingvanmede-eigen
op initiatief van de syndicus of, wanneer deze nog
is, opinitiatiefvande opstellerervan. De syndic
verwijl het reglement van orde bij, telkens wanneer
vergadering tot een wijziging besluit. Hetreglemen
ter plaatse en zonder kosten door iedere belanghebb
geraadpleegd worden.

Artikel drie :

Debasisakteenhetreglementvanmede-eigendomvor
statuten van het gebouw.
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Artikel drie bis : de vereniging van mede-eigenaars

heid.

a) De vereniging van mede-eigenaars bezit rechtsper soonlijk-

b) Zijdraagt de benaming : " vereniging van mede-e igenaars”,
gevolgddoordevermeldingenbetreffendedeligging vanhetgebouw
of de groep van gebouwen. Zij heeft haar zetel in h et gebouw.

c) Alle documenten uitgaande van de vereniging van
mede-eigenaars vermelden haar.

d) De vereniging van mede-eigenaars kan geen ander vermogen
hebben dan de roerende goederen nodig voor de verwe zenlijking van
haar doel, datuitsluitend bestaatin hetbehoud en hetbeheervan
het gebouw of de groep van gebouwen.

HOOFDSTUK Il. - Woningstatuut:

Sectie 1 - Onverdeelde mede-eigendom en privatieve eigendom.

Artikel vier :

Het onroerend goed omvat delen, waarvan ieder eigen aar de
privatieve eigendom zal hebben, en gemeenschappelij ke delen,
waarvan de eigendom op onverdeelde wijze zal toebeh oren aan alle
eigenaars, ieder voor een gedeelte.

Deprivatievegedeeltenwordenappartementen,kelde rs,studio’s

en parkeerplaatsen genoemd.

Teneindeaandezeverdelinginprivatieveengemeen
delen een onbetwistbaar wettelijke basis te geven,
mede-eigenaars van de grond afstand, de eenaan de
recht van natrekking inzake onroerende goederen, re
hebben ingevolge artikel vijfhonderd drieénvijftig
Burgerlijk Wetboek, voor zover dit recht voor elk v
betrekking heeft op :

1) hetappartement, de studio, de kelder of de parkeer
waarvan, elk de gehele en uitsluitende eigendom voo

2) de gedeelten in de gemeenschappelijke gedeelten die
dezelfde appartementen, studio's, kelders of parkee
betrekking hebben.

Dezeafstandwordtgedaanvoorelkeentebezwarende
overeenkomstige afstand der rechten van de anderen.

Artikel vijf :

De gemeenschappelijke delen die betrekking hebben o
konstrukties zijn verdeeld in tienduizend/tienduize
betreffende de appartementen, studio's en kelders e
de respectievelijke waarde van deze privatieve gede
bestanddelen.

De gemeenschappelijke delen die betrekking hebben o
zijn verdeeld in tienduizend vierhonderd/tienduizen
honderdsten betreffende de appartementen, studio’s,
parkeerplaatsenevenredigmetderespectievelijke w
privatieve gedeelten en bestanddelen.

Deze waarde wordt door allen als definitief aanvaar
wijziging aan de privatieve delen er ook moge gebeu
verbetering, verfraaiing of anderszins.
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Artikel zes :

De privatieve gedeelten van hetonroerend goed met
vanelkprivatiefdeelindegemeenschappelijkedel
aangehaald en nader uiteengezet.

Artikel zeven :

De gemeenschappelijke zaken van het onroerend goed

- het bebouwd en open terrein behoudens de privatieve

parkeerplaatsen ;

- descheidingsmuren, hetgeraamte van hetonroerend

balustraden, de leuningen van balkons en vensters,
sierluiken; omheiningsmuren ; mantels, schachtenen
schouwen, de leidingen van alle aard voor water en
alles tot aan de riool, behoudens nochtans de delen
leidingen binnen de studio's, appartementen en keld
lokalen, die van de appartementen, studio's en keld
indien deze leidingen tot uitsluitend en particulie
deze appartementen, studio's en kelders dienen.

- deingangenmetdedeur,deportalenenvoorhallen,
naar de kelders, de bordessen, de doorgangen en tus
kelders, de volledige lift en haar machine, de aera
enalledeleneventueelnietvernoemdvanhetonroe
niet zullen bestemd zijn tot het uitsluitend gebrui
mede-eigenaars, ofwelke gemeenschappelijk zullen z
wetten op de mede-eigendom, en het gebruik ervan, b
tegenstrijdige bepalingen vervat in deze akte.

Artikel acht :

De gemeenschappelijke zaken zullen niet vervreemd k
worden, noch bezwaard met werkelijke rechten of inb
samen met de appartementen, studio's, kelders en pa
waarvan zij een bijhorigheid zijn, en voor de gedee
tot elk dezer bestanddelen.

De hypotheek en elk werkelijk recht, gevestigd op e
appartement, een studio, kelder, of parkeerplaats b
rechtens het gedeelte der gemeenschappelijke delen
afhangt.

Artikel negen :

Elke privatieve eigendom zal omvatten de samenstell
van het appartement, van de studio kelder of parkee
uitsluiting van de gemeenschappelijke delen) en nam
of de vloerbekleding met hun steun, de inwendige sc
met de deuren, de gemeenheden der scheidswanden, we
appartementen en de studio's onderling afscheiden,
kelders, de vensters met hun sier- en rolluiken ; b
toegangsdeuren op de bordessen ; alle inwendige lei
appartementen, studio's en kelders, de particuliere
installaties, de inwendige zolderbekleding en versi
gevat al hetgeen zich bevindt binnen de appartement
en kelders en hetgeen uitsluitend tot gebruik hunne
bezettendendient, zelfshetgeenzichbuitendezep
maar tot uitsluitend gebruik van gezegde plaatsen d
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(voorbeeld, particuliere meters en leidingen van wa
elektriciteit, telefoon, enzovoort.)

Artikel tien :

ledereigenaarheeftrechttegenietenvan,enteb
zijn appartement, studio, parkeerplaats of kelder,
grenzenbepaalddoorditkontrakt,enopvoorwaarde
aan de rechten der andere eigenaars, en niets te do
stevigheid van het gebouw zou kunnen in gevaar bren

ledereenkanvolgensgoeddunkendeinwendigeverdel
plaatsen (kelder inbegrepen) wijzigen, maar onder z
verantwoordelijkheid ten overstaan van verzakkingen
beschadigingen enandere ongelukken enongemakkend
gevolg zullen zijn voor de gemeenschappelijk delen
der andere eigenaars.

Het is aan de eigenaars verboden, zelfs binnen hun
lokalen, enige wijzigingen aan de gemeenschappelijk
brengen, behoudens hetgeen, in overeenstemming is m
artikel.

Hetisaaniedereigenaarvaneenstudio of vaneen
verboden dit in verscheidene delen of appartementen
verdelen, behoudens hetgeen in de basisakte is voor

Het is toegelaten de appartementen en studio's van
verdieping in een enkel te verenigen en deze vervol
verdelen volgens een der voorziene modellen

Artikel elf :

De werken vanwijziging aan de gemeenschappelijke z
slechtsmogenuitgevoerdwordenmetde goedkeuring
vergadering der mede-eigenaars en onder het toezich
bouwkundige van het gebouw.

De honoraria aan deze laatste verschuldigd, zullen
vallen van de eigenaar, die de werken laat uitvoere

Artikel twaalf :

Niets wat de stijl ende harmonie van hetgebouw be
indien het gaat om private zaken, zal mogen gewijzi
bij beslissing van de algemene vergadering en met a
bouwkundige auteur der plannen.

Hetzelfde zal gebeuren, namelijk met de toegangsdeu
appartementen, studio's en andere particuliere plaa
vensters, leuningen, balkons en alle delen, welke z
vanaf de straat, en dit zelfs wat het schilderen be

Artikel dertien :

De eigenaars zullen private posten van telefoon of
mogen aanleggen en er gebruik van maken volgens het
reglementenop zodanige wijze datde bewonersvan
gestoord worden. De telefoon mag aangelegd worden i
appartementen en studio's op kosten enrisicovand
lijkeeigenaars.Hetaanleggenvandradenentoegan
niet op de voorgevel van het gebouw gebeuren, evenw
T.V.-distributie toegelaten. De aftakking van de ho
de studio's of appartementen is verplichtend. De de
aansluiting aan de distributie is evenwel niet verp
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Sectie 2 - Bediening en beheer van het gebouw.

Artikel veertien :

Het beheer en de bediening worden geregeld in de vo
hierna is bepaald.

Er wordt door de algemene vergadering der mede-eige
beroepgedaanopdedienstenvaneensyndicus,al
onder de mede-eigenaars; hij is belast met het alge
overhetgebouwennamelijkoverdeuitvoeringvan
aan de gemeenschappelijke zaken.

Artikel vijftien :

De algemene vergadering der mede-eigenaars is opper
meesteres van het beheer van het gebouw, voor zover
gemeenschappelijke belangen.

Artikel zestien :

De algemene vergadering is slechts deugdelijk samen
wanneer alle mede-eigenaars tegenwoordig zijn of be
uitgenodigd.

Devergaderingbindtdoorhaarberaadslagingenenb
alle mede-eigenaars voor de punten welke op de dago
mogen vertegenwoordigd zijn geweest of niet.

Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigena
de syndicus zo snel mogelijk op de hoogte van zijn
adresveranderingen,dewijzigingeninhetzakelijk
privatief deel of de persoonlijke rechten (vb: verh
aan derden op zijn privatieve kavel zou hebben toeg

Artikel zeventien :

De jaarlijkse algemene vergadering wordt gehouden b
eerste vijftien dagen van oktober of telkens als er
hetbelangvandemede-eigendomeenbeslissingmoet

Desyndicusorganiseerteenalgemenevergaderingop
eenofmeermede-eigenaarsdietenminsteéénvijfd
indegemeenschappelijkedelenbezitten. Ditverzoe
ter post aangetekende brief aan de syndicus gericht
de dertig dagen na de ontvangst van het verzoek de
verzendt aan de mede-eigenaars. Wanneer de syndicus
geeftaanditverzoek,kanéénvandemede-eigenaar
mee heeftondertekend, zelfde algemene vergadering

Artikel achttien :

Debijeenroepinggeschiedtbijeenterpostaangete
tenzij de geadresseerden individueel, uitdrukkelijk
schriftelijk hebben ingestemd de oproeping via een
communicatiemiddel te ontvangen. De bijeenroepingen
verzonden naar het laatst door de syndicus op heto
verzending gekende adres, worden geacht geldig te z

De administratieve kosten voor de oproeping voor de
vergadering komenten laste van de verenigingvanm

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroe
minste vijftien dagen voor de datum van de vergader
gebracht, tenzij het reglement van mede-eigendom in
termijn heeft voorzien.
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Debijeenroeping vermeldt(1) de plaatswaar, alsoo
enhetuurwaaropdevergaderingplaatsvindt,alsme
met opgave van de punten die ter bespreking zullen
voorgelegd en (4) volgens welke nadere regels de do
de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

Artikel negentien :

Desyndicusagendeertdeschriftelijkevoorstellen
ontvangen van de mede-eigenaars, van de raad van me
dedeelverenigingenzonderrechtspersoonlijkheid, t
wekenvoorde eerste dagvandeinhetreglementva
bepaalde periode waarin de gewone algemene vergader
plaatsvinden.

Teallentijdekunnenéénofmeermede-eigenaars,d
van mede-eigendom zo er een is, de syndicus de punt
waarvanzijwillendatzeopdeagendavaneenalge
wordengeplaatst. Die puntenwordendoordesyndicu
genomen, overeenkomstig artikel 577-6, § 3. Kunnen
evenwel niet op de agenda van die vergadering worde
rekening houdend met de datum waarop de syndicus he
daartoe heeft ontvangen, dan worden ze op de agenda
daaropvolgende algemene vergadering geplaatst.

De dagorde wordt opgemaakt door degene die uitnodig

Alle punten van de dagorde moeten op de uitnodiging
duidelijke en klare wijze vermeld zijn.

De beraadslagingen mogen slechts gaan over de punte
opdedagorde; nochtans staathetdeledenvandev
vangedachtentewisselenbetreffendeandereaangel
ten gevolge van deze gedachtenwisseling mag er geen
beraadslaging gehouden worden met bindende kracht.

Artikel twintig :

ledereeigenaarvaneenkavelislidvandealgemen
en neemt deel aan de beraadslagingen.

ledere mede-eigenaarkanzichlatenvertegenwoordig
lasthebber, al dan niet lid van de algemene vergade

De volmacht vermeldt de naam van de lasthebber.

Devolmachtkanalgemeenofspecifiekzijnenmags
voor één algemene vergadering, tenzij gebruik wordt
een algemene of specifieke notariéle volmacht.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet a
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het
stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoo
mede-eigenaars beschikken.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden.

Eenlasthebbermagevenwelmeerdandrievolmachten
het totaal van de stemmen waarover hij zelf beschik
zijn volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van
aantal stemmen dat toekomt aan alle kavels van de m

De syndicus kan niet als lasthebber van een mede-ei
optredenopeenalgemenevergadering,niettegenstaa
wanneer hijmede-eigenaaris,omindie hoedanighei
aan de beraadslagingen van de vergadering.
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Ingevalvanverdelingvanheteigendomsrechtopee
kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kav

nprivatieve

elisbezwaard

met een recht van erfpacht, opstal, vruchtgebruik, gebruik of
bewoning,wordthetrechtomaandeberaadslagingen vandealgemene
vergadering deel te nemen geschorst totdat de belan ghebbenden de
persoon aanwijzen die hunlasthebber zal zijn. Wann eeréénvande

belanghebbenden en zijn wettelijke of conventionele
vertegenwoordiger nietkunnen deelnemenaan de aanw
lasthebber wijzen de andere belanghebbenden rechtsg
lasthebber aan. Deze laatste wordt opgeroepen voor
vergaderingen, oefent het recht van deelname aan de
beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle document
afkomstig zijn van de vereniging van mede-eigenaars
belanghebbenden delen de syndicus schriftelijk de i

hun lasthebber mee.

Artikel eenentwintig:

De algemene vergadering wordt door een mede-eigenaa
voorgezeten. De syndicus kan nooit voorzitter van d
vergadering zijn, hij mag wel optreden als secretar

Artikel tweeéntwintig :

22.1.Debeslissingenvandealgemenevergaderingw
bij volstrekte meerderheid (50%+1) van de stemmen v
mede-eigenaars die op het ogenblik van de stemming
vertegenwoordigd zijn, tenzij de wet een gekwalific
meerderheid vereist.

22.2.Voorde berekening van de vereiste meerderhei
onthoudingen, de blanco- en de ongeldige stemmen, n
als uitgebrachte stemmen.

22.3. De algemene vergadering beslist:

1° bij meerderheid van drie/vierden (3/4) van de st

a)overiederewijzigingvande statutenvoorzover
het genot, het gebruik of het beheer van de gemeens
gedeelten betreft;

b) over alle werken betreffende de gemeenschappelij
gedeelten, met uitzondering van die waarover de syn
beslissen;

c)inelke mede-eigendom omvattende minder dantwin
metuitzondering vankelders, garages en parkeerpla
oprichtingendesamenstellingvaneenraadvanmed
enkel kan bestaan uit mede-eigenaars, en die tot ta
toe te zien dat de syndicus zijn taken naar behoren
onverminderddebevoegdhedenvandecommissarisvan

d)overhetbedrag-zoalsbepaalddoordealgemene
- van de opdrachten en contracten vanaf hetwelk med
verplichtis, behalve voor alle te treffen bewarend
en alle daden van voorlopig beheer die hij kan stel

e)beslissenoverwerkenaanbepaaldeprivatievede
economische of technische redenen en mits bijzonder
zullen worden uitgevoerd door de vereniging van med
Deze beslissing wijzigt geenszins de verdeling van
deze werken over de mede-eigenaars;
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2° bij meerderheid van vier/vijffden (4/5) van de st

a)overiedereanderewijzigingvandestatuten,da
de wijziging van de verdeling van de lasten van de

b) over de wijziging van de bestemming van het onro
of van een deel daarvan;

c) over de heropbouw van het onroerend goed of de h
van het beschadigd gedeelte in geval van gedeelteli
vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onroerende go
bestemd om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeenschapp
onroerende goederen.

f) over de wijziging van de statuten in functie van
577-3, vierde lid (oprichting deelverenigingen);

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid, over de
van deelverenigingen zonder rechtspersoonlijkheid w
deelverenigingen enkel beslissingen kunnen voorbere
betrekking totdein de beslissing aangeduide parti
delen. Deze voorstellen van beslissing dienen
bekrachtigd op de eerstvolgende algemene vergaderin

3° bij eenparigheid van stemmen:

Er wordt met eenparigheid van stemmen van alle aand
beslist over elke wijziging van verdeling van de aa
vereniging der mede-eigenaars, over elke beslissing
algemene vergadering betreffende de volledige herop
onroerend goed, alsmede over de ontbinding van de v

Wanneer echter werken of daden van verwerving of be
door de algemene vergadering beslist worden bij de
vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verde
aandelenvandemede-eigendom,ingevaldezewijzigi
is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerd
beslist.

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist
de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijzigi
aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wi
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij d
meerderheid worden beslist.

Een lasthebber van de vereniging van mede-eigenaars
diedoorhaarindienstisgenomenofvoordie vere
levert in het raam van enige andere overeenkomst, m
persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraad
de stemmingen over de opdracht die hem werd toevert

Artikel drieéntwintig :

ledere mede-eigenaar beschikt over een aantal stemm
overeenstemt met zijn aandeel in de gemeenschappeli

Artikel vierentwintig :

De algemene vergadering beraadslaagt alleen rechtsg
wanneeraanhetbeginvandealgemenevergaderingm
vandemede-eigenaarsaanwezigofvertegenwoordigd
zij ten minste de helft van de aandelen in de gemee
delen bezitten.

te wo
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Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering teve
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig
vertegenwoordigd zijn aan het begin van de algemene
meerdandrievierdevandeaandelenindegemeensc
vertegenwoordigen.

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal ee
algemene vergadering na het verstrijken van een ter
minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadsla
hetaantalaanwezige ofvertegenwoordigdeledenen
mede-eigendom waarvan ze houder zijn.

Artikel vijfentwintig :

De beheersrekeningenvande syndicuswordenaande
vandegewonealgemenevergaderingvoorgelegddesy
een maand te voren aan de mede-eigenaars moeten mee
commissaris van de rekeningen heeft volmacht deze r
samen met de rechtvaardigende stukken na te zien; h
vergaderingeenverslagvanzijnopdrachtmoetenui
voorstellen doen.

Elk trimester zal de syndicus aan de mede-eigenaars
bijzondere rekening toezenden.

De mede-eigenaars zullen aan de commissaris van de
en aan de syndicus de vergissingen bekend maken, we
rekeningen zouden vastgesteld hebben.

Artikel zesentwintig :

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op
genomendoordealgemenevergaderingmetvermelding
meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die t
gestemdofzichhebbenonthouden.Dezenotulenword
van de zitting en nalezing ondertekend door de voo
algemene vergadering, door de bij de opening van de
aangewezen secretaris en door alle op dat ogenblik
mede-eigenaars of hun lasthebbers. De syndicus neem
dertig dagen na de algemene vergadering de beslissi
register, dat zich bevindt op de zetel van de veren
mede-eigenaars, en bezorgt deze binnen diezelfde te
mede-eigenaars en andere belanghebbende syndici. In
mede-eigenaar de notulen binnen de gestelde termijn
ontvangen,stelthijdesyndicusschriftelijkhierv

De beslissingen van de algemene vergadering worden
registeropgetekend,datzichbevindtopdezetelv
van mede-eigenaars. Ditregister kanterplaatseen
door iedere belanghebbende geraadpleegd worden.

Artikel zesentwintig bis: Schriftelijke raadpleging
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De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunne
eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen
bevoegdhedenvandealgemenevergaderingbehoren,m
van die welke bij authentieke akte moeten worden ve
syndicus stelt hiervan notulen op.
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Artikel zesentwintig ter: Vertaling

Van alle documenten met betrekking tot de mede-eige
uitgaande van de vereniging van mede-eigenaars, opg
1 september 2010, kan een mede-eigenaar, op zijn ve
vertaling verkrijgen indien de bedoelde vertaling d
gebeurennaardetaaloféénvandetalenvanhett
hetgebouw gelegenis. Ditrecht op vertaling geldt
de statuten, echter, zonder beperking in de tijd. D
draagterzorgvoordatdezevertalingbinneneenr
ter beschikking wordt gesteld. De kosten van de ver
stukken naar de taal van het taalgebied waarin het
gelegen, zijn ten laste van de vereniging van mede-

Sectie 2 bis - Syndicus - Raad van mede-eigendom -

ndom
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van de rekeningen
Artikel zesentwintig quater: Syndicus
a) De syndicus wordt benoemd door de algemene verga
bijontstentenisdaarvan,bijbeslissingvanderec
van iedere mede-eigenaar of van iedere belanghebben
b) De bepalingen met betrekking tot de band tussen
en de vereniging van mede-eigenaars worden opgenome
schriftelijke overeenkomst.
c)Hetmandaatvandesyndicusmagnietlangerzijn
maar kan worden hernieuwd door een uitdrukkelijke b
de algemene vergadering. Het feit dat het mandaatv
niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding
vergoeding.Ondervoorbehoudvaneenuitdrukkelijke
dealgemenevergadering, kanhijgeenverbintenisse
een termijn die de duur van zijn mandaat te boven g
d) Een uittreksel uit de akte betreffende de aanste
benoeming van de syndicus wordt - door toedoen van
binnenachtdagente rekenenvande datumwaarop zi
aanvangneemt,oponveranderlijkewijzeenzodanig
tijdstipzichtbaaris,aangeplaktaandeingangvan
de zetel van de vereniging van mede-eigenaars geves
Behalve de datum van de aanstelling of de benoeming
uittreksel de naam, de voornamen, het beroep en de
de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap
rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel,
ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschrev
Kruispuntbank van Ondernemingen. Het uittreksel moe
aangevuld met alle andere aanwijzingen die het iede
belanghebbende mogelijk maken onverwijld met de syn
contact te treden, met name de plaats waar het regl
en het register met de beslissingen van de algemene
kunnen worden geraadpleegd.
DesyndicusdientingeschreventewordenindeKrui
Ondernemingen volgens de procedure die door de Koni
vastgelegd.
e)Desyndicusisalsenige aansprakelijk voor zijn
kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toe
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de algemene vergadering en slechts voor een beperkt
welomschreven doeleinden.

f)Dealgemenevergaderingkansteedsdesyndicuso
kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht, ee
syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voo
doeleinden.

g) Het reglement van mede-eigendom kan de opdracht
syndicus ruimer omschrijven, doch minstens heeft hi
opdracht:

1. de algemene vergadering bijeen te roepen op de d
reglement van mede-eigendom vastgestelde dagen of t
dringend in het belang van de mede-eigendom een bes
worden genomen;

2.de beslissingen van de algemene vergaderingte n
het register bedoeld in artikel 577-10,83;

3. de beslissingen die de algemene vergadering heef
uit te voeren en te laten uitvoeren;

4. alle bewarende maatregelen te treffen en alle da
voorlopig beheer te stellen;

5.hetvermogenvandeverenigingvanmede-eigenaar
voorzoveralsmogelijkdientditvermogeninzijn
te worden op diverse rekeningen, waaronder verplich
afzonderlijke rekeningvoor hetwerkkapitaaleneen
rekening voor het reservekapitaal; al deze rekening
naam van de vereniging van mede-eigenaars worden ge

6. de vereniging van mede-eigenaars, zowel in recht
hetbeheervande gemeenschappelijke zaken, te vert
Behoudens  andersluidende  wettelijke bepalingen,
aangetekende briefwisseling, op straffe van nietigh
geadresseerd aan de woonplaats, of bij ontstentenis
de verblijfplaats of de maatschappelijke zetel van
aan de zetel van de vereniging van mede-eigenaars.
gemachtigd iedere vordering omdringende redenen of
bewaring van rechten met betrekking tot de gemeensc
deleninte stellen, op voorwaarde dat die zo snel
bekrachtigd door de algemene vergadering.

7.binnendedertigdagenterekenennahetverzoek
hem de hierna volgende gegevens over te maken:

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderh
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene verg
syndicus véér de vaste datum van de eigendomsoverdr
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum
heeft verzocht;

2°eenstaatvandeoproepentotkapitaalinbreng
de algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn
voordevastedatumvandeeigendomsoverdracht,als
vandedringendewerkzaamhedenwaarvandesyndicus
om betaling heeft verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verk
vangemeenschappelijkedelen,waartoedealgemenev
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de vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft bes
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he
4°eenstaatvandedoordeverenigingvanmede-e
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van
ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdr
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he

8. aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachte
persoonlijkofzakelijkrecht, maardieindealgem
geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen
omheminstaatte stellenschriftelijk zijnvragen
metbetrekkingtotde gemeenschappelijke gedeelten
Deze zullen als zodanig aan de vergadering wordenm
mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare p
gemeenschappelijke delen van het gebouw.

9.indienzijnmandaatopomhetevenwelkewijzee
genomen, binneneentermijnvandertigdagennade
zijn mandaat het volledige dossier van het beheer v
aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de
delaatste algemene vergadering te overhandigen, me
deboekhoudingendeactivadie hijbeheerde,vane
van een historiek van de rekening waarop de schadeg
vereffend,alsmedevande stukkendiede bestemming
werd gegevenaanelke somdie nietop definanciéle
de mede-eigendom terug te vinden is;

10. een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan d
uitoefening van zijn taak dekt, alsook het bewijs v
verzekering te leveren; in geval van een mandaat om
die verzekering aangegaan op kosten van de verenigi
mede-eigenaars;

11.hetde mede-eigenaars mogelijkte makeninzage
alle niet-private documenten of gegevens over de me
en wel op alle wijzen die zijn bepaald bij het regl
mede-eigendom, of door de algemene vergadering;

12.hetpostinterventie-dossierte bewarenopdewi
de Koning is vastgesteld;

13. op basis van een vooraf opgemaakt bestek meer d
prijsraming over leggen voor werken waarvan het bed
aanofhogerligtdan hetbedrag zoals vastgelegd d
vergadering;

14.aandegewonealgemenevergaderingeenevaluati
teleggeninverbandmetde overeenkomstenvoorger
leveringen;

15.de algemene vergadering vooraf om toestemming t
voor alle overeenkomsten tussen de vereniging van m
en de syndicus, diens aangestelden, naaste familiel
bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde
die van zijn of haar echtgeno(o)t(e) tot in dezelfd
hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de ve
mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierbo
personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan z
bezitten, een onderneming waarin zij directiefuncti
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toezichthoudende functies bekleden, dan wel een ond erneming
waarbij zij als loontrekkende in dienst zijn of waa rin zij zijn
aangesteld; indien de syndicus een rechtspersoon is , mag hij,
zonder daartoe specifiek te zijn gemachtigd bij weg e van een
beslissing van de algemene vergadering, geen overee nkomst voor
rekening van de vereniging van mede-eigenaars sluit en met een
onderneming die direct of indirect een aandeel bezi t in zijn
kapitaal;

16. de lijst en de persoonsgegevens bij te werken v an wie
gerechtigdisdeeltenemenaandeberaadslagingen vandealgemene
vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste ver zoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe verzoekt in het kader van
de overschrijving van akten die overeenkomstig arti kel 1, eerste
lid, van de hypotheekwet van 16 december 1851 op he t
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, he t adres, de
gedeelten en de referenties van de kavels van de an dere
mede-eigenaars te bezorgen;

17. de boekhouding van de vereniging van mede-eigen aars te
voeren op een duidelijke, nauwkeurige en gedetaille erde wijze,

volgens het door de Koning op te stellen minimum ge
rekeningenstelsel. Elke mede-eigendomdie metuitzo
kelders,degaragesendeparkeerplaatsenminderda
omvat, mag een vereenvoudigde boekhouding voeren di
een weerspiegeling is van de ontvangsten en uitgave
toestandvandekasmiddelen,alsookvandemutaties
middelen in contant geld of op de rekeningen, van h
hetwerkkapitaalenhetreservekapitaalbedoeldin

85, tweede en derde lid, van de schuldvorderingen

van de mede-eigenaars;

18. de begrotingsraming voor te bereiden voor de lo
uitgaven voor het onderhoud, de werking en het behe
gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke u
het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te ber
buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsra
jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging
mede-eigenaars;zijwordentoegevoegdaandeagenda
vergadering die over die begrotingen moet stemmen;

19.in hetalgemeen alle opdrachten uitvoerenhemd
de statuten of door de algemene vergadering toevert

Artikel zesentwintig quinquies: Raad van mede-eigen

normaliseerd
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e ten minste
n, van de
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Inelkgebouwofgroepvangebouwenomvattendeten
kavels met uitzondering van de kelders, garages en
parkeerplaatsen, wordt door de eerste algemene verg
raadvanmede-eigendomopgericht. Dezeraad, dieen
mede-eigenaars,wordtermeebelasteroptoetezien
zijntakennaarbehorenuitvoert,onverminderddeb
de commissaris van de rekeningen. Daartoe kan hij,
syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen
maken van alle stukken of documenten die verband ho
beheerdoordezelaatste ofbetrekkinghebbenopde
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Behoudensde bijwetaande syndicusendealgemene
toegekende bevoegdheden kande raad van mede-eigend
opdrachtofdelegatiekrijgen,zodealgemeneverga

vergadering
omelke andere
deringdaarmet

een meerderheid van drie vierde van de stemmen toe beslist. Een
door de algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag
slechts betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen
en geldt slechts voor één jaar.

De raad van mede-eigendom bezorgt de mede-eigenaars een
omstandighalfjaarlijksverslagoverdeuitoefening vanzijntaak.

Er bestaat een onverenigbaarheid tussen het uitoefe nenvan de
taak van syndicus en het lidmaatschap van de raad v an
mede-eigendom.

Artikel zesentwintig sexties: Commissaris van de re keningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commiss arisvande
rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is, w iens
verplichtingenenbevoegdhedenbijhetreglementva nmede-eigendom
worden bepaald. Diens taak bestaat erin om de boekh ouding,
afrekening, balans en rekeningen in de meest ruime zin op

waarachtigheid en correctheid te controleren en hie
uit te brengen tijdens de algemene vergadering.

rover verslag

Sectie 3 - Verdeling van de lasten en gemeenschappe lijke
ontvangsten :

Artikel zevenentwintig :

Erbestaanparticulieremetersvoorelektriciteite nwatervoor
elk appartement, elke studio en voor de gemeenschap pelijke delen.

Hetindividueelverbruikvandezemetersvalttenl astevanelke
gebruiker en voor de gemeenschap der mede-eigenaars in de
verhoudingvanhunaandeelindegemeenschappelijke delen.Delift

is, wat de elektriciteit betreft, aan de particulie
elektriciteitverbonden;hetverbruikvandezemete

van de mede-eigenaars der appartementen en studio's
verhouding bepaald in artikel dertig hierna.

BIJDRAGEN.

Artikel achtentwintig :

Alle lasten van de gemeenschappelijke delen worden
gedragen door de mede-eigenaars volgens de aandelen
bezittenin de gemeenschappelijke delenvan de kons
bepaald in de hogervermelde verdelingstabel van de
met uitzondering van de lift zoals hierna is bepaal

Alle lasten en onderhoud en eventuele herstellingen
aandeprivatieve parkeerplaatsengelegenachterhe
volledig gedragen worden door de eigenaars van deze
parkeerplaatsen, die er uitsluitend het genot en ge
hebben. Het is bijgevolg uitdrukkelijk verboden aan
mede-eigenaars, nietbezittersvandergelijke parke
toegang naar deze plaatsen te belemmeren of omop d
parkeerplaatsen zelf enig voertuig te stallen of om
erop te plaatsen.

Behoudens andersluidende overeenkomst neemt het aan

gemeenschappelijke uitgaven aanvang vanaf het ogenb
ondernemer de inontvangstname vraagt.
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SAMENSTELLING:

Artikel negenentwintig :

De gemeenschappelijke lasten omvatten namelijk :

1) devergoedingvandesyndicusendehonorariavand
van het gebouw wanneer zijn tussenkomst gevraagd wo

2) dekostenvanaankoop, onderhoud, herstelenvervan
de gemeenschappelijke meubilering;

3) de terugbetaling der verzekeringspremies die door

de syndicus namens de algemene vergadering aangegaa
het gemeenschappelijk belang.

4) de aankoopkosten der vuilnisbakken en in het algeme
noodzakelijke uitgaven voor het onderhoud van de
gemeenschappelijke delen;

5) allegerechtskostenenhonorariavanadvocaten, uit
door de syndicus .

Artikel negenentwintig bis :

Deverschijnerindeze neemtuitsluitendopzichde
het plaatsen van een net voor waterbedeling, het aa
eenelectriciteitsnetenvandeopenbareverlichtin
leggen van riolering en het zetten van boordstenen
voetpad.

Allenormaleaansluitingenaanwaterenelectricite
privatief ten laste zijn van de toekomstige verkrij
privatief ter ontlasting van de verschijner in deze

De kosten van aanwerving en installatie van T.V.- o
radiodistributie voor het gebouw zijn eveneensten
toekomstige verkrijgers in verhouding van hun respe
gedeelteninde gemeenschappelijke delenvande con
mogelijke onderhouds- en herstellingswerken vallen
alle eigenaars die aangesloten zijn, in verhouding
televisieposten aangesloten zelfs met onderbrekinge

Artikel dertig : Lift :

Alle kosten, veroorzaakt door de lift, zullen gedra
door de eigenaars van de appartementen studio's en
verhouding tot de gedeelten die zij bezitteninde
lijke delen van de constructies.

Er wordt echter uitdrukkelijk bepaald dat de eigena
appartementen OA en OC op het gelijkvloers en de ei
privatieveparkeerplaatsengenummerdvanltotenm
tussente komenindeze kosten. Deze vrijstelling g
wat de delen toegekend aan de privatieve lokalen en
betreft. Dit wil zeggen dat indien bijvoorbeeld de
het appartement OA op het gelijkvloers, vrijgesteld
in de kosten van de lift, een privatief zoals een k
datwelinlaatstgenoemde kostendientbijtedrage
is zijn bijdrage te leveren in bedoelde lasten van
enkel voor zover de delen toegekend aan deze kelder
gemeenschappelijke delen van de constructie betreft
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Artikel eenendertig :
Deherstellingenenwerkenwordenverdeeldindrie

1) dringende herstellingen ;

2) onontbeerlijke, maar niet dringende herstellingen ;

3) niet noodzakelijke herstellingen en werken, die enk

genoegen of een verbetering meebrengen ;

1) DRINGENDE HERSTELLINGEN :

Artikel tweeéndertig :

Voor de herstellingen van volkomen dringende aard,
gesprongen waterleidingen, uitwendige buizen, dakgo
enzovoort, heeft de syndicus volmacht deze te late
zonder hiervoor de toelating te vragen.

categorieén:

el een

zoals
ten,
n uitvoeren

2) ONONTBEERLIJKE, MAAR NIET DRINGENDE HERSTELLINGEN:

Artikel drieéndertig:
Tot het uitvoeren dezer herstellingen wordt beslote
algemene vergadering.

n door de

3) NIET NOODZAKELIJKE HERSTELLINGEN EN WERKEN DIE ENKEL EEN

GENOEGEN OF EEN VERBETERING MEEBRENGEN :
Artikel vierendertig :
Deze werken en herstellingen zullen beslist worden
algemene vergadering.
Artikel vijfendertig :

De mede-eigenaars zullen door hun appartementen, st

kelders doorgang moeten verlenen voor alle herstell
schoonmaken van de gemeenschappelijke delen.

Indiende eigenaars ofbewonersafwezigzijn, voor
volle dag, zijn zij verplicht een sleutel van hun a
studio of plaats te overhandigen aan een persoon, w
verblijvend te Westende, wiens naam en adres dient
wordenaandesyndicus,derwijzedatmentoegangk
het noodzakelijk is,

De mede-eigenaars zullen zonder schadevergoeding al

herstellingen aan de gemeenschappelijke zaken moete
waartoe zal besloten worden volgens de voornoemde v

BELASTINGEN:

Artikel zesendertig :

Tenzij de belastingen betreffende het onroerend goe
rechtstreeks door de bestuursmacht op elke privatie
worden gelegd, zullen deze belastingen tussen de me
verdeeld worden in evenredigheid met hun gedeelten
gemeenschappelijke delen van het onroerend goed.

Artikel zevenendertig :

De verantwoordelijkheid over het onroerend goed (ar
duizend driehonderd zesentachtig van het Burgerlijk
over het algemeen alle lasten van het onroerend goe
verdeeldvolgensdeformulevanmede-eigendomvoor
wel te verstaan, om gemeenschappelijke zaken en onv
verhaal, dat de mede-eigenaars zouden kunnen hebben
wiens verantwoordelijkheid op het spel staat, derde
mede-eigenaatr.
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Artikel achtendertig:

In geval een mede-eigenaar de gemeenschappelijke la sten zou
verhogen voor zijn persoonlijk gebruik, zal hij all een deze
verhoging moeten dragen.

ONTVANGSTEN :

Artikel negenendertig :

Ingevalgemeenschappelijkeontvangstenzoudengein dwordenter
zake van gemeenschappelijke delen, zullen zijdoor ieder eigenaar
verkregen worden in evenredigheid met zijn deel, be paald bij
artikel zes.

Artikel negenendertig bis: informatie-verplichting bij
overdracht van een kavel

a) Inhetvooruitzichtvandeoverdrachtvanhetei gendomsrecht
van een kavel deelt de optredende notaris, eenieder die
beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overd rager aan de
verkrijger, vo6r de ondertekening van de overeenkom st of, in
voorkomend geval, van hetaankoopbod of van de aank oopbelofte, de
volgende inlichtingen en documenten mee, die de syn dicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vi jftien dagen:

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het
reservekapitaal, zoals bepaald in artikel 577-11 § 5, tweede en
derde lid;

2°hetbedragvandeeventueledoordeoverdragerv erschuldigde
achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartoe de al gemene
vergadering voor de vaste datum van de eigendomsove rdracht heeft
besloten;

4° in voorkomend geval, het overzicht van de hangen de
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eig endom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemen e
vergaderingen van de vorige drie jaar, alsook de pe riodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door d e algemene
vergaderingvandeverenigingvanmede-eigenaarswe rdgoedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien d agennahet
verzoek, stelt naargelang het geval de notaris, een ieder die
beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overd rager, de
partijen in kennis van diens verzuim.

b) In geval van overdracht of van aanwijzing van he t
eigendomsrechtvaneenkavelonderdelevendenofw egensoverlijden
verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aa ngetekende
brief, de syndicus van de vereniging van mede-eigen aars hem de
volgende inlichtingen en documenten mee te delen :

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhou d,
herstelling en vernieuwing waartoe de algemene verg adering of de
syndicus voor de vaste datum van de eigendomsoverdr acht heeft
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum om betaling
heeft verzocht;

2° een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng di e door de
algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goe dgekeurd voor
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devastedatumvandeeigendomsoverdracht,alsookd
de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas
om betaling heeft verzocht;

3° een staat van de kosten verbonden aan het verkri
gemeenschappelijke delen,waartoe de algemeneverga
vaste datum van de eigendomsoverdracht heeft beslot
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he

4° een staat van de door de vereniging van mede-eig
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge van
ontstaan voor de vaste datum van de eigendomsoverdr
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling he

Indien de nieuwe mede-eigenaar de documenten die hi
ontvangenvoorafgaandaandeoverdrachtvanheteig
niet heeft ontvangen, worden deze door de notaris o
de syndicus en meegedeeld aan de verkrijger.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen dertig dag
verzoek, steltde notarisde partijeninkennisvan

c) Onverminderd andersluidende overeenkomsten tusse
inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe m
de volgende schulden:

ekostprijsvan
na die datum

jgen van
deringvoorde
en, maar
eft verzocht;
enaars
geschillen
acht, maar
eft verzocht.
j moest
endomsrechtnog
pgevraagd aan

en na het
diensverzuim.
n partijen
ede-eigenaar

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhou d,

herstelling en vernieuwing waartoe de algemene verg
syndicus voor de vaste datum van de eigendomsoverdr
besloten, maar waarvan de syndicus pas na die datum
heeft verzocht;

2° de oproepen tot kapitaalinbreng die door de alge
vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd
datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostpri
dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na
betaling heeft verzocht;

3°dekostenverbondenaanhetverkrijgenvangemee
delen, waartoe de algemene vergadering véoér de vast
eigendomsoverdracht heeft besloten, maar waarvan de
na die datum om betaling heeft verzocht;

4° de door de vereniging van mede-eigenaars vaststa

verschuldigde bedragen, ten gevolge van geschillen
devastedatumvandeeigendomsoverdracht,maarwaa
pasnadiedatumombetalingheeftverzocht.Degew
gedragen door de nieuwe mede-eigenaar vanaf de dag
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschapp

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsr
verkrijger evenwel verplicht tot betaling van de bu
lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe d
vergadering van de mede-eigenaars heeft besloten, i
heeft plaatsgehad tussen het sluiten van de overeen
verlijden van de authentieke akte enindien hijove
beschikte om aan de algemene vergadering deel te ne

d) In geval van overdracht, aanwijzing of splitsing
eigendomsrecht op een privatieve kavel, deelt de op
notaris aan de syndicus mee op welke dag de akte wo
alsook de identificatie van de betrokken privatieve

32 | Vereniging van mede-eigenaars residentie RAMSES
Ondernemingsnummer: 0843.719.064
Statuten gecoordineerd conform art. 19 §2 Wet van 2

adering of de
acht heeft
om betaling

mene
vOOr de vaste

js van de

die datum om

nschappelijke
edatumvande
syndicus pas

ande
ontstaan voor

rvandesyndicus
onelastenworden

waarop hij
elijke delen.
echtis de
itengewone
e algemene
ndien deze
komst en het
reenvolmacht
men.
van het
tredende
rdt verleden,
kavel en de

te Westende, Koning Ridderdijk 35

juni 2010



identiteit en het huidige en in voorkomend geval oo k het nieuwe
adres van de betrokken personen.

e) De kosten voor de mededeling van hoger aangehaal de te
verstrekken informatie worden gedragen door de over dragende
mede-eigenaar.

f) In geval van eigendomsoverdracht van een kavel :

1°isdeuittredendemede-eigenaarschuldeiservan devereniging
van mede-eigenaars voor het gedeelte van zijn aande el in het
werkkapitaaldatovereenstemtmetdeperiodetijden swelkehijniet
effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschapp elijke delen;
de afrekening wordt door de syndicus opgesteld;

2° blijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigen dom van de
vereniging.

Onder"werkkapitaal"wordtverstaandesomvande voorschotten
die zijn betaald door de mede-eigenaars als voorzie ning voor het
betalen van de periodieke uitgaven, zoals de verwar mings- en
verlichtingskosten van de gemeenschappelijke delen, de
beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

Onder"reservekapitaal"wordtverstaandesomvan deperiodiek
ingebrachte bedragen die zijn bestemd voor het dekk en van
niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing
van het verwarmingssysteem, de herstelling of de ve rnieuwing van
een lift, of het leggen van een nieuwe dakbedekking :

g) Bij de ondertekening van de authentieke akte moe tde
optredende notaris de door de overdrager verschuldi gde
achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van
deoverdrachtafhouden.Deoptredendenotarisbetaa Itechtereerst
de bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de schuldeisers
die hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een
overdracht van schuldvordering. Indien de overdrage r deze
achterstallen betwist, brengt de optredende notaris binnen drie
werkdagennahetverlijdenvandeauthentiekeakte tervaststelling
vandeoverdrachtdesyndicusdaarvanbijeenterp ostaangetekende
brief op de hoogte. Bij ontstentenis van kennisgevi ng van een
bewarend beslag of van een uitvoerend beslag binnen twintig
werkdagen na het verlijden van voormelde akte, kan de notaris
rechtsgeldig het bedrag van de achterstallen aan de overdrager
betalen.

Sectie 4 - Verzekering en heropbouw :
A) ONROEREND GOED :
Artikel veertig :

Deverzekering,zowelvanprivatievezaken,metuit zonderingvan
de roerende goederen, als van gemeenschappelijke za ken zal voor
alle mede-eigenaarsbijdezelfde maatschappijgesch ieden,doorde
zorgen van de syndicus , tegen brand, bliksem, de o ntploffingen
veroorzaakt door elektriciteit het gebeurlijk verha alvan derden
en het verlies van de huurgelden, dit alles bij de verzekerings-
maatschappij en voor de bedragen door de algemene v ergadering te
bepalen.

De eerste verzekeringen zullen afgesloten worden do or de
bouwheer, en de aanbesteders zullen de door hem bet aalde premies
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terugbetalen en dit in evenredigheid met hun rechte
gemeenschappelijke delen en zaken.

Desyndicus zalhieraanalzijnzorgenmoetenbest
de premies vereffenen als gemeenschappelijke lasten
terugbetaalbaar in verhouding van ieders rechten in
mede-eigendom.

De mede-eigenaars zullen gehouden zijn hun medewerk

verlenen wanneer deze hun zal gevraagd worden, voor
van deze verzekeringen en voor het ondertekenen van
akten; bijgebreke hiervanzalde syndicusdezerec
aanmaning deugdelijk in hun plaats kunnen tekenen.

Artikel eenenveertiqg :

leder eigenaar zal recht hebben op een exemplaar de

Artikel tweeénveertig :

Indieneenbijpremieverschuldigdisuithoofdevan
uitgeoefend door een der mede-eigenaars of uit hoof
personeel dat hij in dienst heeft, of meer algemeen
persoonlijke redenen van een der mede-eigenaars, za
bijpremie uitsluitend ten laste van deze laatste va

Artikel drieénveertig :

Ingeval vanramp zullen de vergoedingen, uitgekeer
eenpolis,doorde syndicus geindworden, integen
demede-eigenaars,aangeduiddoordevergadering,m
in de bank of elders neer te leggen in de voorwaard
vergaderingvastgesteld. Docherzalnoodzakelijker
moeten gehouden worden met de rechten van de bevoor
hypothecaireschulden, hunterzakedoordewettenv
bedingzalhungeenenkelnadeelkunnenberokkenen;
zal derhalve moeten gevraagd worden.

Artikel vierenveertig :

De benuttiging van deze vergoedingen zal als volgt
worden:

a) indien het een gedeeltelijke ramp is, zal de syndic
vergoedingen door hem ontvangen, aanwenden om de ge
plaatsen terug in goede staat te brengen.

Indien de vergoeding ontoereikend is om de herstell
voeren, zal de syndicus de aanvulling innen ten las
mede-eigenaars, behoudens het verhaal van deze laat
degenen die, uit hoofde van de herbouwing, een waar
vermeerdering van hun goed zouden verkrijgen, en to
deze waardevermeerdering.

Indien de vergoeding de uitgaven van de herstelling
verkrijgen de mede-eigenaars het overschot, in even
hun aandeel in de gemeenschappelijke delen.

b) indien het een volledige ramp geldt, zal de vergoed
hetherbouwenaangewendworden,tenzijdealgemene
mede-eigenaars er anders over beslist. In geval de
ontoereikendisvoorde betalingderwerkenvanher
overschottenlaste van de mede-eigenaarsvallenin
van ieders rechten van mede-eigendom, en eisbaar zi
drie maand na de vergaderingen, welke deze aanvulli
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hebben, wijl de wettelijke intresten welke rechtens
aanmaninglopenbijgebrekaanstortingbinnendeg

Evenwel,ingevaldealgemenevergaderingdewedero
onroerend goed zou beslissen, zullen de mede-eigena
deel hebben genomen aan de stemming of die tegen de
zouden gestemd hebben, gehouden zijn, indien de and
mede-eigenaars hiertoe een aanvraag zouden doenin
beslissing van de vergadering, aan deze laatste af
indien allen niet wensen aan te nemen, aan deze med
die hiertoe de aanvraag zouden doen, al hun rechten
onroerend goed, wijl zij nochtans het aandeel, dat
de vergoeding behouden.

De prijs dezer overlating, bij gebreke van een akko
de partijen, zal vastgesteld worden door twee desku
aangesteld door de burgerlijke rechtbank van de pla
het onroerend goed bevindt, op eenvoudig bevel, op
de meestnaarstige partijenmetrechtvoor de desk
een derde deskundige te voegen om te beslissen; in
akkoord tot stand kwam betreffende de keuze van een
deskundige, zal er op dezelfde wij ze tewerk gegaan

Van de prijs zal een derde contant betaald worden,
overschot bij derden, van jaar tot jaar met de wett
intresten, terzelfdertijd betaalbaar als de gedeelt
kapitaal.

Indien het onroerend goed niet heropgebouwd wordt,
onverdeeldheid ophouden en de gemeenschappelijke za
verdeeld of openbaar verkocht worden; de vergoeding
verzekering, evenals de opbrengst van de gebeurlijk
zullen alsdan tussen de mede-eigenaars verdeeld wor
evenredigheid met hun respectievelijke rechten, vas
artikel zes van dit reglement.

Artikel vijfenveertig :

a) indien door de eigenaars aan hun eigendom verfra
worden uitgevoerd, zal het hun toekomen deze op hun
verzekeren,dochmetdelasterdebijpremievante
dat de andere mede-eigenaars zullen moeten tussenko
voorschot van de gebeurlijke kosten van de heropbou

b) de eigenaars, die in tegenstelling met het oorde
meerderheid zouden denkendatde verzekeringvoore
bedrag is gesloten, zullen altijd het recht hebben
rekening een aanvullende verzekering te nemen op vo
hiervan alle lasten en premies te dragen.

Inbeidegevallenzullendebelanghebbendeeigenaar
recht hebben op het overschot der vergoeding, die z
uitgekeerd worden ingevolge deze aanvullende verzek
alleen hierover vrij kunnen beschikken.

B) ONGEVALLEN :

Artikel zesenveertiq :

Door de zorgen van de syndicus zal eenverzekering
worden tegen de ongevallen, die zich zouden kunnen
het gebruiken van de lift; het slachtoffer weze een
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het gebouw of een derde, vreemd aan het gebouw. Dit bedrag voor

deze verzekering zal vastgesteld worden door de alg emene
vergadering.

De premies zullen betaald worden door de syndicus v anaf de
rekening van de vereniging van mede-eigenaars, aan wie zijzullen
terugbetaaldwordendoorelkdermede-eigenaarsder appartementen
in evenredigheid met de rechten in de gemeenschappe lijke delen,
zoals bepaald in artikel dertig, hierboven.

De eerste verzekeringen zullen afgesloten worden do or de
bouwheer.

Sectie 5: Rechtsvorderingen - Ontbinding/Vereffenin g -

Tegenstelbaarheid - Tenuitvoerlegging
Artikel zesenveertig bis : Rechtsvorderingen

a)lederbedingvandestatutendatderechtsmacht omgeschillen
die zouden rijzen in verband met de toepassing van de artikelen
577-3totenmet577-14Burgerlijk Wetboekaanéén ofmeerarbiters
opdraagt, wordt voor niet geschreven gehouden.

b) De vereniging van mede-eigenaarsis bevoegd omi nrechte op
te treden, als eiser en als verweerder.

De syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen
die het recht hebben om deel te nemen aan de beraad slagingen van
dealgemenevergaderingonverwijldinkennisvanre chtsvorderingen
die door of tegen de vereniging van mede-eigenaars worden
ingesteld.

c) ledere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorde ringen
alleen instellen betreffende zijn kavel, na de synd icus daarover
te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere med e-eigenaars
inlicht.

d) De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dr ingende
redenen of vordering tot bewaring van rechten met b etrekking tot
de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorw aarde dat die
zo snel mogelijk wordt bekrachtigd door de algemene vergadering.

e)Niettegenstaandeartikel577-5, 83, heeftdeve renigingvan
mede-eigenaars het recht om, al dan niet samen met een of meer
mede-eigenaars, op te treden ter vrijwaring van all e rechten tot
uitoefening,erkenningofontkenningvanzakelijke ofpersoonlijke
rechten op de gemeenschappelijke delen, of met betr ekking tot het
beheer ervan. Zij wordt geacht de hoedanigheid en h et vereiste
belang te hebben om deze rechten te verdedigen.

f) ledere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen e en
onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslis sing van de
algemenevergaderingtevernietigenoftewijzigen. Dezevordering
moet worden ingesteld binnen een termijn van vier m aanden vanaf
de datum waarop de algemene vergadering plaatsvond.

g) leder die het gebouw bewoont krachtens een perso onlijk of
zakelijkrecht,maardieindealgemenevergadering geenstemrecht
heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of wijziging
verzoekenvan elke bepalingvan hetreglementvano rde of vanelke
beslissing van de algemene vergadering aangenomenn ahetverlenen
van het recht, indien deze hem een persoonlijk nade el berokkent.

36 | Vereniging van mede-eigenaars residentie RAMSES te Westende, Koning Ridderdijk 35

Ondernemingsnummer: 0843.719.064
Statuten gecoordineerd conform art. 19 §2 Wet van 2 juni 2010



Devorderingmoetbinnendrie maandennadekennisg evingvande
beslissing worden ingesteld.

Alvorens recht te doen, kan de rechter op verzoek v an de
aanvrager de schorsing van de betwiste bepaling of beslissing
bevelen

h) Wanneer een minderheid van de mede-eigenaars de algemene
vergadering op onrechtmatige wijze belet een beslis sing te nemen
metde door de wetof de statuten vereiste meerderh eid, kaniedere
benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de recht er wenden,
zodatdeze zich in de plaats van de algemene vergad ering stelten
in haar plaats de vereiste beslissing neemt.

i) Wanneer in de algemene vergadering de vereiste m eerderheid
niet wordt gehaald, kan iedere mede-eigenaar aan de rechter de
toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de vereniging,
dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de
gemeenschappelijke gedeelten. Hij kan eveneens de t oestemming
vragen om op eigen kosten de werken uit te voeren d ie hij nuttig
acht, zelfs aan de gemeenschappelijke gedeelten, wa nneer de
algemenevergadering zichzondergegronderedendaa rtegenverzet.
Vanafhetinstellenvaneenvandezevorderingenen voorzoverzijn
eisnietafgewezenwordt,isdeeiservaniedereaa nsprakelijkheid
bevrijd voor alle schade die zou kunnen voortvioeie n uit het
ontbreken van een beslissing.

J) Bij verhindering of in gebreke blijven van de sy ndicus kan
de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoe k van iedere
mede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen. De syndicus moet
door de verzoeker in het geding worden geroepen.

k) ledere mede-eigenaar kan eveneens aan de rechter vragen,
binnen een termijn die deze laatste vaststelt, de b ijeenroeping
van een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemdmede-eigenaarbepaaldvoorstelteberaads lagen,wanneer
de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen.

Artikel zesenveertig ter: Ontbinding - Vereffening

A. Ontbinding

a) De vereniging van mede-eigenaars is ontbonden va naf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te
bestaan.

b)Deenkelevernietiging, zelfsvolledig,vanhet gebouwofvan
de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging
tot gevolg.

c)Dealgemenevergaderingvanmede-eigenaarskand evereniging
alleen ontbinden bij eenparigheid van stemmen van a lle
mede-eigenaars. Deze beslissing wordt bij authentie ke akte
vastgesteld.

d) De rechter spreekt de ontbinding van de verenigi ng van
mede-eigenaars uit, op verzoek van iedere belangheb bende die een

gegronde reden kan aanvoeren.
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B. Vereffening

a) De vereniging van mede-eigenaars wordt, na haar ontbinding,
geacht voort te bestaan voor haar vereffening. Alle stukken
uitgaande van een ontbonden vereniging van mede-eig enaars
vermelden dat zij in vereffening is.

b) Voor zover niet anders is bepaald in de statuten ofineen
overeenkomst, bepaalt de algemene vergadering van m ede-eigenaars
dewijzevanvereffeningenwijstzijéénofmeerv ereffenaarsaan.
Indien de algemene vergadering nalaat die personen aante wijzen,
wordt de syndicus belast met de vereffening van de vereniging.

Deartikelen186t0t188,190t0t195,81,en57v anhetWetboek
van vennootschappen zijn van toepassing op de veref fening van de
vereniging van mede-eigenaars.

c)Deafsluitingvandevereffeningwordtbijeenn otari€leakte
vastgelegd, die overgeschreven wordt op het hypothe ekkantoor.

De akte bevat :

1° de plaats, door de algemene vergadering aangewe zen, waar
de boeken en bescheiden van de vereniging van mede- eigenaars
gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaar d;

2° de maatregelen, genomen voor de consignatie van de gelden
enwaardendie aan schuldeisers of aan mede-eigenaa rstoekomenen
die hen niet konden worden overhandigd.

d) Alle rechtsvorderingen tegen de mede-eigenaars, de
verenigingen van mede-eigenaars, de syndicus en de vereffenaars
verjaren door verloop van vijf jaar te rekenen vana f de
overschrijving op het hypotheekkantoor van de notar iele akte
waarin de afsluiting van de vereffening wordt vastg elegd.

Artikel zesenveertig quater : Tegenstelbaarheid

a) De basisakte en het reglement van mede-eigendom, die de
statutenvanhetgebouwofvandegroepvangebouwe nvormen,alsook
iederewijzigingdiedaarinwordtaangebracht, moet enhetvoorwerp
zijn van een authentieke akte.

b)Indienbeslistwordtomeenreglementvanordeo ptestellen,
dan kan dat reglement bij onderhandse akte worden o pgemaakt.

c) Het reglement van orde wordt, binnen een maand n a de
opstellingervan,opdezetelvandeverenigingvan mede-eigenaars
neergelegd,opinitiatiefvandesyndicusof,wanne erdezenogniet
benoemdis,opinitiatiefvandeopstellerervan.D esyndicuswerkt
zonder verwijl het reglement van orde bij, telkens wanneer de
algemene vergadering tot eenwijziging besluit. Het reglementvan
orde kan ter plaatse en zonder kosten door iedere b elanghebbende
geraadpleegd worden.

d) De bepalingen van de statuten kunnen rechtstreek s worden
tegengesteld door degenen aan wie ze kunnen worden tegengesteld
en die houder zijn van een zakelijk of persoonlijk recht op het
gebouw in mede-eigendom.

e) ledere bepaling van het reglement van orde en ie dere
beslissing van de algemene vergadering kan rechtstr eeks worden
tegengesteld door degenen waaraan zij tegenstelbaar zijn. Zij
kunnen worden tegengeworpen aan eenieder die houder is van een
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zakelijk of persoonlijk recht op het onroerend goed
mede-eigendom, en wel onder de volgende voorwaarden

1° met betrekking tot de bepalingen en de beslissi
aangenomenvoorhetverlenenvanhetzakelijkofpe
door de kennisgeving die hem verplicht door de verl
gedaan op het tijdstip van de verlening van het rec
bestaan van het reglement van orde en van het vers|
der vergaderingen, of bij gebreke daaraan, door de
die hem wordt gedaan op initiatief van de syndicus
aangetekende brief; de verlener is aansprakelijk te
de vereniging van mede-eigenaars en de houdervan h
persoonlijkrecht,voordeschadedie ontstaatdoor
of door afwezigheid van de kennisgeving;

2° met betrekking tot de bepalingen en de beslissi
aangenomen, na het verlenen van het persoonlijk rec
ontslaanvanhetzakelijkrecht,doordekennisgevi
gedaan op initiatief van de syndicus bij ter post a
brief. Die kennisgeving hoeft niet te worden gedaan
die in de algemene vergadering stemrecht hebben.

Artikel zesenveertig quingies : Tenuitvoerlegging

in

ngen
rsoonlijkrecht,
ener wordt
ht, van het
agenregister
kennisgeving
bij ter post
naanzienvan
et zakelijk of
eenvertraging

ngen
ht of na het
ngdiehemwordt
angetekende
aan degenen

a) Detenuitvoerlegging vanbeslissingenwaarbijde
van mede-eigenaars wordt veroordeeld kan worden ged
vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredighei
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

b)Vaniedereaansprakelijkheidbevrijdisdemede-
eenvorderinginsteltomhiernavolgenderedenenen
wordt afgewezen:

1° verzoek tot gelasting van een bijeenroeping Vv
algemene vergadering ten einde over een door
mede-eigenaarbepaaldvoorstelteberaadslageninge
verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen; of

2° verzoek tot het bekomen van toestemming om — bi
aan eenvoldoende meerderheid in de algemene vergad
gemeenschappelijke gedeelten zelfstandig op kosten
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit t

3°verzoektothetbekomenvantoestemmingomope
de werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs
gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene v
zich zonder gegronde reden daartegen verzet;

c) De mede-eigenaar van wie de vordering, naeenge
procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars, d
gegrond wordt verklaard, wordt vrijgesteld van elke
de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de
mede-eigenaars.

d)Alsdevorderinggedeeltelijkgegrondwordtverk
de mede-eigenaar vrijgesteld van elke bijdrage in d
kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde
Gerechtelijk Wetboek ten laste van
mede-eigenaars zijn gelegd.
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e) De mede-eigenaar die verweerder is in een gerech telijke

procedureingestelddoordeverenigingvanmede-eig enaars,waarvan
de vordering door de rechter volledig ongegrond wer d verklaard,

wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen enkosten, die

worden verdeeld over de andere mede-eigenaars.

f) Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegron d wordt
verklaard, draagt de mede-eigenaar, die verweerder is, bijin de
erelonenenkostentenlastevandeverenigingvan mede-eigenaars.
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VERENIGING VAN MEDE-EIGENAARS RESIDENTIE RAMSES

TE MIDDELKERKE (WESTENDE), KONING RIDDERDIJK 35

ondernemingsnummer; 0843.719.064

REGLEMENT VAN ORDE

HOOFDSTUK Il : Reglement van Inwendige Orde

Artikel zevenenveertig :

Erwordttussendemede-eigenaarsovergegaantothe
het reglement van inwendige orde, bindend voor hen
rechthebbenden, en dat slechts zal gewijzigd kunnen
de algemene vergadering met meerderheid van drie/vi

De wijzigingen zullen onder hun datum in de process
der algemene vergadering moeten vermeld worden en b
ingelastwordenin een bijzonder boek, genoemd "Boe
door de syndicus bijgehouden en dat in aaneensluite
woningstatuut, hetreglementvaninwendige orde en
zal bevatten.

Een dubbel van dit boek van beheer zal bij de syndi
neergelegd worden of bij een persoon door deze laat
duiden, ter inzicht en mededeling aan de belanghebb
mede-eigenaars, huurders, vruchtgebruikers en recht

Artikel achtenveertig :

In geval van vervreemding van een deel van het onro
zal de patrtij, die vervreemdt, op een geheel bijzon
aandacht van de nieuwe belanghebbende moeten vestig
bestaan van dit boek van beheer en hem uitnodigen h
te nemen, want de nieuwe belanghebbende zal, alleen
eigenaar of rechthebbende van gelijk welk deel van
goedtezijn,inde plaatstredenvanalle rechten
gen die voortspruiten uit de beslissingen, bevat in
beheer, en hij zal gehouden zijn zich aldus te gedr
zijn rechthebbenden.

Sectie 1 - Onderhoud:

Artikel negenenveertig :

Dewerkenvanhetschilderendergevels, zowelaan
als aan de achterzijde, inbegrepen de ramen, leunin
vensterluiken, zullen moeten plaats hebbeninde pe
volgenseenplan,doordealgemenevergaderingopge
toezicht van de syndicus .

Watdewerkeninbetrekkingtotdeprivatedelenaa
het onderhoud de harmonie van het gebouw aanbelangt
te gepasten tijde moeten uitgevoerd worden door ied
derwijze dat het gebouw zijn uitzicht van zorg en g
bewaart.
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Artikel vijftig :

Deeigenaarszullendeschoorstenendiebehorentot
welke zijbewonen, enindien er zijn, moeten laten
hetnodigzalzijn,entenminsteeensperjaar,en
zij gebruik maken.

Zij zullen dit aan de syndicus moeten bewijzen.

Sectie 2 - Uitzicht:

Artikel eenenvijftig :

De mede-eigenaars en hun bewoners zullen aan de ven
de balkons geen kentekens noch reclameborden, eetka
en andere voorwerpen mogen plaatsen.

Sectie 3 - Inwendige Orde:

Artikel tweeénvijftig :

Demede-eigenaarszullenslechtsindekeldersmoge
hakken of breken.

Hethout,wanneerhetgebruiktwordt,zalslechts'
tien uur naar boven mogen gedragen worden.

Artikel drieénvijftig :

De gemeenschappelijke delen namelijk de ingangshall
trappen, de inrit tot de private parkeerplaatsen en
zullen altijd vrij moeten gehouden worden; dienteng
nooit om het even wat mogen aangehaakt worden.

Ditverbodtreftinhetbijzonderrijwielenenkind
De tapijten mogen slechts uitgeschud en uitgeslagen
plaatsen,doordealgemenevergaderingbijmeerderh
aangeduid.

Artikel vierenvijftig :

Opderustingeneninde gangenzalergeenenkelh
werk mogen verricht worden, zoals uitborstelen van
beddengoed, kledingstukken, meubelen, het poetsen v
enzovoort.

Artikel vijfenvijftig :

De mede-eigenaars, evenals de huurders of bewoners
slechts honden, katten en vogels mogen houden, ten
verdraagzaamheid; indien evenwel een of andere deze
oorzaak tot stoornis is in het gebouw, door gerucht
anderszins, dan kan de algemene vergadering bij een
meerderheid van stemmen dit gedogen intrekken voor
de oorzaak van deze stoornis is.

Indiendeeigenaarvanhetdierzichnietnaardeb
de vergadering zou gedragen, zal de vergadering de
een som kunnen opleggen, welke de tien frank per da
zalkunnen bedragen, te beginnen van de betekening
van de algemene vergadering en het bedrag van deze
in het reservefonds gestort worden alles onverminde
beslissing van de vergadering en inhoudende ambtsha
ring van het dier door de maatschappij der dierenbe

Artikel vijfenvijftig - bis :

Het is volstrekt verboden in het gebouw gas aan te
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Sectie 4 - Rust en Zedelijkheid:

Artikel zesenvijftig :

Demede-eigenaars,hunhuurders,debediendenenan
van het gebouw zullen altijd het gebouw moeten bewo
burgerlijke en eerlijke wijze en ervan genieten als
huisvader.

Zij zullen er moeten over waken dat de rust van het
geen enkel ogenblik gestoord wordt; het gebruik van
muziekinstrumenten en namelijk van radio- en televi
is toegelaten doch de bewoners die ze laten werken
uitdrukkelijk gehouden te vermijden dat de werking
apparatendeanderebewonersvanhetgebouwstoort
welk ogenblik van de dag of nacht.

Indieninhetgebouwelektrischeapparatenwordeng
storingen teweeg brengen, zullen deze apparaten moe
worden van toestellen welke deze stoornissen uitsch
verminderen, op zulke wijze dat zij de goede ontvan
beinvioeden.

Er zal geen enkele motor in het gebouw mogen geplaa
met uitzondering van degene die de lift doet werken
apparaten voor het reinigen en het boenen, de koeli
en deze van de verwarming en de motoren van de huis
apparaten.

Artikel zevenenvijftig :

De huurovereenkomsten, door de eigenaars en vruchtg
toegestemd zullen de verbintenissen der huurders mo
op burgerlijke en eerlijke wijze te wonen, met de z
goed huisvader, alles overeenkomstig de voorschrift
reglementvanmede-eigendom,waarvanzijerkennenk
genomen, op straffe van verbreking der huurovereenk
regelmatige vaststelling der feiten, die hun zouden
legd worden.

Elk appartement of studio mag slechts in bezit geno
door de personen van een enkele familie, hun gasten
dienstboden.

Artikel achtenvijftig :

De private parkeerplaatsen en de kelders zullen sle
verkocht worden aan de eigenaars van appartementen
studio's van het gebouw; zij zullen slechts mogen v
aan bewoners van het gebouw, hetzij eigenaars of hu

De eigenaars mogen onder elkaar hun kelders ruilen
elkaar vervreemden.

Artikel negenenvijftig:

Demede-eigenaarsenhunrechthebbendenmoetenvold
lasten der gemeente, der politie en der wegen.

Sectie 5 - Bestemming der lokalen :

Artikel zestig :

Inde appartementenis geen handelsruimte toelaten,
voor het uitoefenen van een beroep zoals tandarts,
dokter, kinesist en aanverwante beroepen.
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Artikel éénenzestig :

Hetisverboden,behoudenstoelatingvandealgemen
publiciteittevoerenophetgebouw;geenenkelops
aangebracht worden op de vensters en balkons, op de
en buitenmuren, noch op de trappen, in de hallen en

Het zal toegelaten zijn in de ingangshall een plaat
brengen volgens het model dat door de algemene verg
aanvaard worden ; deze plaat zal de naam en het ber
bewoner, en nummer van het appartement of studio mo

Aandeingangzaliedereenovereenbrievenbusmoge
op deze brievenbussen zullen aangegeven mogen zijn
beroep van eentitularis, de verdieping waar zich h
dat hij bewoont, bevindt, en deze opschriften zulle
eenvoudig model zijn, aanvaard door de vergadering.

Artikel tweeénzestig :

In het gebouw zal geen opslagplaats van gevaarlijke
ontvlambare, ongezonde of gevaarlijke waren mogen i
worden.

Debewonerszullenerovermogenwakendaterinde
waren of eetwaren in staat van ontbinding worden ne

De eigenaars van auto's zullen slechts de brandstof
bezitten welke zich in de normale voorraadbak van h
bevindt;zijzullenhunmotornietluidruchtigmoge
noch rook of olie laten ontsnappen; het is verboden
waarschuwingstoestellen in werking te stellen.

Het terugkeren van de voertuigen 's nachts zal derw
geschieden dat de rust van het gebouw niet wordt ve

Sectie 6 - Beheer:

Artikel drieénzestig :

Vervangendoorartikelzesentwintigquinquiesuith
van mede-eigendom.

Artikel vierenzestig :

Vervangendoorartikelzesentwintigquateruithet
mede-eigendom.

Artikel vijfenzestig :

Vervangendoorartikelzesentwintigquateruithet
mede-eigendom.

Artikel zesenzestig :

Vervangendoorartikelzesentwintigquateruithet
mede-eigendom.

Artikel zevenenzestig :

Vervangendoorartikelzesentwintigquateruithet
mede-eigendom.

Artikel acht en zestig :

Vervangendoorartikelzesentwintigquateruithet
mede-eigendom.

Artikel negenenzestig :

Aan de syndicus zal een voorschot gegeven worden do

mede-eigenaars om het toe te laten het hoofd te bie
gemeenschappelijke uitgaven.
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Het bedrag van dit voorschot zal door de algemene v ergadering
vastgesteld worden.

Dealgemenevergaderingzaleveneensdesommenvast stellendoor
de eigenaars te storten voor het oprichten van een reservefonds,
datnaderhandzaldienentothetbetalenvandeher stellingen, die
noodzakelijk zullen worden, en de vergadering zal h et gebruik en
het plaatsen van dit reservefonds vaststellen in af wachting van
het aan te wenden.

Desyndicusheefthetrechtvande mede-eigenaarsd ebetalingen
van de voorschotten, door de algemene vergadering b esloten, te
eisen.

De eigenaar in gebreke zal kunnen gedagvaard worden op
vervolging en benaarstiging van de syndicus , in ha am van alle
mede-eigenaars ; de syndicus heeft daartoe een cont ractuele en
onherroepelijke volmacht zolang hij in functie is.

Vooraleer gerechterlijke vervolgingen in te spannen , zal de
syndicus zich van het akkoord van de raad van mede- eigendom, zo
die daartoe werd gemachtigd, verzekeren, doch hijz alditakkoord
tegenover derden of de rechtbanken niet moeten bewi jzen.

De sommen, door de in gebreke blijvende verschuldig d, zullen
intrestenopbrengentenbatevandegemeenschapteg enhetwettelijk
procent in handelszaken.

Gedurende de periode waarin de eigenaar in gebreke blijft,
zullen de andere mede-eigenaars ertoe gehouden zijn , leder in
evenredigheid metzijnrechteninde gemeenschappel ijkedelen, de
nodige sommen te leveren voor de goede werking van de
gemeenschappelijkedienstenenvoorhungoedbeheer ,endezewelke
noodzakelijk zijn voor het onderhoud van de gemeens chappelijke
delen.

Indien het appartement of studio van de in gebreke blijvende
eigenaar verhuurd is met een huurovereenkomst heeft de syndicus
het recht zelf de huurgelden te innen tot beloop va n het bedrag
der verschuldigde sommen.

De syndicus heeftte dien einde rechtens volledige volmachten
zal deugdelijk kwijting van de ontvangen sommen kun nen geven, de
huurder zal zich tegen deze regeling niet kunnen ve rzettenen zal
deugdelijkbevrijdzijntegenoverdeverhuurdervan desommen,door

de syndicus gekweten.

Artikel zeventig :

De syndicusis gelast met hetinnen der ontvangsten , welke van
de gemeenschappelijke zaken zullen voortkomen.

Sectie 7 - Gemeenschappelijke Lasten:

Artikel éénenzeventig :

Evenals de lasten van onderhoud, en herstelling der

gemeenschappelijke zaken waarvan sprake in het woni ngstatuut,
zullen de lasten, ontstaan uit de gemeenschappelijk e
noodwendigheden, door de eigenaars gedragen worden in verhouding
tothun aandelenin de gemeenschappelijke delen, zo alsbepaaldin

de artikelen zevenentwintig en volgende.
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Artikel tweeénzeventig :

Hetindividueelverbruikvanverwarming,elektricit eitenwater
wordt door ieder eigenaar betaald volgens de aandui ding van zijn
persoonlijke meter.

Artikel drieénzeventig :

De evenredige verdeling van de lasten, welke het vo orwerp van
deze sectie uitmaken, kan slechts gewijzigd worden bij algemeen
akkoord van de mede-eigenaars.

Sectie 8 - Algemene Schikkingen :

Artikel vierenzeventig :

leder beding van de statuten dat de rechtsmacht om geschillen
die zouden rijzen in verband met de toepassing van de artikelen
577-3totenmet577-14Burgerlijk Wetboekaanéén ofmeerarbiters
opdraagt, wordt voor niet geschreven gehouden.

Het reglement van mede-eigendom is bindend voor all e
tegenwoordige of toekomstige mede-eigenaars, alsmed e voor al
diegenendieindetoekomstophetonroerendgoedo fopeengedeelte
vanditonroerendgoedeenrechtvanwelkeaardook zullenbezitten.

Dientengevolge zal dit reglement ofwel geheel moete n
overgeschreven worden in alle akten van overdracht of aangiften
vaneigendomofvangenot,ofwelzullendezeakten moetendemelding
inhoudendatde belanghebbendenvolledig kennisvan ditreglement
van mede-eigendom bezitten en dat zij ten andere re chtens alleen
door het feit eigenaar te zijn, bewoners of titular issen van om
hetevenwelkrecht,vanomhetevenwelkgedeelte vanhetonroerend
goed, in alle rechten en verbintenissen die eruit z ouden kunnen
of eruit zullen voortspruiten, zijn getreden.

Inwelke overeenkomst of kontrakt betreffende eeng edeeltevan
het onroerend goed zullen de partijen woonplaats vo or de
rechtspraak moeten kiezen in het ambtsgebied van de Burgerlijke
Rechtbank waar het gebouw staat, bij gebreke waarva n deze
woonplaats rechtens zal gekozen worden in het gebou w zelf.
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