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D.k4,035
Lbn mil neuf cent soixante six, le douze mars,

Par devant Nous Maitre Michel VILEYN, docteur en droit, Notaire
& Nieuport,

Ont comparu :

D'UNE PART :
1. Monsieur Emile Charles Louis DUYVER, industriel, né & Bruxel~
les, le quatre octobre dix huft cent nonante cing,veuf en premisd
res noces de Madame Clémentine Drouloux , époux en secondes
noces de Madame Zo& Havrenne, avec qui il est marié sous le
régime de la séparation de biens aux termes de son contrat
de mariage regu par lenotaire Charles Monnoyer, notaire résidant
a Bruxelles le huit octobre mil neuf cent cinguante huit, Monsieur
Duyver domicilié & Koekelberg, avenue de Jette, Lh,

2. Madame Simonne Louise Pierrette Duyver, sans profession, née

4 Etterbeek, le huit février mil neuf cent vingt sept, domiciliéde
4 Berchem Sainte Agathe, avenue Laure, numéro 40O, épouse

assistée et autorisde de Monsieur Robert Jean Claude Hoolans
industriel, né a Molenbeek Saint Jean, le dix sept décembre

mil neuf cent vingt et un, &galement domiciliéd d Berchem Sainte
Agathe, avenue Laure, 40,

Mariés sous le régime de la séparation de biens avec adjon=
ction d'une société d'acquéts suivant leur contrat de mariage
regu par lesnotaires Delporte et Monnoyer & Bruxelles, le dix
neuf décembre mil neuf cent quarante neuf,

~

3. Monsieur Charles Emile Clément DUYVER, dessinateur, né & Eb=
terbeek, le onze mars mil neuf cent vingt cing, époux de Madame
Liliane Berthe Henriette MEURER, indtitutrice avec laquelle

il demeure & Uccle, rue Emile Lecomte, 20 et avec laquelle il est
marié sous le régime de la séparation de biens sux termes de
leurs contrat de mariage regu par Maitre Charles Monnoyer
prénommé, le vingt neuf juin mil neuf cent cinguante trois,

ET D'AUTRE PART :

1. Monsieur Paul Maurice Leon SENNESARET. , industriel
né & Ypres, le vingt cing janvier mil neuf cent vingt
deux et son &pouse qu'il assiste et autorise Madame Paula
Julie Cornelia GODDRRIS, sans profession, née & Ypres
le trois mai mil neuf cent vingt quatre, demeurant ensemble
8 Ypres, chaussée de Menin, numéro 92, \ ,

2, Monsieur Maurice Cyrillis NOYELLE, commergant, né
8 Mers les Bains (France) le vingt cing novembre mil neuf cent
dix huit et son épouse qufil assiste et autorise Madame
Denise Felicia Cornelia VAN NEER, sans profession, née o
é& Tpres, le treize février mil neuf cent vinit trois, domiciliés
ensemble & Deurne, Ten Eeckhovenlei, numéro 2,

3. Monsieur Jules Antoine Camiel Roger NOYELLE, commercgant



né 3 Dikkebusch , le premier février mil neuf cent vingt
deux et son épouse qu'il assiste et autorise Madanme

Rachel Cyrilla Magdalena Cornelia VAN NEER, sans profession
née a Ypres, le gix Juillet mil neuf cent vingt quatre
domiciliés ensemble & Fdegem, Drieeikenstraat, numéro 337.

L, Monsieur Raoul Albert Alfons BOUVE, agrégé en culture
physique, né 4 Nieuport, le quatorze avril mil neuf cent
trente six et son épouse qu'il assiste et autorise Madame Rosalia
Clemencia Govaert, sans profession, née 4 Westende, le deux
avril mil neuf cent trente six, demeurant ensemble 3
Westende, Weststraat, numéro 80,

Lesquels comparants nous exposent ce qui suit :

Les comparants sont propriétaires en indivis et dans
les prportions ci-apré&s indiquées d'un terrain & construire
sis & Westende, Westende Bains, digue du Roi Chevelier,
numéros 66 et 67 (précédemment villa La Turritelle et villa
José& Huberta) connu au cddastre sous la section A numéros
3=L/13 et 3~H/13 pour une superficie cent trente neuf
métres carrés,

ORIGINE DE PROPRIETE,

“~

La villa La Turritelle appartenait précédemment 3 Mon
sieur et Madame Emile Duyver-Drouloux pour 1'avoir acquis de .
Monsieur André Valon, et Monsieur Paul Walon, aux termes
d'un acte regu par le notaire Pierre Monnoyer et le notaire
Van Halteren, tous deux & Bruxelles, le six janvier mil neuf
cent cent cinquante cing, transcrit au bureau des hypothdques
d Furnes, le vingt janvier mil neuf cent cinguante cing,
volume 3,643 numéro 36,

Messieurs André et Paul Walon en &taient propridtaires
pourl'avoir acquis chacun & concurrence de moitid indivise
de Monsieur Jean Victor Walton et Mademoiselle Georhette
Walton aux termes d'un acte regu par le notaire Maenaut
4 Bruxelles et De Leener & Saint Gilles le dix neuf juillet
mil neuf cent quarante six, transcrit autureau des hypothéques
a Furnes, le six aoflt suivant, volume 3.117 numéro 31,

. Mon -
S1eUur Jean Walton et Mademdoiselle Georgette Walton en dtaient
propriétaires pour l'avoir recueilli dans la succession
de leur parentes Monsieur et Madame Georges Walton-Marie=
Rose Hosten, décédés ab intestat respectivement & Ixelles

le dix mai mil neuf cenmt quarante et un et & Bruxelles le
six avril mil neuf cent trente quatre.



Monsieur et Madame Georges Walton-Hosten ont acquis
ce bien de Monsieur Auguste Davines en vertu d'un acte regu
par le notaire van de Walle & Malines le vingt neuf septembre
mil neuf cent trente trois, transcrit au bureau des hypothéques
8 Furnes, le sept octobre suivant, volume 1939 numéro 2,

Madame Clémentine Drouloux prénommée est décédée intestat
d Etterbeek le quatorze fiévrier mil neuf cent cinguante cing,
laissant comme seuls et uniques héritiers ses deux enfants
issus de son mariage avec le dit Monsieur Emile Duyver
étant Monsieur Charles Duyver et Madame Simonne Duyver, &épouse
de Monsieur Robert Hoolans, sous réserve de la moitié en
usufruit revevunt & son époux Monsieur Emile Duyver
aux termes des stipulations contenues dans leur contrat
de mariage recu par le notaire Van Zeebroeck & Scherbeek
le deux Jjuin mil neuf cent vingt deux.

En vertu d'un acte regu par le notaire soussigné en date
de ce jour Monsieur Emile Duyver et ses enfants Monsieur
Charles Duyver et Madame Simonne Duyver ont vendus HUIT CENT
QUATRE VINGT/MILLIEMES de la dfte propriété aux comparants
d'autre part.

La villa José Huberta appartenait précédemment amx
comparants ddutre part dans les proportions cil-apreés
pour l'avoir acquis de Monsieur André Wezel et son &pouse
Madame Christiane Flamand & Braine 1'Alleud en vertu d'un
acte re¢u par le notaire soussigné le vingt six juin mil neuf
cent soixante cing, transcrit au bureau des hypothéques &

Furnes, le neuf aolit suivant, volume 4,547 nmméro 1L,

Monsieur et Madame André Wezel en &taient propriétaires
pour l'avoir acquis de Monsieur Georges Mercier, épouse de
Madame Georgette Smets a Auderghem en vertu d'un acte regu
par le notaire Frans Delcourt, notaire & Braine 1'Alleud,
le vingt quatre février mil neuf cent soixante deux,
transcrit le douze mars suivant, volume 4,202 numéro 31.

Monsieur Georges Mercier en était propriétaire pour
l'avoir recueillie dans la successionde Madame Bertha
Maria Ponsart , veuve non remariée de Monsieur Camille
Brismé& domiciliée & Auderghem, décédée & REtterbeek,
le huit juillet mil neuf cent cinquante six, et 1l'autre
partie pour lui avoir ét& attribuée aux termes d'un acte de
cession équipolente 3 partage intervenu entre le dit Monsieur
Georges Mercier et Monsieur Robert Ponsart regu par Maitre
Jacques Van Wetter , notaire a Ixelles le vingt cing
avril mil neuf cent “cinquante huit, transcrit au
bureau des hypothéques & Furnes, le sept mai suivant,
volume 3,883 numéro 20,



Madame Bertha Ponsart en était propriétaire pour l'avoir
acquis envers la soci& anonyme Westende, socié&té anonyme Fonciére
et Tndustrielle & Bruxelles en vertu d'un acte regu par le
notaire Camille Hauchamps a Ixelles, le six octobre mil neuf cent
trente six, transcrit le vingt neuf octobre suivant, volume

2,737 numéro 5.

La société anonyme Westende Société anonyme Fonciére et
Tndustrielle en était propriétaire depuis plus ce trente
ans,

En vertu d'un acte regu par le notaire soussigné en date de
ce jour, les comparants d'autre part ont cédé aux comparants
d'une part CENT VINGT/MILLIEMES dans la dite propriété’ dans les
mémes proportions que leurs droits respectifs ci dessus,

Les comparants ont réglé entre eux le droit d'accession
en stipulant que leurs fractions respectives dans le terrain
forment labase juridique de ls propriété privaive et exclusive
de certains privatifs dans l'immeuble 3 appartements qui
sers construit sur l'ensemble des deux terrains,

Le dit immeuble 3 appartement dénommé RESIDENCE LA
TURRITELLE et qui fait l'objet duprésent acte se construira
sur l'ensemble des deux terrains pour compte des comparants.

Les privatifs de la dite résidence appartiendront aux
comparants sulte au réglement du droit d'accession comnme
sult @

- les CENT VINGT/MILLIEMES appartenant en indivis aux
comparants d'une part forment la base juridique de la propriété
privative et exclusive du privatif du premier &tage étant

un appartement agrandi couvrant tout le plateau.

~ les HUIT CENT QUATRE VINGT/MILLIEMES restant apparten&r
aux consorts d'autre part forment la base juridique de la
propriété privative et exclusive des autres privatifs de la
dite résidence étant onze appartements et onze studios qui sont

décrits ci=-aprés.



Les comparants d'autre part sont propriétaires en
indivis dans les mémes proportions que leurs droits respecti=-
ves dans le terrain, notamment
- Les époux Paul Sennesael pour troils mille deux cent cingante
parts.
= les époux Maurice et Jules Noyelle ensemble pour trois
mille deux cent cinquante parts.
- et les &poux Bouve pour deux mille cing cent nonante cing
parts, chaque fois sur neuf mille nonante cing .

Quant aux parties communes de la résidence elles se
répartissent entre les propriétaires dans la méme pro
portion que leurs droits de propriété dans le terrain,

En vu de donner une base juridique & cette division
en propriétés privatives et en parties communes, les compa
rants ont demandé d'acter authentiquemeatlsuwolonté de soumet
tre dés & présent la résidence LA TURRITELLE au régime de
la propriété horizontale ainsi qu'il est prévu a l'article
cing cent septante sept bis du code civil ; la propriété priva
tive d'un appartement ou studio comporte nécessairement
la propriété d'une quote part indivise dans les parties
communes de la résidence.

Chague propriétaire d'une fraction du terrain renonce
au droit d'accession pouvant exister en sa faveur pour
autant que le dit droit d'accession porte sur les parties
privaives de la ré&sidence, exception faite des parties
privatiives du bien dont il s'est réservé la propriété a
titre d'accession,

Les comparants ont ainsi &tabli un réglement déterminant
les droits et obligations des propriétaires, lequel réglement
fera la loi commune & lajmelle tous devront seconformer tant
actuellement que dans l'avenir et que devront &galement observer
leurs successeurs & tou  titres.

Dans chaque acte translatif oudéclaratif de propriété
ou de jouissance y compris les baux, le nouvel intéressé
devra &tre subrogé dans tous les droits et obligations
qui résult..nt de ce ré&glement ainsi que dans les effets
des décisions des asse’ générales des co propriétaires
qui seront régulidrement prises conformément au dit réglement.
A défaut d'écrit, le seul fait d'étre propriétaire, usufruitier
locataire ou mé&me occupant entrainera l'obligation de se
conformer en tous points aux prescriptions qu'il contient.



Ceci étant exposé, les comparants nous déclarent avoir ré=-
digé comme suit :

LE CAHIFR DE CO PROPRIETE ET STATUT IMMOBILIER DE LA RESIDENCE
SITUEE A VESTENDE-WESTEWDE BAINS, DIGUE DU ROI CHEVALIER
NUMEROS 66 - 67, DENOMMEE

¥

RESIDIEIUNCE L A TURRITETLTLE,

I1 est bien entendu que les réserves en faveur de la
personne indiquée ci-aprés comme "le comparant" existent
uniguement en faveur des comparants d'autre part &tant
les consorts Sennesael, Noyelle et Bouve,



EXPOSE GENERAL.,
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Article un :

Faisant usage de la faculté prévue par ltarticle . ing
cent septante sept bis, paragraphe un du code civil(loi du
huit juillet mil neuf cent vingt quatre) le comparant
a &tabli ainsi qu'il suit le statut de l'immeuble, réglant
tout ce qui concerne la division de la propriété, la conserva
tion, 1l'entretien, la destination et dvatuellement la recon

struction de l'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en résulter
s'imposent en tant que statut réel 5 tous les co propriétaires
ou titulaires de droits réels, actuels ou futurs , elles
sont en conséquence immuables & défaut d'accord unanime des
co propriétaires, lequel ne sera opposable aux tiers que par
la transcription,

Article deux :

T1 est arr8té en outre pour valoir entre les parties et
leurs ayants droit & quelque titre que ce soit, un réglement
d'ordre intérieur, relatif & la jouissance de l'immeuble et
sux ddtails de la vie en commun, lequel ré&glement n'est
pas de statut réel et est susceptible de mofications dans les
conditions qu'il indique. Ces modifications ne sont point
soumises 4 la transcription.

Article trois :

Le statut réel de 1'immeuble et le réglement d'ordre
intérieur forment le rdglement de co propriété.



CHAPITRE UN : EXPOSE PRELIMINAIRE,
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Article guatre : Surface et délimitation de la propriété

Le terrain en indivision couvre une superficie de cent

trente neuf métres carrés,

k

Le bien est connu au cadastre sous la section A

L uméros 3-H/13 et 3=L/13,

La superficie du terrain en indivision n'est pas garan

tie, la différence en plus ou en moins qui pourrait exister
avec la mesure réelle fut~elle mé€me de plus d'un vingtiéme
fera profit ou perte pour les co propriétaires,

Les tenants et Bboutissants de la résidence sont ou

ont été :

du
de
du
et

un
un
le

nord : la digue du roi Chevalier

l'est : les consorts A. Renty (Résidence LAS VEGAS)
sud : Roger Franquet =Van Tilt & Bruxelles,

de l'ouest : avenue Francadse ,

Article cing : Composition de l'immebble,

Selon les plans ci-joints, la résidence comporte :
niveau sous~sols : le rez de chaussée : sept étages et
- . 3 -
étage technique comprenant en outre la cabine abritant

~ . 9
mécanisme de l'ascenseur.

Les propriétés privées ou privatifs de la résidence sont

aux sous=~sols : un studio et un appartement

au
au
au

rez de chaussée : deux appartements,
premier étage : un appartement
deuxiéme, troisime, quatriéme , cinquiéme et sixiéme

étage : chaque foils deux studios et un appartement

au
au

B

septiéme étage : deux appatements.
huitiéme étage : un appartement,

DESCRIPTION DE' L'IMMEUBLE.

e e ek et ey e g e s A S e Bt G e A e e e e e a
= sttt

I. LES S0US SOLS,

les parties commgnes y sont :

lescalier et la cage d'escalier, l'ascenseur et son emplace
ment, les dégagements et couloirs,



= un local servant & l'emplacement de chauffage, un local
servant a4 l'emplacement des compteurs, un dé&barras commun,

b. les privatifs~ - aux sous-sols sont
= un studio et un appartement.
Le studio peut &tre décrit comme suit : la porte

d'accés,le hall, le cabinet de toilette avec bain,la cuisine
et enfin le studio proprement dit ou la placeprincipale.

L'appartement peut &tre décrit comme suit : la porte
d'accés ou porte paliére , le hall, le l¥ving en facgade,
au centre la cuisine, le W.C. et la salle de bains, tous
trois aérés par un adra, et enfin la chambre & coucher donnant
sur la cour.,

En outre l'appartement en question aura la jouissance
exclusive 4 titre de servitude et de droit réel de la cour ,
d charge d'en supporter tous frais d'entretien et de répa
ration,

2. LE REZ DE CHAUSSEE,

a. les parties communes y sont : le porche, la porte
d'entrée, l'entrée , le hall, l'exkali=zr et la cage d'escalier
l'ascenseur et son emplacement, : v :

L)

b, les privatifs y sont : deux appartements,

L'appartement numéro trois - &tant l'appartement cdté
gauche peut &tre décrit comme suit : la porte paliére, au
centre le hall, la cuisine. et la salle de bains, le living
et une chambre & coucher en facade, une deuxidme chambre
& coucher, donnant sur la cour,

L'appartement numéro quatre &tant l'appartement cdté
droite peut &tre décrit comme suit : la porte palidre,
au centre le hall, la salle de bains, la cuisine, et la toilet
te, donnant sur l'avenue le living room ; donnant sur la cour
la chambre & coucher avec terrasse et réduit.

3. LE PREMIER ETAGE,

a. Les parties communes y sont : l'escalier et la cage
d'escalier, l'ascenseur et son emplacement, le palier,




b, le privatif au dit niveau est un appartement.

Le dit appartement peut &tre décrit comme suit : la
porte paliére, le hall et dégagement, le living et deux
chambres a coucher donnant sur la digue, et 1l'avenue, deux
autres chambres avec terrasse donnant sur la cour, au
centre la cuisine, deux toilettes, la salle de bains et
un débarras.

4, LES ETAGES DU DEUXIEME AU SIXIEMES, sont de compo=
sition identique et peuvent &tre décrit comme suit :

a, parties communes : l'escalier et la cage d'escalier,
l'ascenseur et son emplacement, le palier,

b, les privatifs :

Les privatifs & chacun des dits niveaux sont : un
studio & gauche , un studio au centre et un appartement 3§
droite,

Le studio de gauche peut &tre décrit comme suit : 1la
porte paliére , le hall, la salle de bains, la cuisine, le
vestiaire, et enfin la place principale ou studio proprement
dit.

Le studiodu centre peut &tredécrit comme suit : la
porte paliére, le hall, avec vestiaire, lecabinet de toilette
et enfin le studio proprement dit avec kitchenette .

L'appartement peut &tre décrit comme suit : la porte
paligére, au centre le hhll, la salle de bains, le W.C. et
la cuisine, tous droits &rés par un aéra, le living en facgade,
deux chambres & coucher avec termasse et réduit donnant sur
la cour,

5. LE SEPTIEME ETAGE,

Les choses communes y sont :
l'escalier et la cage d'escalier, l'ascenseur et son emplace
ment, le palier.

Les privatifs y sont : deux appartements

L'appartement de gauche peut &tre décrit comme suit :la porte
palidre , au centre le hall, la salle de bains, et la cuisine
aérés par un aéra, le living en facade, la shahmbre i coucher
avec terrasse donnant sur la cour.,



.

L'appartement de droite peut &tre décrit comme suit :
la porte paliére , au centre le hall, la salle de bains,
le W.C., et la cuisine, tous 8rois aérés par un aéra, le
living en fagade , la chambre § coucher avec terrasse et
réduit donnant sur la cour.

Comme dit ci-aprds, les priwtifs du septiéme étage
étant construits en recul disposent d'une grande terrasse.,
Le statut de cette terrasse sera déterminée ci- ~apres,

6., LE HUITIEME ETAGE.

Les parties communes y sont : l'escalier et la cage
d'escalier, la cabine de l'ascenseur, et enfin le palier,

Le. privatif: du dit niveau est formé&e par un appartement

qui peut &tre décrit comme suit : - lag portes paliéres
de part et d'autre du hall commun, le liying, et une chambre
& coucher en fagade, la cuisine, et la salle de bains avec
toilette donnant sur la cour, et enfin au centre le dégagement.
Le dit étage technique présentant un nouveau recul P cet
appartement disposera également d'une terrasse privée ayant
le méme statut gque celle du septleme étage.

Article six : Numérotage,

Le numérobtage des privatifs se fait comme suit : aux
sous=sols le sgtudio de gauche est connu sous le numé&ro un,
l'appartement sous le nuwéro deux, au rez de chausgsée :
l'appartemntde gauche est connu comme numéro trois, celui de
droit comme numéro quatre, le premier étage, l'appartement est
connu sous le numéro cing , au deuxidéme &tage : le studio
de gauche est connu sou s le numéro six, celuili du centre sous
le numéro sept et l'appartement sous le numéro huit etcaetera.
Le numérotage se fait donc d'une facon continue de gauche
4 droit toujours an se placant 4 la digue ou 1' wenue en
regardant la facade principale.

Article sept : Plans,

Les privatifs et les choses communes de la résidence sont
décrites plus amplement sur les plans ci~-joints, dresséspar
l'architecte Emmanuel Gerard & Ostende, plans qui seront présen
tés 4 la formalité de l'enregistrement en annexe des présentes
aprés avoir &té& signés Ne Varietur par les parties et Nous Notaire,

Les dits plans sont : un plan donnant la description
des différents niveaux et un plan donnant la fagade princi
pale, la fagade arriére et la coupe.

Les dits plans forment un ensemble avec le présent acte
et le tout doit s'interpréter et se lire les uns en fonction
des autres, :

Une tolérance de cing pour cent dans les dimensions des
places est acceptée par l'acquéreur entre les c8tes figurant
sur plans et les cltes relevées sur place,



Article huit : Conditions spéciales réserves et servitudes.

1. Il est toujours permis :
a, de modifier la distribution intérieure des propriétés privées,

b. de réunir en uneseule propriété deux propriétés ou plu=-
sleures se trouvant au méme niveau,

¢, d'incorporer une ou plusieures pidces ou parties de piédces
d'une propriété a4 la propriété voisine au méme niveau.

Dans ces cas, la totalité des quotems parts dans les
parties cmmmunes des propriétés ainsi modifiées restera inchangée,
mais les quotes parts respectives de chaque propriété privée
ainsi modifiée seront diminuées ou majorées de commun accord
entre parties et ce en tenant compte de la superficie modifiée.

d. Aprés avoir effectué les modififcations autorisées par les
a.b.c. qui précédent d'en revenir & la conception premiédre

qui est celle fiturant aux plans ci-annexés ou & toutes autres
conceptions compatibles avec la technique du b&timent et
susceptibles de respecter la paisible, jouissance & laquelle
ont droittous les occupants de 1l'immeuble,

Tous les travaux devront &tre exécutés en utilisant les
procédés techniques les plus appropri&s en vue d'éviter de
troubler dans la mesure du pessible la jouissance des occupants
de 1l'immeuble.

2, Les modifications ci dessus seront cependant soumises
4 l'assemblée générale chaqgue fois qu'elles comportent un
changement ou transformation aussi minime soit elle a des
parties communes ou & des parties privées, visibles de l'ex
térieur, Les intéré&ssés devront en tous cas se conformer aux
prescriptions de 1l'article quingze ci=aprés,

3. Le comparant aura le droit d'apporter les modificatio
aux plans qui pourront &tre réclamées par les autorités compé
tentes ou par les régies fournissant l'eau, le gaz et 1l'élec
tridté , celles nécessairef s pour observer les régles de l'art
de bAtir et celles destinées d'aprés l'avis de l'architecte
de l'immeuble 3 amiliedr les parties communes ou l'efficience
des appareillages communs, Tous ces travaux devront &tre
exécutés selon les rdgles de l'art de batir,

4, Seul le comparant a le droit de scinder une propriété
en plusieures propriétés,



5, Le comparant se réserve expressément le droit au
prix de la cession &ventuelle de la mitoyenneté des murs
latéraux,

I1 a seul le droit de procéder au mesurage,d l'estimation
de tout ou partie des dits murs, de recevoir le prix de
cession et dfen donner quittance,

La présente réserve ne peut avoir paur effdt d'entrainer
pour le comparant une responsabilité quelconque ou l'obliga
tion de supporter aucune part dans les frais d'entretien,
de conservation, de réparation, de protection ou de
reconstruction des dits murs,

Les co propriétaires s'engagent a4 préter gmbuitement
le concours nécessaire pour opérer les cessions,

6 Comme dit ci dessus, les privatifs du septiéme et
du huitidme &étage sont construits en recul. Les dits priva
tifs ont la jouissance & titre de servitude et de droit réel
a& la terrasse ainsi formée devant leur privatif. Les T
frais d'entretien et de réparation dela dite terrasse
resteront & charge de la collectivité de la méme fagon
que la tolture sauf le recours des co propriétaires en
cas d'abus de droits;

7. Le comparamt aura le droit d'installer une installa
tion de chauffage, soit collective, soit individuelle et
d'exéeuber les travaux appropriés qui s'imposeront comme la
construction des gaines, cheminées, etc etera, et ce aussi
bien dans les parties communes que dans les propriétés privées
I1 en est de méme pour 1l'installation dfeau chaude éventuelle.

I1 aura le droit de passer par les parties privées et
communes avec les tuyauteries, chutes, gaines etcaetera.

8. Comme dit ci dessus l'appartement numéro deux des
sous=sols a la jouissance excluvige & titre de servitude et
de droit réel de la cour & charge d'en supporter tous frais
d'entretien et de réparation; Il est défendu d'yplacer gquoi
que ce soit qui pourrait g&rer les co propriétaires par
bruit, ou odeur.

9.Les co propriétaires sont tenus d'exécuter les clauses
et conditions du chhier des charges générales pour la vente
des terrains et villas de la société Westendaise actuellement
dénommée SOCIETE ANONYME "9O0CIETE GENERALE FONCIERE ET

a

INDUSTRIELLE & Westende.,



Pour autant que besoin, les co propriétaires donnent
mandat au. comparant. pour mettre l'immeuble objet des
présentes sous le régime du chhier des charges mil neuf cent
cinguante quatre de la dite société anonyme société Générale
Fonciére et Industrielle,

10. Chacunsdes propriétés privées de la résidence
sera vendue avec toutes les servvitudes actives et passives,
apparentes et occultes, continues ou discontinues, dont elle
pourrait &tre grevée ou avantagée sauf & l'acquéreur a faire
valoir les unes et & se défendre des autres, le tout a ses
frais, risques etpérils, sans intervention des vendeurs ni
recours contre eux et sans que cette énonciation puisse donner
& qui que ce soit plus de droits qu'ils ne justifieraient
par titre régulier et non prescrit,

11. Le comparant n'aura nullement besoin du consentement
des autres propriétaires pour exécuter les modificatias ci
dessus méme si elles comportent des changements aux parties
communes,



CHAPITR RE DEUX : STATUT DE L'IMMEUBLE,
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SECTION UN : CO PROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVALVE.
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Article neuf :

La résidence comporte des parties privatives dont le
propriétaire aura la propridté privative et exclusive et
~

des parties communes dont la propriété appartiendra 35 tous les
propriétaires pour la fraction déterminde ciapreés.

Les appartements et studios seront dénommés "propriédtés
privées ou privatifs",

Article dix

Les parties communes sont divisées en MILLE/MILLIEMES
réparties comme suit

S0US SOLS.
le studionum8ro un : quinzefilliemes 15/1.000 iémes
l'appartement numéro deux : vingt/millidmes 20/1,000 iémes
REZ DE CHADSSEE,
l'appartement numéro trois : cinquante deux/
milliémes 52/1,000 iémes
l'appartement numéro quatre : quarante trois/
milliemes 43/1,000 idmes
PREMIER ETAGE,
l'appartement numéro cing : cent et vingt/
milliemes 120/1.000 iémes
DEUXIEME ETAGE,
studio numérd six : trente deux/milliemes 32/1.000 iémes
studio numéro sept : vingt huit/milliemes 28/1,000 idmes
l1'appartement numéro huit : soixante/milliemes60/1,000 idmes
TROISIEME BTAGE
&tudio numéro neuf : trente deux/milliemes 32/1,000 iémes
studio numéro dix : vingt huit/millidmes 28/1.,000 idmes

appartement numéro onze/soixante/milliemes 60/1.000 &&mes



QUATRIEME ETAGE,

studio numéro douze : trentedeux/milliemes 32/1.000 iémes
studio numéro treizef vingt huit/millidmes 28/1,000 iémes
appartement numéro quatorze : soixante/

millidmes 60/1.,000 idmes
CINQUIEME ETAGE,

studio numéro quinze : trente deux/milliemes 32/L.000 iémes
studio numéro seize : vingt huit/milliemes 28/1.,000 iémes
appartement numéro dix sept/ soixante/ 60/1,000 iémes

milliémes,

SIXIEME ETAGE.

studio numéro dix huit : trente deux/millié=
mes 32/1,000 iémes
studionuméro dix neuf/ vingt huit/millicémes 28/1,000 iémes

appartement numéro vingt :soixante/millidmes 60/1.,000 iémes

SEPTIEME ETAGE,

appartement numéro vingt et un: quarante huit/

milliémes 48/1.,000 idmes
appartement numéro vingt deux/cinquante deux/
milliénmes 52/1.000 iémes

HUITIEME ETAGE.

appartement numéro vingt trois : cinquante/
millidmes 50/1.000 iémes
Total : mille/milliemes 1.000/1.,000 iémes
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Comme dit ci dessus, la répartition des choses communes
entre les propriétés privées au méme niveau sera changée
si en application de l'article huit, une partie d'une
propriété privée est incorporée dans la propriété voisine et
ce en tenant compte de la superficie ainsi modifiée.

La ventilation des quotités de propriété des choses
communes telle qu'elle est établie ci dessus ne peut &tre
modifiée quelles que soient les variations subies par
la valeur respectiwe des propriétés , notamment & la
suite de transformations ou de modifications qui seraient
faites dans une partie quelconque de l'immeuble quepar
une décision de l'assemblée générale des co propriétaires,
de l'immeuble décision prise & l'unanimité des intéressés,



Article onze : Choses communes,

Les parties communes de 1l'immeuble sont les suivantes

1. le terrain comme décrit ci dessus.

2. Les fondations, les gros murs de fagade, de pignon ou

de revend, la mitoyenneté des murs séparant 1l'immeuble

des propriétés voisiues,

3, L'ossature en béton.

b, Les trottoirs,

5. Les coffres, gaines et t&tes de cheminées,

6. Les gouttidres de toiture, les descentes des eaux pluviales
les descentes des eaunx ménggéres, les eaux de sglle de bains,
les chutes sanitaires et la ventilation de ces dispositifs
d'évacuation (sauf les parties de ces conduites affectées

8 l'usgge particulier d'une propriété)

T. Les toitures et leurs corniches,

8. Les ornements de facgade (8 l'exception des gardes corps,
balustrades, barres d'appui des balcons ou fen&tres, ni les
persiennes et volets et leurs accessoires)

9. Les raccordements aux distributions d'eau, de gaz et d'élec
tricité & partir de la rue¢jusqu'au compteur particulier.

10. Les appareils d'eclalrage, leurs accessoires et les
compteurs servant & 1l'éclairage des parties communes,

11, Les dégagements et paliers 4 tous les niveaux.

12, Les escalier et les cages d'escalier, l'ascenseur, sa
cage et le mécanisme.

13, Les aéras,

14, L'ouvre porte,

15, L'installation des vides poubelles,

iz

L'énumération qui précéde est énonciative et non limitative

En un mot, sont partis communes toutes les parties qui sont
rattachées comme parties intégrantes ou accessoires aux
parties décrits ci dessus et tout ce qui n'est pas affecté
a l'usage particulier de 1l'un ou plusieurs co propriétaires
ainsi que toutss les partles tenues comme communes par la
loi ou les usages non contralres au present acte,

e, J—
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Article douze : choses privées.

Chaque propriété privée cmmporte les parties constitutives
de la propriété a l'exception des parties communes et comporte
ainsi entre autres :

a, le rev8tement de marche,-parquets, planchers dallages
etcaetera-

b. les cloisons intérieurses avec leurs portes, leurs endults

et revétements.

c. la mitoyenneté des clolisons séprant entre eux les propriétés,
d., Las .fen&tres . ‘ avec leurs volets et persien
nes et leuws gardes OEEEE'

acecessoires,

f., toutes les canalisations intérieures de la prepriété, si
elles ne servent qu a l ‘usage de la proprlete, le prlongement
‘dans les partles communes de ccs oqnallsatlon Jusque et v

i

R

E.
e,

compris le compteury
g, les installations sanitalres, les édviers, les placards,
les armoires, les penderies etcaetera,

h., les plafonds attachés aux solives ou hourdis.

i,la boite aux lettres & 1'entrée,

s

J. les bdcons ou terrasses

En un mot est propriété privée, tout ce qui se trouve
4 1'intérieur des propriétés privées, et qul est A 1 “usage
exclsuf de- leurs proprlétalres ou oooupants, ainsi gue les
Geeessolires se trouvant en dehors des proprletes prlveésrmls

\

ahleur usage exclusif, par exemple:

- les sonneries aux portes d'entrée des propriétés privées,
- les plagques indicatrices des noms et profession des occupants
- les compteurs particuliers d'eau, de gaz et d'électricité.



Article treize : abrqgé.

Article guatorze : droits réels.

Le partage des choses communes ne pourrs Jjamals 8tre deman-
dé.,

Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées de
droits réels ou saisies qu'avec les propriétés privées dont
elles sont l'accessoire et pour la quotité attribuée & chacun
d'eux,

L'Hypothéque et tout droit réel établis sur une propriété
privée grévent de plein droit la fraction des choses communes
aui en dépend.

Article guinze :

Chacun des co propriétaires a le droit de Jjouir et de dis-
poser de sa propriété privée dans les limites fixées par le
présent .aecte et & condition de ne pas nuire aux droits et o-

. bligatiens des autres propriétaines et de ne rien faire qui puis-
se compmnomettre la solidité de 1'immeuble,

Il peut modifier comme bfon 1lui semblega la disgposition
intérieure debes loeaux, mais sous sa responsabilité & 1l¥gard
des affaisfements, dégradations, et autres accidentset inconvé-
nients quifn serailent les conséquences pour les parties eommu-
nes et les propriétés privées des autres propriétédires,

Aucun travail m@me aux parties privéses ne pourra Etre exé-
euté entre PAques et le premier octobre, Tous les déglts, dété-
riorations et dommages qui pourraient résulter de ees travaux
seront & oharge exclusiwe de celul qui les fait exécuter et il
sera obligé de tout remettre ren état.

Il est interdit aux propriétaires de faire m8me & 1l'inté-
rieur de leur propriété privée aucune modification aux choses
eommunes, sauf & se conformer & l'article suivant :

Article seize

Les travaux de modifications aux choses ceemmunes ne poure
ront 8tre exdcutés gu'avec 1l'approbation de 1'assemblée géné-
rale des co propriédtaires statuant & la majorité des tnois
quarts des voix représentées A& l'assemblée et sous la surveil-
lance a'un architecte. Lieshonoraires de l’arghiteete seront &
eharge de celui qui fait exécuter les travaux, Rien de ce quij



concerne le style ou l'harmonie de 1l'immeuble, m@me s'il s'agit
des ehoses privées, ne pourra &tre modifié que par une décision
de 1'assemblée générales des co propriétaires intéressés prise

a l'uganimité deg votants.Il en sera ainsi notamment des portes

d'enteée, des propriétés privées, des fen€tres, balcons, gardes
corps, persiennes, volets et de toutes auures;artles visibles de
llekXtéPieur et cela méme en ce qul coneevne la peinture.

SECTDN DEUX : SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEUBRLE,

i i - - —

L'assemblée générale des co propvletaires de 1'immeuble. eam
souveraine maitresse de 1! administration de celui el en tant
qu'il s'agit des intér8ts communs,

Bon mode de fonctionnement et la validité de ses délibéra-
tions font 1'objet de la section trois cl-apnds,

Article dix_huit :

Il est fait appel par 1l'assemblée gene@ale des co proprietal—
res au service d'un grant ghoisi ou non parmi les coproprlétala
res ; 1l est chargé de la surveillance générale de 1l'immeuble

et notamment de l'exdecution des véparations & effectuer aux cho=
ses eommunes,

Jusqu'a la premidre assemblée générale, la fonction sera
exercée d'office par le comparantsOu la peesonne & désigner pay
lui,

S1i le gérant est absolument défaillant, le propriétaire du
plus grand nombre de @uotités en fait fonetion ; en cas d'éga
lité de droits , la fonction est dévolue au plus £2¢.

Article dix neuf

Les émoluments du gérant fixés par 1l'assemblée générale con~
stitueront des fwais communs.

Arﬁicle vingt

: Le gérant sera chargé de veillerau bon entretien des parties
 communes, de garantis les services.. généraux de l'eau, gaz

et électrieité,et chauffage central éventuel, de faire exéeuter
les travaux de réparations urgentes ou ordonnées par l'assem-
lée générale des co propridtaires, de répartir entre les



co proprletaires le montant des dépenses dans les propwvrtions
indlguees par le pnesent réglement, de centralimer les fonds et
‘de les verser a qui de droit.

Artiqle vingt et un :

Le gérant instruit les contestations relatives aux parties
communes vis a wvisg des tiers et des administrations publiques
I1 fait rapport a 1'assemblée générale gui décide des mesures 3
prendre pour la défense des intéréts communs En cas d'urgence
ces mesures sont prises par le gérant méme 2 oharge d'en rendre

compteau plus 18t possible,

Artl le vingt deux

Le gérant présente au moins une fois par an a chaque pro-
priétaime ou usager le compte détaillé des sommes dont ces
derniers sont redevables & raison des dépenses communes et il
encaisse les dites sommes. Le réglement doitse faipe au plus
tard dans la qulnzaine de 1l'envoi du compte.,

Une provision sera remise au grant pour lui permettre de
faire face aux dépenses courantes dans les conditions qui seront
arrétées par 1' assemblée gérnérale, Jusqu & la premiére assemblée
générale et pour la mise en marche de l immeuble le comparant
ou la personne indiquée par lui ocomme gérant provisoire fixee le
montant de la provisioen 3 payerpar les co propriédtaires,

Le réglement des charges communes ne peut en auecun cas se
faire au moyen de la provigion versée par les co propriétaires
1aquelle deit rester intacte, Son mecntant est sujet a4 rajuste-

ment,

En cas de mutation entre vifs a tltre onéreux a gratuit,

le nouveau co propriétalre est tenu & 1'égard de la co propriété
du paliement des sommes mlses en recouvrement postérieyrement & 1la
mutation et alors méme qu'elles sont destinés au reglement des
prestations ou des travaux engagées antérieurement & la mutation,
L'aneien co propriétaire reste tenu au versement de toyutes les
sommes mises en recouvrement antérieurement & la date de la mu~
tation., Il ne peut exliger la restitution des sommes par lui ver~
sées & quelque titre que ce soit 3da co proprlete s sauf la pro-

vision pour les depenseﬁ eammunes.,

Toute mutation doit &tne dans les quinze jours de sa date
notifide au gérant pan le nouveau propriétalre par lettre me-

commandee.



Article Vingt trois : Recouvrement forcée des frais communs,

1, A défaut par les co propriétaires de veaser la provision
réeclamée par le gérant ou de couvrir ce dernier, de leurs quo-
tes parts des dépenses communes dans la quinzaine du rappel
qui leur en est adressés sous pli recammandé & la poste ou
par porteur, le gépant dispose de moyens de comrainte repris
au paragraphe deux ei-apres, qu'il exewce moyennant aytorisa
tion du eonseil de gérance ou du président, s'il n'y a pas de
conseil defgérance,

Il ne doit pas Jjustifier de gette autorisation a 1'égard
des tribunaux et dess tiers,

2. Le gérant est autorisé pour le recoeuvrement des charges
communes, ‘

a. Ahrr8ter les fournitures d'eau, de gaz et d'électrieisd
té et chauffage éventuel du défaillant,

b, A assigner le défaillanteﬁq palement des sammes dues,

¢, A teucher lui méme & due coneurrence les loyers reve-
nant au co propriédtaire , défaillant délégation de loyews eon-
tractuelle et irrédvocable étant donnée dés maintenant au gé-
rant par ahacun des co proepridtaires pour le cas ol 11l serait
défaillant envers la co prepriété, Le locataire est valable-
ment libéré a 'égard de son bailleur des sommes quittancées par
le gérant,

d, A réclamer & chacun des co propriétaires en preoportion
de ses droits dans la choses emmune, la gquate part du défail-
lant dans les dépenses de co propriété,

3, Toutes les sommes réclamées par le gérant peur compbe
de la co propriété, sont de plein droit productives d'intéréts
au taux de sept franes pour cent 1 'an, nette de toutes taxes
et retenues quelcongues, a compter du Jjour de 1'enw§ de la let-
tre recommandée, dont question au paragraphe un,

4, A titre de dommages intér@ts fiixées forfaltairement
les co propriédtalres défaillants sont redevables & la co pro-
priété d'une somme éguivalente aux frais d'awocat, exposés par
elle sans préjudiee de toutes autzes condamnations qui seraient

prononeées contre eux,
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Article vingt quatre :

~

Les comptes de gestion du gérant sont presentes g l'appro
jbatlon de l'assemblée générale, le gérant devra les communlquer

N un mois 4 l'avance aux proprletanres'§ 1e présitdent et les deux

ssesseurs o mandat de vérifier ces comptes avec les piéces
Justlflcatlves et ils devront faire rapport & l'assemblée
de leur mission en faisant leurs propositions.

SECTION TROIS : DES ASSEMBLEES GENERALES.
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Article vingt cing :

Les dispositions qui suivent régissent le mode de comp051
tion, de convocation et de délibération des assemblée générales
des co propriétaires aussi bien en tant qu 'elles concernent
le statut de l'immeuble que le reglement<ﬁordre intérieur qui
fera 1l'objet du ahapitre trois ci= apreés.,

L'assemblée générale se compose de tous les propriétaires
de la résidence.

Article vingt six :

L'assemblée générale des co propriétaires n'est valable
ment constitude que s'ils sont tous présents ou dfiment convo-
P
qués,

Elle oblige par ses délibérations tous les co proprletal
res sur tous les points a l'ordre du jour, qu'ils aient été
représentés ou non,

Article vingt sept

L'assemblée générale statutaire se tient d'office chaque
année au jour, heure et lieu indiqués par le gérant ou celui
qui en fait fonction. Sauf indication contraire de la part du
géraht, indication qui doit &tre donnée dans la forme et
les délais prescrits cim~aprés pour les convocatlons, eces jour
heurée et lieu seront constants d'année en année.

En dehors de cette rdunion obligatoire, l'assemblée est
convoquée 3 la diligence du président ou du gérant aussi sou-
vent qu'il est nécessaire. Elle doit 1'&tre en tous cas lorsque
la convocation est demandée par des propriétaires possédant
ensemble au moins vingt cing pour cent des quotités de 1! immeu=
ble.

En cas d'inaction du gérant pendant plus de gquinze jours,



1" assemblee serait valablement g¢onvoquée par un des e¢o proprié
tajres. ' '

Artiele vingt huilt :

Les eonVOAations sont faites dix Jjours au moing et quinze
Jours au plus 4 1'avance par lettre necommandee ou remise aux
proprietaires eon&re état emange pap eux,

81 une premiepre assemblée n est pas en nombre une deuxiéme
assemblée peut 8tre convoquée de 1a méme manlere avec le méme
ordre du jour qui lndiqueraqa 11 s'agit a' une deuxleme assem-
blée, maigle délai de convosation sera de cing purs francs
au moing et'®deé. dixedomrs aulplus,

Artlcle vingt neuf :
e

L erdre du jour est arr€té par celui quil convogue, Tous
les p01q§ 4 1l'ordre du jour sont mentionnés dans la copvoeatlon
Les dellberatlonp ne peuvent porter gue sur les p01nts 4 1'ordre
du jour. erendant il est loisible aux membrgs presents de
diseuter toutes autres questlons, mails sang que celles ci
puissent faiwe l objet d'une délibération ayant fomeé ob%iga—.

toire,

A:ticle trente H

L’asgemblée générale se compose de tous les eo prepriétai-
res auelque soit le nombre de leurs guotités,

Si le gérant n'dst pas un des co propridtaires, il sera
néanmoins eonvoqué aux assemblées générales, mals 11 y assiste
ra avee volx eonsultative seulement et non délibérative,.

Nul ne peut représenter un ceo propriétaire, sauf le gérant
ou un eo propriétaire ayant mandat de participer aux assemblées
générales et d'y voter en ses lieu et place.

Le mandat doit &tre écrit et stipuler expressément s'il
est général ou s'il ne coneerne que les délibérations prelatives
4 ¢ertains objets qu'il détermine, & défaut de quoi le mandat
sera réputé éinexistant.

Dans les cas ou par suite d'ouverture de guccession ou
autre cause légale, la propriété d'une partie de 1'immeuble se
trouverait & appanrtenir soit & des ce propriétaires indivigs
tant majeursgque mineurs ou incapables, ees derniers représenq
tés comme de droit, soilt & un usufruitier et des nus proprié-



taires, tous deveent &tre eonvoequés, mais ils devront désigner
un seul d'entre eux comme représentantayant voix délibédrative et
gui votera pouq@e compte de la collgotivité,

En cas de cession d'une partie de l’immeuble, gsoit par déces
soit entre vifs, toute mutation doit &tredans les quinze Jjours
de sa date, notifide au gérant par le nouveau propriétaire pap
lettie meommandée ; seulement aprés l'exé@ution de ces formalie
tés 1l fera partie de 1'assemblée générale.

Article trepte‘et.un

Les oo propriétalres disposeront d'autant de voix qu'ilg
possé&dent de gquotités dans les parties communes,

Article trente deux : Quoxum,

1, Sauf dispositions contraires du présent reglement, 1'a§¢
semblée générale doit , pour pouveir délirer valablement
réunir un nombre de co propriétaires possédant ensemble la
moitié au moins des quotes parts de co propriété, '

2., 8i une assemblée ne réunit pas le quorum requis, une
nouvelle assemblée est convoquée & quinze Jjours au moins et
trante Jjours au plus & compter de la date de 1'assemblée non en
nombre ; la convocation mentionne le m&me ordge du Jjour et gu'il
s'agit d'une deuxiéme assemblée, '

La nouvelle assemblée délibére valablement sans condition
de quorum, ’ -

Article trente trois : Majprité,

Sauf dispositions contraires du présent reglement, les
décisions sont prises & la majorité des voix des co propriétal-
res présents ou représentés,

Article trente quatre :

Des dérogations au quorum et a la majonité sont ainsi pgéa
vues aux articles dix, seize, trente huit, quarante six et
guarante neuf,

Article trente_cinq :

L'assemblée désigne pour le terme qu'elle détermine son
président et ses deux assesseurs qui peuvent &tre réélus ; 1e
bureau ainsi formé désigne son secrétaire qui sauf désignation
contraire sera le gérant.



Article trente six :

Les d&libérations de l'assemblée sont constatées dans
des pnoces verbaux inscrits sur un registre spéciale et
signés par le président, les assesseurs et le gérant. Tout
co propriétaire peut consulter le registre et en prendre copie
sans déplacement.

SECTION QUATRE : DES CHARGES COMMUNES ET LEUR REPRRTITION,
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Les charges communes sont de facon générale les dépenses
nécessaires & l'entretien et & la réparation des choses
ou parties en indivision, les frais et consommations
des installations communes, les frals d'administration, les
frais d'achat et d'entretien du mobilier commun, les indem
nités dues par la co propriété constituée en faute, les pri
mes d'assurances des choses communes et de la responsabilité
civile des co propriétaires, les frais de reconstruction
de l'édifice détruit.

Sont é&galement & charge de la collectivité et constituent
des charges communes, les travaux de peinture extérieure des
chassis, portes paliéres, les travaux de pelnture des
gardes corps, barres dfappui, volets, per51ennes,
et tout ce qui concerne lfaspect de 1l'immeubdle néme s' 1l
s'agit des choses privées,

REPARTITION : REGLE GENERALE.
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Chaque propriétaire contrlbueperso¢nnellement et propor
tionnellement aux parts qu'il poosede dans les parties com
munes aux hharges communes y compris les frais de peinture
des choses prlvees dont le cofit incombe & la colkectivité

comme dit ci dessus,



Les dépenses effectudes par le gérant provisoire seront
présentées et arr8tées au plus tard lors de la premiére asgem-
blée générale, Les dits dépenses et frals seront dus par les
proprietalres selon 1a formule de: repartltlon el dessus et ce
1ndépendamment de la date de leur acquisitien poun autant qu eL
le seit antériecure a,;a date de la dite assemblée générale,.

A,.ENTRETIEN ~ E T REPABAT I ON ,

Artigle trente sept :

Les travaux dl'entretien et de peinturedes choses communes
ainsi que des cheses privées dont les frais sont a eharge
de la egollectivité se feront aux époques fixéés par 1'assem-
blée genér@le des co propriétaires et sous la surveillance
du gérant.

Article trente huit : Réparations.

Tous les travaux de réparation~ sont répartis en trois
catégories,

a, Béparations urgentes.

Pour les réparations présentant un caracteére d'urgence
absolue telles gue condultes d'eau ou de gaz crevées, tupau-
teries extérieures , gouttieres etcaetera, le gérant aura
plein pouvoir pour les failre exéouter sans en demander 1l'auto--

risation,

b. Réparatigns indispensables mals non urgentes,

Ces réparations seronft déeidées par L'assemblée générale
4 la simple majorité,



¢, Réparations et travaux non 1ndlspensables mais entrainant un
agrément ou une amélioration quelconque.

Ces travaux dt réparations de pourr@bnt 8tre décidés qu'a
une majorité de trois quarts des voix présentes ou représentées,

Les co propriétaires devront supporter sans indemnité toutes
les réparations aux choses ecommunes qul seront déeldées d'apres
les régles qui précédent,

Ar@iqle trente neuf :

Les co propriétaires devront donner acces par leur propriété
privée pour toutes réparations ou nettoyages des pabties
eommunes et mfl@me pour les réparations des parties privatives
qui ne seralent accessibles que par une propriété privée.A
moins qu'il s'agisse de réparations urgentes, cet aced&s ne
pourra cependant 8tre exigé du premier mai au premier octobre,

ArticleAquarapte :

Les propriétaireddevront faire ramoner les cheminées
ainsi que les ventllations des shauffebains éventuels toutes les
fois qu'il sera néeessaire, Une fois par an, le gérant fera
procéder au ramonage aux frais de la colleetivité, mais apres
avoir avisé les propriétairqs de la date du ramonage.

B, I MPOTS.

Artigie quarante et un

A moins que les impots relatifs & 1'immeubl e ne soient
établis direetement par les pouvoirs administratifs sur
chaque propriété privée, ces impots devront 8tre répartis entre
les co propriétaires proportlonnellement au nombre de leurs
quotites dans les parties communes de 1'immeuble,



Article quarante decux.

€. ASSURADNCE .
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L'asusrance tant des choses privées & l'exclusion des
meubles que des choses communes sera faite 3 1la léme compagnie
d'assurance pour tous les co propriétaires contre l'incendie
la foudre, l'explosion du gaz et les accidents causées
par l'&lectricité, le recours éentuel des tiers et des voisins
et les recours réciporques entre les co propriétaires, le
tout -pour les sommes & déterminer par l'assemblée générale.

La police doit comporber la renonciation au recours
contre les co propriétaires occupant eux mémes les parties
privées qui leur appartiennent, les membres de leur famille
habitant avec eux et les personnes a leur service,

Une aulre eassurance sera souscrite contre la responsabi
1ité civile pour dommages causées par l'immeuble suite de défaut
d'entretien, vice de construction, réparation etcaetera,

Une assurance sera contractée pour couvrir les responsa=
bilités en cas d'accidents de travail pouvant survenir
au personnel, emplo§é pour Lfentretien des parties communes.,

Enfin une assurance spéciale sera souscrite pour couvrir
les risques de l'emploi de l'ascenseur que la vietime soit
un des habitants de 1'immeuble ou un tiers &tranger g l'immeu=
ble,

Toutes les primes feront partie des charges communes
remboursables dans la proportion de la co propriéte.

Le réglement éventuellement affiché dans lfascenseur
est obligatoire pour tous les usagers, L'ascenseur est
interdit aux enfants de moins de quatorze ans non
accompagnds, Chacun répond & cet &gard de la tenue de ses
visiteurs, locataires, préposés ou fournisseurs.

Les co propriétaires sont tenus de préter le concours
gui leur serait demandé pour la conclusion des asmurances
et de signer les actes nécessaires, Tous les contrats
d'assurance seront conclus par le gérant au nom des co
propridtaires suivant les directives donndes par l'assemblée
général,

Les acquéreurs seront tenus de continuer les contrats
d'assurance conclus par le gérant provisoire ou le comparant
aux présentes,



Chacun des co propriétaires aura droit & un exemplaire de
la police d'assuranee générale,

Tous les propriétailres sont tenus de falro assurer leurs
meubles et mobilier & une compagnie de leur choix., A la pre-
midre requéte .ils seront tenus de Jjustifier l'existance du
contrat et le paiement des primes,

Arﬁiele_qganante trois :

Si une surprime est due du chef de¢ la profession exercée
payr un des co propriétaires oudu ehef du personnel gqu'il oceupe
et génévalement pahur toute cause peponnelle a 1l'un des co
propriétaires, cette surprime -sera & la charge execlusive de
ce dexnler,

ArﬁioLewquarantQ_quatre':

a. 8i des embelissements ont été effectués par les proprié
talres & leur propriété privative, 11 leur appartient de les
assurer & leuws frais ; ils pourront néanmoins les assurer
sur la police générale, mais & charge d'en supporter sla surpri-
me, sans gue les autres propriétaires alent & interveniy dans
1'avance des frais de reconstruction éventuelle.

b. Les propriétaires qui contrairement & 1l'avis de la
majorité estimeraient que 1'assuranceé est insuffisante pourront
contrapgter une assurance complémentaire & eondition d'en
supporter toutes charges et primes. Dans les deux cas les
propriétaires jintéressés auront seul le droit 4 l'exeédent
d'indemnité, qui pourrait 8tre alloué par suite de cette gssu-
rance complémentaire et ils en disposeront en pleine liberté,

‘Articele gqugrante cimg :

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu de la
polise senont encaissées par le gérant en présence des co
propriétaires désignés par l'assemblée & charge d'en effectuer
le dépot en banque ou ailleurs dans les conditioms déterminées
par cette assemblée, '

Mais il sera nécessairement tenu compte des droits des
aréanciers privilégiés ou hypethécaires leur attribués par les
lois sur la matidre et la présente clayse ne pourra leur porter
aueun préjudice ; leur intervention derra donc &re demandée.



Artigle‘guarante six :

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme suit :

a. 8i le sinistre gst partiel, 1'indemnité sera employée pour
la remise en état des liecux sinistrés. Si 1l'indemnité est insuf
fisante pour faire face & la remiseen état, le supplément '
sera regonnu a charge de tous les ¢o propriétaires, proportion-
nellement & leurs quotités. Si 1l'indemnité est supérieyre aux

dépenses de remisebn état, l'excédent est acquis aux eo proprié

taires au prorata de leurs parts,

b, Si le simistre est total, 1l'indemnité sera employée & la
reconstruction de l'imméuble & moins qu'une assemblée générale
des co propridétaires n'en dGeide autrement & la majorité des
trois quarts de la totalité des voix représentées ou non, En
cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'aequis des travaux

de reconstruction, le supplément sera & charge des co proprié
talres dans la proportion des droits de propridté de chacun et
exigibles dans les trois mois de l'assemblée gui aura déterminé
ee supplément, LesintéP&ts au taux 1légal en matiére commerciale
eourriront de plein droit & défaut de versement dans le dit
délai,

Les eo propriétaires en défaut d'acquitter dans le dit délai
leur quote part dans les frals de la reconstruoction sont tenus
de céder dans un nouveau délai de trois mois aux geo proprié-
taires gui en font la demande, tous leurs droits dans 1'immpmbl
sous réserve de leur part dans 1'indemnité de re@onstruotioﬁ%

A défaut d'ascord entre parties le prix de ecession gst
déterminé & dire d'expert nommé de commun accord entre les
intéressés ou & défaut par la président du Tribunal de Premiére
Instange de 1'Arwvondissement du lieu de la situation dy bien
sur rejubte de la partie la plus diligente,

Si la résidenoe n'est pas resconstruite, 1'indivision prendra
fin et les dpses communes seront partagées ou licitées, L'in-
démnité d'assurance ainsi que le predui de la licitation éven-
tuelle seront partagés entre les co propriétaires selon la
formule de co propriété,
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Article quarante sept :

La responsabilité du falt de 1'immeuble (article treize
eent quatre vingt six du code eivil) et de fagon générale
toutes les charges de 1'immeuble se répariissent suivant la
formule de co propriété pour autant évidemment qu'il s'agisse
de choses communes et sans préjudiee aux reeours gue les pro-
priédtaires pourraient exercer contre eelui dont la wesponsabi~-
1ité personnelle est engagée tiers ou co propriétaire,

Dans les cas ou un co propriétaire augmenterait les char-
ges communes pour son profit personnel, il devra supporter seul
cette augmentation.

Constituent également des chargss communes :

1, L'électricité et L'eau de la ville pour le servioce
des parties communes y sompris la location du compteur général.

2. La rétribution du gérant et les honoraires de 1l'archi
tecete de 1'immeuble, lorsqu'il est fait appel & son interven-
tion,

%, Les frais d'achat des poubelles et divers ustensiles
nécessaires pour le nettoyage et l'entretien des parties com:
munes,

I, TLes frais d'achat d'entretien et de réparation et de
remplacement du mobilier commun,

5, Tous frals judieciaires et honovaires d'avocat exposés
par la gérant.

6. En cas d'installation d'wn systéme de chauffage oolleo—
tif toms les frais tant de 1l'installation m&me que des consom-
mation resteront & charge des propriétaires des propriétés
qui en seront déservis, Quant aux consommations elles seront
mesurées par des compteurs privés et remboursées dans cette
mesure. Il en est de méme pourla distribution d'eau chaude
éventuelle,



SECTION CINQ : DBSTINATION DES LOCAUX,

Article quarante huit

Il ne pourra 8tre exercé dans les privatifs aucun
commerce d'une matiére quelconque nécessitant un stock de
marchandise ou un é&talage ; cependant les lieux pourront
8tre affectés & l'usage d'une profession libérale a 1!
exception de, professeurs de gymnastique, de musique ou de
danse donnant des lecons dans les privatifs,



CHAPITRE TROTIS : REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.
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Article guarante neuf :

I1 est arr&té entre les co propridtaires un réglement d'or-
dre intérieure obligatoire pour eux et leurs ayants droit et qui
ne pourra &tre modifié que par une assemblée générale réunant
aw moins deux tiers des voix des co propriétaires et avec
majorité de trois quarts des voix présentes ou représentées.

SECTION UN : ORDRE INTERIEUR.

e o e e £y A Em DG T Em e B OE e G et W G S e o

Article cinquante :

Les parties communes devront &tre maintenues libres en
tout temps. Il ne pourra en conséquence jamais rien y &tre accro
ché ni déposé,

Les propriétaires ne pourront rien déposer sur les terrasses
pouvant répandre de l'odeur ou géner les autres co propriédtaires
Il ne pourra &tre fait dans les couloirs et sur les paliers aucun
travail de ménage, tel que brossage de tapis, literies, hdbits
et meubles, cirage de chausures etcaetera.

Il est défendu de pendre du linge aux facades ou balcons ou
fte faire quoi que ce soit pouvant déparer l'aspect de 1'immeuble.
L'assemblée générale peut autoriser & la simple majoritéd de
pendre du linge aux certains endroits et pendant certaines
périodes ou heures,



Article clinguante et un :
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Les occupants de 1l'immeuble sont autorisés & titre de simple
tolérance & posséder dans 1'immeuble ‘des chiens, chats et oj-
seaux.

Si l'animal était source de nuisanace par bruit, odeur oy
autrement, la tolemanae poupra 8tre retirée pour 1'animal . dont
i1 4'agit par déecision a' une assemblee generale statuant a la
mimple maJjorité des voix.

Artiele‘ainquante.qsux :

Le eharbamet provision de aombustibles devront 8tre ren-
trés dans 1'immeuble avant onze heures., Les +trottolrs et vesti-
bules devront &ire lavés immédiatement par le locataire ou pro-
priétaire venant d'entrer des combustibles.

St¥il est fait usage de mazout, pour les besoins du ménage
le résenvoir sera placé & l'endroit et aux eonditions flxees par
le gerant

Des précmutions devront 8tre prises pour que l'eau servant
au nettoyage des fen€tres et des seuils ne vienne pas salir
les fagades ou tentes et incommoder les osgupants des étages
inférieurs,.

Article cinguante trois :

L'arehiteocte de 1'immeuble peut obliger les co propriétai-
res de munir les fené€tres de garnitures ou de tentures conwe-
nables en déterminer le modéle et les tons, et en indiquewi em-
placement., Il peut également défendue de pendre des voiles.

Artisle qinquante'quatrc :

Il est interdit de faine de la publicité sur l'immeuble
et aucune inscription sauf celle indiquant qu'une propriété
privée est & vendre ou & louer, ne pourxpa €tre placde aux
fen€tres et balecons s sur les portes et murs extérieurg, ni
dans les esealiers, vestibules et passagges.

Il est permis 4! apposer sur la poeorte particuliére des
proprietés privées une plaque indiquant le nom et la profession
de 1'oecaupant de la propriété.

A la porte d'entrée, il sera permis d éﬁ%llr une plaque
de modele eonfurme, a ee qui sera déoidé par l assemblée, Cette
plaque pourra imiquer le nom . et la profession de l’échpant;

les Joups et heyres de visites et le numéro de la propriété,

%
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Dans l'entrée, chacun disposera d'une boite aux lettres ;
sur cette boite aux lettres pourront figurer le nom et la
profession de son titulaire, l'&tage ol se trouve lfappartemeng
qu'il habite, l'assemblée générale pourra en déterminer le modé-
le, '

Article cinguante cing : ) .
Il est interdit d'introduire dans l'immeuble des matiéres

inflammables, explosives, dangereusesou malodorantes, sagf le
mazout et autres combuktibles ldiquides. Les cendres,détritus
et autres déchets, doivent &tre versés dans les gaines et pou~
- belles & ce destinées., Il est défendu de verser dans les vides
poubelles desgs cendres chaudes ou tout objet pouvant obsitruer
les gaines ni des bouteilles ou débris de verre,

Article cinquante six :

Les propriétaires devront shtisfaire & toutes les charges
de ville, éde police et de voirie,.

SECTION DEUX : MORALITE ET TRANQUILLITE.
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Article cingquante sept :

Les co propriétaires ou ayants droit devront toujours
habiter l'lmmeuble bourgeoisement et honn%etement et en jouir
en bon pére de famille., Ils devront veiller & ce gue la tran
quillité de l'immeuble ne soit & aucun moment troublée par
leur fait, celui des personnes de leur famille, des gens
a leur serv1ce ou visiteurs ou animaux les cas &chéants.

Les co propriétaires ne pourront faire ou ldisser faire
aucun bruit anormal, aucun travail avec ou sans machine ou
outil de quelque genre que ce soit, qui serait de nature
d nuire 4 la solidité de 1l'immeuble ou & géner leurs voisins.

L'emploi de moteurs electrlques est cependant autorisé pour
le fonctionnement d'appareils de ménage et pour le chauffage,

8711 est fait usage dans l'immeuble d'appareils &lectri
gues produisant des parasites, ces appareils devront &tre
munis de dlspOSltlfs supprlmant ces parasites ou les atténu
ants de telle maniére qu'ils n'influencent pas la bonne
réception radiophonique,

L'usage de 1laT.S.F.,de la télévision et de tout autre
instrument de musique sera réglée de fagcon 4 ne pas incommo-
der les occupants des autres appartements ; 3 partlr de onze
heures du soir &4 sept heures du matin,toute musique et
tous bruits quelconques sont defendus. Un piano sera tou
JOUBS munis d'un feutre pour marcher en sourdine. Une machine
a4 écrire sera du type silencieux et posé sur un feutre,

Les propriétaires ou les occupants sont tenus de se
conformer en général pour tout ce qui n'est pas prevud au
présent réglement aux usages: établis dans les maisons bien
tenues.



AECTION TROIS : GHARGES COMMUNES E PARTICULIRES,
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Artiole‘einquante huit :

Les frails dé paecordement au péseau dds téléphones sont
entiérement a charge des propriétairss ou locataires gui pren-

‘nent un abonnement, Si l'installation des pestes privées

nécessite le placement de fils téléphoniques le long des par-
ties communes de 1'immeuble, le projet de l'insta;lation devra
8tre soumis préalablement au gérant et &tre approuvé par 1lui,

La sonnerie du téléphone doit &tre placde de mapiére A
ne pas importuner les oceupants des propriétés voisines.

Il en sera de mime si un propriétaire ou locataire désire
installer un poste de #lévision, Au eas ou il existe une anten-
ne ou amplificateur général, il devra payer sa part dans les
frais d'aeguisition, de fonetionnement et d'entretien de ees
apparells proportionnellement au nombre depostes de T.V. vy :
raceordés,

PITRBRE QU ATRE :GENERALITES,
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Article cinguantebeuf :

Le présent véglement est obligatoire pour tous les co
propridtairves actuels ou futurs et sera inséré en entier dans
les aetos translatifs ou déclaratifs de propriétéd de 1'immeu-
ble et dans ceux concédant & titre de location eu autrement
la joulssance des propriéiés privées. Toutefois, si gette
reproduction était estimée trop onéreuse, ces actes devront
contenir la mention expresse gue les intéressés ont une papfalr~
te eonnalssance du dit réglement par la communication préa§as
ble ; qu'ils sont subrogés dans tous les droits et ob igat‘ons
en résultant et qu'ils s'obligent & les respecter et les
faire respecter en leur forme et teneur par tous leurs hérit*-
et Suecesseurs & un titre queleonque indivisiblement tenus,

Anticle soixante :

En cas de désaccord entre un ou plusieurs eo proprid+ai-
res et/ou le gérant au sujet de l'interprétation du statut—de
1"immeuble ou du reglement d'ordre intérieur, la question sera ,/
soumise A4 1'assemblée géné rale dn degré de congiliation,

2



Au cas ou le différent ne serait pas applani par cette ine-
terventlon, il sera soumis & l'arbitrage. L'arbitre sera désig=
né & la requéte de la partie la plus dlllgente par lfonsieur 1le
Juge de Paix du lieu de la situation du bien & moins d'accord
sur le choix. Cet arbitre agira en amiable compositeur et sera
dispensé des regles et délais de la pocédure, Les décisions
seront souveraines,

Artick soixante et un :

Les co proprigtaires seront censés parfaitement connaitre :

8., les dispositions de la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt quatre complétant les dispositions du cede civil, rela=-
tives 4 la co propridté, loi & laquelle ils entendent se ré&fé-
rer pour tout ce qui n'est pas expressément prévu par le présent
acte de bhase, '

b. Les avantages et les inconvénients résultant des conventions
faites par le présent acte et les avantages et les inconvénients
résultant de la co propridté. :

Dans chaque convention ou contrat relatif & une portion
de 1l'immeuble, les parties devront faire élection de domicile
attributif de juridiction & la résidence dans leur propniété
prlvee.

Si le présent acte est traduit, la traduction n'aura que la
valeur d'un renseigement ; en cas de contradiction entre les
deux textes, seul le texte de l'scte notarié sere valable.

CERTIFICAT D'IDENTITE,

Le notaire soussigné certifie l'identité des
parties sur le vu des piéces exigées par la loi.

DONT ACTE.

Fait et passé & Nieuport,

Date comme ci dessus,

Et lecture faite, les parties représentées comme dit ci
dessus ont signé cet acte avec Nous Notaire,



Suivent les signatures,

Geboekt te Nieuwpoort, negentien bladen, &&én verzending,
de é&n en twintig maart negentlenhonderd zes en zestig, deel
211 blad 80 vak L4, Ontvangen : honderd frank. De ontvanger-

(getekend) WEIRYNCK,

BEW nred. UM G@vargaeschraven ten

kentore van gmndpan&]@n {@ Maawn

................. m&n.Aﬁm \* A8 6C,
boak b L en ambhhalve
ingeschreven boek -
Cntvangen




